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BelediYe Meclisinin 0210612023 tarih ve 2023/100 sayılı karan ile komisyonrımuza
havale edilen;

N K 'ın; Pınarkent Malıallesi idari sınırlan içerisinde Denizli İli,
Pamukkale İlÇesi, Çömleksaz Mevkii, 424 ada,l2 parselde tevhit şaıtının kaldırılması ile ilgili
Vl000 ÖlÇekli Uygulama İmar Planı »egişifuigi yapılması talebi komisyonumuzca
incelenmiştir.

Pınarkent Matıallesi idari sınırları içerisinde, tapunun Denizli İli, pamukkale İlçesi,
Çömleksaz KöYü, 424 Ada, |2 nolu parselin maliki tarafindan Pamukkale Belediye
BaŞkanlığına YaPılan baŞvuru dilekçesinde, Pamukkale Belediyesine vergi yapılandırması için
baŞvuru YaPtığı sırada mevcut arsasuun iizerinde imar planı yapıldığr-, *.u.ırun yan parsel ile
tevhide tabi olduğunu öğendiği, daha önce 500 m2 olan arsasırun 321 ,n2'yİ dtıştırtılmtış
olduğu, bııııa rağmen tarafına tebliğ edilmed en 424 ada, l0 parsel ile arsasınrn tevhide tabi
olduğu, hAlihazırda imaıa aÇık olmasına rağmen özgtir iradesi ile tasamıf yetkisine satıip olması
gereken arsasma iŞlem yapıımayacağını Pamukkale Belediyesinden öğrenmiş bulunduğu,
arsaslrun tevhide tabi tutulduğu 424 ada, l0 nolu parselin yıllardır mesken olaıak kullanıldğı,
fakat kendi arsasrna mesken yapma durumunun engellenmiş olduğu, dolayısıyla kendi aısasıntn
imara aÇık olmasına rağmen işlem yapamadığı, tasamıfta bulunamadığı belirtilerek bu bilgiler
ıŞığında mağduriYetinin giderilmesi için tevhide tabi olan 424 ada, 12 parsel nolu arsaslnln
tevhit kaPsamından çıkarılması ya da tevhit kapsamını gerektirecek şartlarda diizenleme
yapılması talep edilmiştir.

Planlı Alanlar İmar Yönetmeliğinin "Tanrmlar" başlrğı altındaki 4. Maddesinin birinci
fikrasınrn kkk bendinde: "Par§el cephesi"nin "Parselin tizerinde bulunduğu yoldaki cephesini
(Birden faz|a Yola cepheli parsellerde uygulama imar planında belirtilmemiş ise geniş yol
üzerindeki kenar, parsel ön cephesidir. yolların eşit olması halinde ve köşe başı paısellerde
dar kenar, Parsel ön cephesidir.)", lll bendinde ise: "Parsel derinliği"nin "Parİef ön cephe
hattına arka cephe hattı köşe noktalarından indirilen dik hatların uzunluklarının
ortalamasını" ifade ettiği, "Parsel Büyüklfüleri" başlığı altındaki 6. Maddesinin üçtincü
fikrasının a bendİnde parsel derinliklerinin ön batıçesiz nizamda (13.00) metreden, ön bahçeli
nizamda ön büÇe mesafesi+(l3.00) metreden az olamayacağı, beşinci fikrasında ise parsel
büyüklükleri haklundaki hükümlere uymayan arsalarda, yeni veva ilave yapı ruhsatı
düzenlenemeveceği hüktlm altına alınmıştır.

Talebe konu edilen tapunıın Denizli İli, Pamukkale İlçesi, Çömleksaz Köyü, 424 ada,
12 nolu Parsel yukarıda belirtildiği gibi eski planda 25 metre genişliğinde ve l0 metre
geniŞliğinde taŞıt yollanna cepheli olup buna göre 25 Sokağa olan cephesinin parsel ön cephesi
olarak kabul edilmesi gerekmekiedir. Buna göre, 5 metre ön ba}ıçe mesafesi ile ulİıiı<te
hesaPlandığında parsel derinliğinin en az 18 metre olması gerekmektedir. Oysa, yönetmelikteki
tanrmına göre parsel derinliği 17 metre olup eski plandaki haliyle de yönetmelikteki parsel
büyüklüğü şartı sağlanmamaktadır.

Yürürlükteki l/l000 Ölçekli Uygulama İmar Planında ise 424 ada, 12 nolu parselin ön
cePhesini oluşturarı21 Sokak üzerinden geçen taşıt yolunun 35 metre eni



Karayolu" olacak şekilde genişletme yapılmış olması sonucundaki mağduriyetin kamulaştırma
yoluyla giderilmesi mümkün olabilecektir.

Parselin yol genişletmesi yapılan alandan kalan kısmı için inceleme yapıldığında,
kamulaştırma veya yola terk sonrasında oluşacak yeni parselin yürürlükteki planda 35 metre
genişliğindeki "Erişme Kontrollü Karayolu" ve 10 metre genişliğinde yaya yolundan cepheli
olduğu, yeni plana göre de geniş yol özelliği taşıyan25 Sokağa olan cephenin parsel ön cephesi
olarak ortaya çıktığı, yapı yaklaşma sınınnın bu yola cephesinden sıfır olacak şekilde
belirlendiği, ön bahçe mesafesi öngörülmediği görülmektedir. Yönetmeliğindeki tanımına göre
enaz l3 metre olması gereken parsel derinliği l0.78 metre olarak karşımıza çıkmaktadır.

Sonuç olarak, parsel sahibinin belirtiginin aksine Planlı Alanlar İmar Yönetmeliğinin 4.
Maddesinin beşinci fikrası gereğince yeni veya ilave yapl ruhsatı düzenlenemeyeceğinden;
gerek eski planda, gerekse yürürlükteki yeni planda tevhit şartının getirilmemesi halinde
yapılaşma açısmdan asıl mağduriyet ortaya çıkacaktır. Bu nedenlerle, yürürlükteki 1/1000
Ölçekli Uygulama İmar Planındaki tevhit şartının parsel maliklerinin mağduriyetini
giderilmesine, daha uygun şartlarda yapılaşmanın sağlanmasrna yönelik olduğu açıktır.

Komisyonumuzca yapılan incelemede; Pınarkent Müallesi idari sınırları içerisinde
Denizli İli, Pamukkale İlçesi, Çömleksaz Mevkii, 424 ada, |2 parselde tevhit şartının
kaldırılması ile ilgili l/l000 Ölçekli Uygulama İmar Planı Değişikliği talebi söz konusu parselin
Planlı Alanlar İmar Yönetmeliğindeki parsel büyüklüğüne ilişkin şartları sağlamadığından, bu
haliyle yapı ruhsatı düzenlenmesi mümkün olmadığından, tevhit şartı ile mağduriyet
giderilebileceğinden, ayrıca tevhit şartının kaldırılması halinde fonksiyon ve yapılaşma

şartlarındaki değişiklikten dolayı l0 nolu parselde de mağduriyet oluşacağından, Mekdnsal
Planlar Yapım Yönetmeliğinin 3 1 . Maddesi gereğince 10 ve 12 nolu parselin her ikisinin de
maliki veya maliklerinin yasal vekilleri tarafindan A Grubu Özdı Sektör Plan Yapımı Yeterlilik
Belgesini haiz şehir plancısına hazır|atılan l/1000 Ölçekli Uygulama İmar Planı Değişikliği
dosyası ile başvurulması gerektiğinden komisyonumuzca oybirliği ile uygun görülmemiştir.

Ancak, konuyla ilgili yapılan incelemede,24l|012008 tarihli tevhit işlemi sonucunda
424 ada, 9 nolu parselin 424 ada, 12 nolu parsele dönüştürülerek tapuda tescil edildiği,
ancak Pınarkent Mahallesinde, Eski Çömleksaz ve Koyunaliler Yerleşimlerinin İmar
Uygulaması Mahkeme Kararıyla İptal Edilen Bölgesi ve Güneyinde İmar Uygulaması
Tamamlıınmış Bölgesinde Hazırlanan l/l000 Ölçekli İlave Revizyon Uygulama İmar Planı
çalışmasırun yapılarak onaymm ve kesinleştirilme işlemlerinin tamamlanması stirecinde
parselin yürürlükteki haliyle henüz işlenmemiş olması nedeniyle plan üzerine sehven "9- 1 0

tevhit" ibaresi eklenerek bu plana ait Plan Hükümlerinin "Öze| Hükümler" kısmının "3.Ticaret-
KonutAlanları"maddesinin3-G. Bendinde:"423 ada,7 ve 8; 424ada,9ve 10; l16ada,2ve
5 nolu parseller tevhide tabidir." şeklinde plan hükmü belirlendiği tespit edilmiştir.

Sehven oluşan maddi hatanın düzeltilmesi amacıyla dairesince hazır|anan Pınarkent
Mahallesi idari sınırları içerisinde tapunun Denizli İli, Pamukkale İlçesi, Çömleksaz Köyü ,424
Ada, 10 ve 12 nolu parselleriyle ilgili lll000 Ölçekli Uygulama İmar Planı Değişikliği (Plan
İşlem Numarası: UİP-20|033P.Ş..) Açıklama Raporunda mevcut planda parseller üzerinde
yer alan "9-10 tevhit" ibaresinin "10-12 tevhit" şeklinde değiştirildiği, ayrıca, Pınarkent
Mahallesinde, Eski Çömleksiv ve Koyunaliler Yerleşimlerinin İmar Uygulaması Mükeme
Kararıyla İptal Edilen Bölges ve Güneyinde İmar Uygulaması Tamamlanmış Bölgesinde
Hazı/rarıarıll|OOO Ölçekli İlave Revizyon Uygulama Imar Planına ait Plan Hfüümlerinin "Öze|
Hükümler" kısmının "3.Ticaret-Konut Alanları" maddesinin 3-G. Bendindeki"423 ada,7 ve 8;

424 ada, 9 ve 10; l 16 ada, 2 ve 5 nolu parseller tevhide tabidir." şeklindeki plan hükmi[nün
"423 ada, 7 ve 8; 424 ad4 10 ve |2; 116 ada,2 ve 5 nolu parseller tevhide tabiSir.]'
yeniden d endiği anlatılmaktadır.



Komisyonumuzca yapılan incelemede; hazırlanan ekli l/1000 ölçekli Uygulama İmar
Planı Değişikliği, plan açıklama raporu ve plan hiikümleri komisyonumuzca oybirliği ile
uygun görülmüştür.

Konu hakkında3194 sayılı İmar Kanununun 8. Maddesinin b bendine göre onanmak,
5216 sayılı Büyilkşehir Belediyesi Kanununun 7. Maddesinin b bendine göre karar alınmak
izere evrakın Belediye Meclisine sunulmasına karar verilmiştir.

Belediye Meclisinin takdirlerine arz
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MECLİS BAŞKANLIĞINA

Pamukkale Belediyesi Meclisinin 07.07.2023 tarihli toplantısında
incelenmek 'iizere Komisyonumuzahavale edilen; İlçemiz sınrrları içerisinde
Yer alan HürriYet, Kayıhan ve Asmalıevler Mahallesinde altyapı nedeniyle
bozulan Yolların Denizli Büyükşehir Belediyesi tarafından yapılması için
BelediYemiz ile Den2li Büyükşehir Belediyesi arasında protokol yapılmasr,
Protokol Şartlarlnl belirlemek ve protokolü imza|amak izere Belediye
BaŞkanı Avni ÖnXİYe yetki verilmesi konusunu incelemek üzere toplanan
komisyonumu zca yapılan müzakereler neticesinde ;

Pamukkale İlçemiz sınırları içerisinde yer alan Hürriyet, Kayıhan ve
Asmalıevler Mahallesinde altyapı nedeniyle bozulan yolların 5216 sayılı
BüYükşehir Belediyesi Kanununun 27.mad,desinin 4.fikrasına istinaden
Denizli BüYükŞehir Belediyesi tarafindan yapılmasl, bu hususta Belediyemiz
ile Denizli BüYükŞehir Belediyesi arasında protokol yapılması ve protokol
Şartlarını belirlemek ve protokolü imza|amak iizere Belediye Başkanı
Avni Önrİ'ye 5393 sayılı Belediye Kanununun 38.maddesinin (g) bendine
göre Yetki verilmesi Komisyonumuızca oybirliği ile uygun görülmüştür.

Belediye Meclisinin takdirlerine arz ederiz. 07 l07 l2023

PLAN VE BÜTÇE KOMİSYONU
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