MECLIS BASKANLIGINA

Pamukkale Belediye Meclisi’nin 05.02.2021 tarihli toplantistnin birinci oturumunda
incelenmek iizere Komisyonumuza havale edilen, ekli cetveldeki miidiirliikler arasi 6denek
aktarilmas1 konusunda Belediye Baskam1 Avni Orki tarafindan verilen 05.02.2021 tarihli onerge
lizerine Komisyonumuzca yapilan inceleme ve degerlendirmeler sonucunda;

5393 sayili Belediye Kanununun 18.maddesinin (b) fikras1 ve Mabhalli idareler Biitgce ve
Muhasebe Yoénetmeliginin 36. maddesinin 2.fikras1 uyarinca, Kiiltiir Isleri Miidiirliigii 2021 Mali
Yili Biit¢esindeki “’Dernek, Birlik, Kurum, Kurulus, Sandik vb. Kuruluslara’® tertibinden
750.000,00 TL o6denegin, Pamukkale Belediye Meclisi’nin 05.01.2021 tarih ve 2021/26 No’lu
Karari ile kurulan Genglik ve Spor Hizmetleri Miidiirliigii ‘’Dernek, Birlik, Kurum, Kurulus, Sandik
vb. Kuruluglara’’ tertibine aktarilmasi1 Komisyonumuzca oybirligiyle uygun goriilmiistiir.

Meclisin takdir ve tasviplerine arz ederiz. 05.02.2021
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Belediye Meclisinin 05/02/2021 tarihli 1.oturumunda komisyonumuza havale edilen;

Irliganli ve Eldenizli Mahallelerinde Planli Alanlar Imar Yoénetmeliginin 19.maddesinin
(1) fikrasinin f bendine uygun olarak yol boyu ticaret olarak tesekkiil ettigi belirlenen cadde ve
sokak guizergahlarinda, y6netmelikte belirtilen halkin giinliik ihtiya¢larim kargilamaya yonelik
konut dis1 hizmetlerin verilebilmesine iligkin plan hiikmii belirlenmesi ile ilgili 1/1000 6lgekli
Uygulama Imar Plam Degisikliginin (Plan Islem Numarasi: UIP-20191613) onanmasi konusu
Komisyonumuzca incelenmistir.

1/1000 6l¢ekli Uygulama Imar Plam Degisikligi A¢iklama Raporunda; “Denizli ili,
Pamukkale llgesi, Irliganli ve Eldenizli Mahalleleri, 1/1000 &lgekli uygulama imar planmnn,
Konut alanlarina iligkin plan hiikkmiinii kapsayan plan degisikligi hazirlanmastir.

Planlama alan1 Denizli ili, Pamukkale Ilgesi, Irhiganli ve Eldenizli Mahallelerini
kapsamaktadir.

Denizli Ili, Pamukkale Ilgesi, Irliganli ve Eldenizli Mahalleleri imar plani iizerinde ve
yerinde incelemeler yapilmistir. Irliganhi ve Eldenizli Mahalleleri Mevcut 1/1000 olgekli
Uygulama Imar Planinda Konut Alam olarak belirlenen alanlarin zemin katlarinda islevsel
olarak ticari kullanima y&nelik yap1 bulunmamaktadir.

03.07.2017 tarih ve 30113 sayili Resmi Gazetede Yayimlanan Planli Alanlar Imar
Yonetmeliginin 19 maddesinin 1. Fikrasimin (f) bendi geregi konut alanlarinda “Ilgili idare
meclisince yol boyu ticaret olarak tesekkiil ettigi karar altina alinan konut alanlarinda bulunan
parsellerin; zemin kat ve yol seviyesinde veya agida ¢tkan bodrum katlarinin yoldan cephe alan
mekénlarinda ya da binanin birinci katinda veya bodrum katlarinda zemin katta yer alan
mekénla i¢cten baglantili olan ve binanin ortak merdivenleri ile iligkilendirilmeyen, getirilecek
kullanima iligkin otopark ihtiyacimi karsilamak kaydiyla, giirtiltii ve kirlilik olusturmayan ve
imalathane niteliginde olmayan, gayrisihhi 6zellik tagimayan, halkin giinliik ihtiyaglarini
karsilamaya yonelik diikkan, kuafor, terzi, eczane, Saglik Bakanlifinca aranan sartlar
saglanmak kaydiyla giiniibirlik saglik hizmeti sunulan saglik kabini, muayenehane ve lokanta,
pastane gibi konut dig1 hizmetler verilebilir. “ hikkmii getirilmigtir.

Pamukkale Ilgesi, Irliganli ve Eldenizli Mahalleleri 1/1000 6lgekli Uygulama Imar
Planlarinda Konut Alanlarinda berber, manav, bakkal, terzi, eczane vb. ihtiyaglarini kargilamak
amaciyla, bu ve bu tiir faaliyetlerin yapilabilecegi yoniinde bir hiikiim bulunmamasi nedeniyle;
bu mahallelerde mevcut kullanim kosullann degerlendirilerek ilgili plan degisikligi
hazirlanmistir.

Denizli Ili, Pamukkale Ilgesi, Irliganli ve Eldenizli Mahalleleri, 1/1000 Olgekli
Uygulama Imar Plani, Plan Hiikmiine konut alanlarinda yasanan sorunu gidermeye yonelik
olarak, 03.07.2017 tarih ve 30113 sayili Resmi Gazetede Yayimlanan Planh Alanlar Imar
Yonetmeliginin 19. maddesinin 1. Fikrasinin (f) bendine istinaden, Irliganli ve Eldenizli
Mahallelerine ait 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plam Ozel Hiikiimlerine:

“KONUT ALANLARINDA; IRLIGANLI MAHALLESI IDARI SINIRLARI
ICERISINDEKI ATATURK CADDESI, 1014 SOKAK, 1012 SOKAK, 1039/1 SOKAK, 1039
SOKAK, DENIZLI TICARET ODASI CADDESI, OSMAN NURI FILIZ CADDESI,
STADYUM CADDESI, 1065 SOKAK, MENDERES CADDESI, 1083 SOKAK, ERHAN
YILMAZ CADDESI, YAZI CADDESI, 1048 SOKAK VE ELDENIZLI MAHALLESI IDARI
SINIRLARI ICERISINDEKI ELDENIZLI SOKAGINDAN EKLi KROKIDE BELIRTILEN
KESIMLERINDEN CEPHE ALAN PARSELLERDE MEVCUT PLANDAKI YOGUNLUK
SARTINI ASMAMAK SARTI ILE ZEMIN KAT VE YOL SEVIYESINDE VEYA ACIGA
CIKAN BODRUM KATLARININ YOLDAN CEPHE ALAN MEKANLARINDA YA DA
BINANIN BIRINCI KATINDA VEYA BODRUM KATLARINDA ZEMIN KATTA YER
ALAN MEKANLA ICTEN BAGLANTILI OLAN VE BINANIN ORTAK MERDIVENLERI
ILE ILISKILENDIRI il .« YEN, GETIRILECEK KULLANI ILISKIN O
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VE IMALATHANE NITELIGINDE OLMAYAN, GAYRISIHHI OZELLiK TASIMAYAN,
HALKIN GONLUK IHTIYACLARINI KARSILAMAYA YONELIK DUKKAN, KUAFOR,
TERZI, ECZANE, LOKANTA, PASTANE VE SAGLIK BAKANLIGINCA ARANAN
SARTLAR SAGLANMAK KAYDIYLA GUNUBIRLIK SAGLIK HiZMETi SUNULAN
SAGLIK KABINI, MUAYENEHANE GIBI KONUT DISI HIZMETLER VERILEBILIR.”
plan hitkmii eklenmistir.” denilmektedir.

Komisyonumuzca yapilan incelemede; hazirlanan ekli 1/1000 6lgekli Uygulama Imar
Plan1 degisikligi, plan agiklama raporu ve plan hiikkmii Komisyonumuzca oybirligi ile uygun
goriilmustlr.

Konu hakkinda 3194 sayili Imar Kanununun 8.maddesinin (b) bendine gére onanmak,
5216 sayili Biiyiiksehir Belediyesi Kanununun 7.maddesinin (b) bendine gore karar alinmak
iizere evrakin Belediye Meclisine sunulmasina karar verilmistir.

Belediye Meclisinin takdirlerine arz ederiz.
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Belediye Meclisinin 05/02/2021 tarih 1. Oturumunda komisyonumuza havale edilen;

Emine KARAALP’in; Asmalievler Mahallesi idari sinirlan igerisinde tapunun Denizli ili,
Pamukkale Ilgesi, Kinikli Mahallesi, M22d-03a-1b pafta, 2382 ada, 5 nolu parseli ile ilgili hazirlattig1
1/1000 5lgekli Uygulama imar Plani Degisikliginin (Plan islem Numarasi: UiP-20269270) onanmasi
talebi komisyonumuzca incelenmistir.

Plan Degisikligi A¢iklama Raporunda, “2382 ada 5 nolu parselin bulundugu alan; 1/1000 6l¢ekli
onayli Uygulama Imar Planinda; Emsal=2.00, 6n bahge yap1 yaklasma mesafesi 10 m. arka bahge yapi
yaklagma mesafesi 5 m. yapilasma sartinda “‘Tercihli Alan’> olarak planlidir. 2382 ada 5 nolu parsel;
Denizli Bityiiksehir Belediyesinin 19/10/2020 tarih ve 487 sayili Meclis karar1 ile 1/5000 6l¢ekli Nazim
Imar Planinda Ozel Saglik Alani’na déniistiiriilmiistiir.

Bu sebeple, mevcut 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Planinda Tercihli Alan olarak planl olan
parselde 1/5000 6lgekli Nazim imar Planina uygun olacak sekilde 1/1000 lgekli Uygulama Imar Plami
degisikligi yapilmas: gerekmektedir. 2382 ada 5 nolu parselin; yapilasma sartlarina Emsal= 2.00,
Yengok= 21.50 m. olarak belirlenmistir. Mevcut ulagim sistemi aynen korunmustur. 2382 ada, 5 nolu
parsel 1/5000 Nazim Imar Plamina uygun olacak sekilde 1/1000 Uygulama imar Plami degisikligi
yapilarak ‘‘Ozel Saglik Tesisi Alani’’na déniistiiriilmiistiir.” denilmektedir.

1/1000 6lgekli Uygulama imar Plani Degisikligine ait Plan Hiikiimleri su sekildedir:

1. Pamukkale ilgesi mevcut 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani Genel Hikamleri ile Asmalievler
Mahallesine ait mevcut 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani Hikiimleri gegerlidir.

2. Belirtilmeyen hususlarda 3194 sayili imar Kanunu ve ilgili yénetmelik hiikiimlerine uyulacaktir.

Komisyonumuzca yapilan incelemede; ekli 1/1000 6lgekli Uygulama imar Plani degisikligi, plan
actklama raporu ve plan hiikkmii komisyonumuzca Biilent Taylan KAPLAN ve Bilal GUNER’in muhalefet
serhine karsilik oygoklugu ile uygun gorilmustiir.

Biilent Taylan KAPLAN ve Bilal GUNER’in muhalefet serhi;

Ozel Saglik Tesisi Alanlari Basamak Saglik Tesisleri kapsaminda degerlendirilmekte olup,
Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginde Basamak Saglik Tesisleri min. 3000 m2 olacak sekilde
belirlenmis alanlardandir. Ancak planlanan Ozel Saghk Tesisi Alani sdz konusu biiyiikliigi
kargilamamaktadir. Ayrica Saglik Tesisi nedeniyle bolgede trafik yiikiiniin artmasi s6z konusu olacaktir,
ancak bu durumda olugacak otopark ihtiyacini karsilayacak sekilde diizenleme yapiimamigstir.

Konu hakkinda 3194 sayili imar Kanununun 8. Maddesinin b bendine gére onanmak, 5216
sayili Blyiiksehir Belediyesi Kanununun 7. Maddesinin b bendine gére karar alinmak iizere evrakin
Belediye Meclisine sunulmasina karar verilmistir.

Belediye Meclisinin takdirlerine arz ederiz.
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Belediye Meclisinin 05/02/2021 tarih 1. Oturumunda komisyonumuza havale edilen;

Pamukkale Belediye Meclisinin 05/10/2020 tarih, 2020/119, Denizli Biiyiiksehir
Belediye Meclisinin 16/11/2020 tarih, 565 sayili karaniyla onaylanan Giizelkéy ve Kale
Mahalleleri idari sinirlan igerisinde “Konut Dig1 Kentsel Calisma Alanlan” nda yiikseklik
sartimin belirlenmesi ve Mekéansal Planlar Yapim Yonetmeligindeki gosterim tekniklerine
uygun olarak fonksiyon belirlenmesi ile ilgili 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plam
Degisikligine (Plan islem Numarasi: UiP-20241171) kanuni ask: siiresi icerisinde itiraz

komisyonumuzca incelenmistir.
Aysegil KAROL, Aygill ERSARI, Ahmet Nurettin SEVINC ve Banu Cicek

DILFIRUZ, Denizli ili, Kale Mahallesi M22A19D3B pafta 342 ada, 1 parsel ve 341 ada, 1
parsellerin askidaki 1/1000 6lgekli Uygulama imar Plam Degisikliginde “Imalathane Tesis
Alam” olarak gériildiigiinii belirterek parsellerinin yollann kesigme noktalarinda bulunmasi,
yerlesim alanlarina yakin olmasi, Ankara ve Izmir yollarina uzun cephe olusturmasi
gerekgeleriyle kentin ihtiyaci olan ticari, turizm, saglik, egitim alam gibi alanlarda K.D.K.C.A
(Konut Dis1 Kentsel Caligma Alani) olarak diizenlenmesi talebiyle 1/1000 Olgekli Uygulama
Imar Plam Degisikligine itiraz etmektedir.

14.06.2014 tarih ve 29030 say1l1 Resmi Gazetede Mekansal Planlar Yapim Y6netmeligi
yayimlanarak ylirirliige girmistir. Bu yayimlanan yonetmelik ile yiiriirliikkte bulunan
02.11.1985 tarihli ve 18916 Miikerrer sayili Resmi Gazetede yayimlanan Plan Yapimina Ait
Esaslara Dair Yonetmelik ile 11.11.2008 tarihli ve 27051 sayilh Resmi Gazetede yayimlanan
Gevre Diizeni Planlarina Dair Yo6netmelikler yiiriirlikkten kaldinlmigtir. Bu yayimlanan
yonetmelik ile imar planlarinda bulunan gosterim teknikleri bilyiik 6lgiide degismis, yeni
gosterim teknikleri belirlenmigtir. Mekansal Planlar Yapim Yoénetmeligindeki gosterimler
incelendiginde 1/5000 6lgekli Nazim imar Plam gosterimlerinde “KDKCA” (Konut Disi Kentsel
Calisma Alani) kullaniminin yer aldig, ancak 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plan1 gosterimlerinde yer
almadi goriilmektedir.

Yonetmeligin 10. Maddesinde: *“(1) Her tiirlii mekansal plan, kendi kademesinin ve yapilis
amacinin gerektirdigi ¢izim ve gdsterim teknigine gére hazirlanir.

(2) Planlar, Bakanlik¢a belirlenen ve EK-1 Gosterimler baghigi altinda yer alan EK-1a Ortak
Gosterimler, EK-1b Mekansal Strateji Planlar1 G6sterimleri, EK-1¢ Cevre Diizeni Plan1 Gésterimleri,
EK-1¢ Nazim Imar Plami Gosterimleri, EK-1d Uygulama imar Plam Gosterimleri ve EK-le Detay
Kataloguna uygun olarak hazirlanir.

(3) Gosterim listesine iligkin teklif niteliginde olan, dznitelikler ve kodlamalar ile planlarin
ozelligi geregi ihtiyag duyulacak gosterim tiir ve tipi Bakanlikga degerlendirilerek uygun goriilen
gosterimler, Bakanlifin internet sayfasinda ilan edilir. Bakanlik¢a ilan edilmeyen gdsterim planlarda
uygulanamaz.” denilmektedir.

Bu durumda, 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plam gésteriminde yer alan kullammlara
uygun olarak, “Konut Dis1 Kentsel Caligma Alam” tamimina uygun olarak fonksiyon
secimlerinin yapilarak kullanimlarnin yeniden belirlenmesi, gosterim tekniklerinin Mekénsal
igine uygun hale getirilmesi, belirlenmemis imar adal
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yiiksekliklerinin belirlenmesi amaciyla 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plam Degisikligi
yapilmas gerekliligi ortaya ¢ikmgtir.

1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plam Degisikliginin hazirlanmasi asamasinda yapilan
incelemede s6z konusu imar adalanmin ruhsatli mevcut yapilann biiyik ¢ogunlugunun
imalathane tiiriinde tiretim alanlan olarak kullanildid: tespit edilmistir. Bu nedenle, mevcut
1/5000 6lgekli Nazim Imar Planinda “Konut Dis1 Kentsel Calisma Alam” olarak planh olan
imar adalanmn tamami 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plam Degisikliginde “Imalathane Tesis
Alam” olarak planlanmigtir.

Komisyonumuzca yapilan incelemede, 1/1000 o&lgekli Uygulama Imar Plam
gosterimlerinde K.D.K.C.A (Konut Dig1 Kentsel Calisma Alani) yer almamasi, gosterim
tekniklerinin Mekéansal Planlar Yapim Yonetmeligine uygun hale getirilmesinin yasal
zorunluluk tegkil etmesi, talebin emsal teskil edici ve plan niteliini bozucu nitelik tagimasi
nedenleriyle itiraz oybirligiyle uygun goriilmemistir.

Konu hakkinda karar alinmak iizere evrakin Belediye Meclisine sunulmasina karar
verilmistir.

Belediye Meclisinin takdirlerine arz ederiz.
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