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Belediye Meclisinin 02l08l20l9 tarih ve 201,911,13 sayılı kararı ile komisyonumuza
havale edilen;

Pınarkent Mahallesinin imar uygulaması yapılmamış bölgesinde hazırlanan
1/l000 ölçekli 1. Etap Revizyon Uygulama İmar Planının (Plan İşlem Numarası: UİP-6537,11)
onanmasr konusu komisyonumuzca incelenmiştir.

1/1000 ölçekli Revizyon Uygulama İmar Planı Açıklama Raporunda: "Pınarkent
Mahallesinin doğusunda kalan bölgede henüz imar uygulıımasrna geçilemediği, bu bölgede

imar planlama çalışmalarının tamamlanmasından soma l8. madde uygulamasrnın
tamamlanmasnm hedeflendiği, Mekdrısal Planlar Yapım Yönetmeliğinin 24. Maddesinin
1. Fıkrasında: "Uygulama imar planlarının tamamı bir aşamada yapılabileceği gibi sosyal ve

teknik altyapı alanı dengeleri gözetilerek etaplar halinde de yapılabilir." denildiği,
bu çerçevede, Pmarkent Matıallesinin imar uygulaması yapılmamış olan bölgesinin iki etapta

ele alındığı, Aydın Kültilr Varlıklannı Koruma Bölge Kurulunun 22.03.2019 tarih ve 9317

sayılı karanyla Pınarkent-Honaz Yolu, Km, 0+000-7+456 km kesiminde yol standartlannı

yiikseltmek amaçlı yapılan projenin, Kurulun l2.0|.20|8 tarih ve 7510 sayılı kararı ile tescilli
ll. (İkinci) ve III. (Üçüncü) Derece Arkeolojik Sit Alanı içerisinde bulunan kesiminin iptaline,

Alternatif Karayolu Proje önerilerinin Kurula iletilmesi gerektiğine karar verildiği, bu durumda

yol güzergAhının bulunduğu giineydoğu kesiminde yer alan bölgede yeni oluŞacak Yol
gtır.İgarrr"a göre l/5000 ölçekli Nazım İmar Planı revizyonrrnun gerektiğİ, sözkonusu

İevizyonun yapılarak kesinleşmesinin ardından yol gtizergAhını kapsayan alanların 2. EtaP

olarak ele alınarak l/1.000 ölçekli Revizyon Uygulama İmar Planr çalışmasının yaPılmasının

öngörüldüğü, l/l0O0 Ölçekli Revizyon Uygulama İmar Planının Pamukkale İlçesİ, Pınarkent

ıırıİhallesi, kuzeyinden TCDD daniryolunun, kuzeydoğusundan Honaz ÇaY, batısından Fatih

Caddesi, 43 . ve 6 1 . Sokaklann slnır oluşturduğu, genel olarak, İmar Kanununun 1 8. Maddesine

uygun olarak imar uygulaması yapılmamış ve yapılması planlanan kadastro parsellerinin

bul-undugu üst ölçekli planlarda konut, ticaret ve ticaret-konut alanı kullanıŞlannln Yer aldığı

eski Koyunaliler yerleşİmi ve çevresini kapsadığı, Pınarkent Mahallesi sınırları iÇerisinde kalan

planlarna alanı yerleşimin doğusunda yer aldığı, Denizli'ye (üçgen kavŞağa) yaklaŞık 12 km.

uzaklıkta ve Denizlİ ilinin kuzeydoğusunda bulunduğu, planlama alanınrn büYüklüğilnün

yaklaşık 89 ha olduğu, planlama alanı içinden kuzeyinden TCDD demiryolunun geÇtiği,

pl*lu-u alanının batısında daha önce İmar Kanununun 18. Maddesine uygun olarak imar

uygulaması tamamlanmış çoğunluğunu meskün ve gelişme konut alanlarının oluŞturduğu

bblgenin, kuzeydoğusunda ise Honaz Çayı ve Denizli Organize Sanayi Bölgesinin yer aldığı,

,"u|ryonukonu olan planlama bölgesinin henüz İmar Kanununun l8. Maddesine uYgun olarak

imar uygulamasr yapılmamış konut, ticaret ve ticaret-konut alanlannın bulunduğu kadastro

parsellİni kapsubrğr, bahsi geçen parsellerde imar uygulaması ve yapılaşma talePlerinin

yogunlaşması nedeniyle bu bölge planlama etaplarının seçiminde öncelikli bölgeler arasrna

uırİdrgr,- planlama uİ*, .rrrrının çeşitli eşiklerden oluştuğu, Kuzeydoğusunda Çürüksu

çayı'nın kollarından biri olan "Honaz Çayı" ve "Denizli Organize Sanayi Bölgesi" slnlnnln,

kuİeyinde TCDD Demiryolunun, doğusunda tafım arazilerinin, doğusunda, güneyinde ve

gtıneydogusunda Arkeolojik Sit Alanlarının doğal, yapay ve idari eşik niteligi taŞıYarı önemli

Jr.rrİuyr"-rl". olduğu, planlama alanınr da kapsayan Aydın-Muğla-Denizli Planlama Bölgesi

1/100.b00 Ölçeklİ çevre Düzeni Planında sözkonusu alanlann "Kentsel Yerleşik Alan",
..Kentsel Gelişme Aİanı" ve "Mezaılık Alanı" ve "İkinci Derece Yol", Denizli İli Il25.000

ölçekli Nazırnİmar Planında sözkonusu alanlann "Düşük Yoğunlukta Mevcut Konut Alanı",
.,orta yoğunlukta Mevcut Konut Alanı", "Orta Yoğunlukta Gelİşme Konut Alanı", "Tİcaret-

Konut Alanı", "Kamu Hizmet Alanı", "Park", "Ağaçlandınlacak Alan" , "İkİnci Derece Yol"Konut Alanı", "Kamu Hizmet Alanı", "Park", "Ağaçlandınlacak Alan" , "İkİnci Derece Yol"



Nazım İmar Planında ana ulaşım aksı niteligindeki Cumhuriyet Caddesi boyunca bu caddeye
cepheli alanlarda ve aynca planlama alanının kuzey doğusunda 2 adet olmak tizere karma
kullanım niteligindeki Ticaret-Konut Alanlan i|e 2 adet "Ticaret Alanı" planlandığı, eski
Koyunaliler Yerleşiminin "Orta Yoğunlukta Meskün Konut Alanı", etrafinrn ise "Orta
Yoğunlukta Gelişme Konut Alanı" olarak planlandığı, bu alanlara hizmet etmek izere "Eğitim
Alanı", "Belediye Hizmet Alanı", "Kamu Hizmet Alanı", "İbadet Alanr" gibi donatı alanlarının
yanısra "Mezarlık Alanı", "Paık ve Yeşil Alan" gibi açık yeşil alan kullanımlarrnın da

arttınldığı, ulaşım akslarının yol hiyerarşisi sağlanacak şekilde yeniden düzenlendiğinin
görülmekte olduğu, Denizli İli, Pamukkale İlçesi, Pınarkent Mahallesine ait l/5000 ölçekli
Revizyon Nazım İmar Planının Denizli Büytikşehir Belediye Meclisinin 18.07.2018 tarih ve

745 sayılı kararı ile onaylandığı, söz konusu 1/5000 ölçekli Revizyon Nazım İmar Planına ait

Açıklama Raporunda, Pınarkent Matıallesi 2040 yı|ı nüfusu, nüfus projeksiyonuna göre

yaklaşık 1 1.100 kişi kabul edilmekle beraber Pınarkent Mahallesine ait mevcut 1/1000 ölÇekli

uygulama imar planının nüfus kapasitesinin plan üzerindeki inşaat hakları açısından incelendiği

,^^konut alanları ve ticaret- konut alanlannda yaşaması planlanan kişi sayısının yaklaŞık

olarak 25.077 kişi olarak hesaplandığının belirtildiği, söz konusu hesaplamanın Pınarkent

Müallesi'nin mevcut yapılaşma diizeni dikkate alındığında ve yeni yapılan yaPılar

incelendiğinde ortalama 150 m2 dairelerden oluştuğu, 2 katlı yapıların bulunduğu bölgelerde

ise yapıların dubleks (2 KaQ yapı tarzında olduğu, bu nedenle gelişme konut alanlarında 2katlı
yapılaşma önerilen alanlarda l bağımsız bölüm oluşacağı, yarıi 2 katlı yapılaŞmaların

|rlrndug, alanlarda 1 ailenin yaşayacağı, bunun sonucunda l50 m2'lik bir dairede ya da 300

m2,1ik iti tauı bir konut biriminde 3,00 (hane halh) kişinin yaşayacağı kabulüyle YaPıldığının
anlaşıldığı, ancak mevcut imar planlarında iki katlı konut alanlarında tek bağımsız bölüm

yup,İ.u.İ İı" iıglıi bir kısıtlama bulunmadığı, tek parsel içerisinde ayn katlarda birden fazla

tuğ,-r, böltım yapılabileceği de göz önüne alınarak bölgeyle ilgili 1/1000 ölÇekli RevizYon

Uylulama i-a. İı*, çalışmasındİ mevcut planlann nüfus potansiyeli değerlendirilirken Çok

y6n-ltı arıa|izyapıldığı, mevcut l/l000 ölçekli Uygulama İmar Planı incelendiğinde, oluŞturulan

Lonut adalarının yafilaşma şartlannın genel olarak l5 metrelik taşıt yollarına cePhelerinde A-

4, 0.3011.20, |2 metrelik İaşıt yollarına cephelerinde A-3, 0.30/0.90, dİğer Yollara olan

cephelerind e A-2,0.30/0.60 olacak şekilde düzenlendiğinin, mevcut konut alanlannda da aynı

prensiple A-4, A-3, A-2 yapıiraşma şartında konut adalarının oluşturulduğunun, bazı konut

uauı*irdu ise bu pİensibe dİ uyulmaksızın yapılaşma şartlannın belirlendiğinin, ana ulaŞım

aksı niteligindeki Cumhuriyet Caddesi boyunca bu caddeye cepheli alanlarda ise Mekinsal
planlar yapım yönetmeliğİnden önceki eski planlama tekniği ve mevzuata göre "Yol boYu

ticaret,, yu au ..konut altı İicaret" şeklinde tanımlanan, zemin katta ticaret, üst katlarda konut

olarak yapılaşmayı öngören A-4 ve B-4 yapılaşma şartında ticaret alanlannın oluŞfurulduğunun,

oıuşturuıan uduı-du herhangi bir ada aynm çizgisi ya da fonksiyon srnın ile YaPılaŞma

şartİarının ayrılmadığının görtildüğü, bu durumun ise aynı imar adası iÇerisinde 4 katlı ve 3

katlı yapıları., u.u.r.rdu 2 katlı yapılaşmaların oluşmasına, çarpık, düzensiz, kentsel estetiğe

aykın bİr yapılaşmaya yol açacağının gözlemlendiği, aynca aynı imar adalannın iÇerisinde ve

genel olar-ak da değerlendiriİdigİnde, 4 katlı ve 3 katlı ticaret ve konut alanlarının iÇerisinde

5uatııyapılaşmalaİn oluşturulJuğunun, bu durumun temel planlama ilkelerinden olan "eŞitlik

ilkesi"ne aykırılık oluşturduğunun açıkça görüldüğü, mevcut planda gözlenen

olumsuzluklardan birisinin de ya-ya yollannın, açık yeşil alanların ve diger donatı alanlannın

önerilmiş olan konut alanlan vs ticaret alanlarının ihtiyacı göz önüne alındığında oldukÇa

yetersiz oı-uş olduğu, mevcut 1/1000 ölçekli Uygulama İmar Planı incelenirken revizYon

çalrşmasrna altlık oluşturması amacıyla mevcut .alan kullanımlan ile mevcut Plandaki
yupİıuş.u şartlarına g'<ıre planın banndırabileceği konut sayısı ve nüfus PotansiYelinin
iıesaplandıği, mevcut ılıooo ölçekli Uygulama imar Planına göre inşaat alanı, konut saYlsl ve

nüfus potİnsiyeli analiz edilirken onĞliHe 1/5000 ölçekli Revizyon Nazım İmar Planı

Açıklama Raporundaki tespitler ve kabullerin irdelendiği, buna göre iki katlı konut alanlarında

bagımsız birim büyiiklüğti=3OO m2, hane halkr büyüklüğü:3 kişi, üç veya dört katlı konut

t\l ,_-.4



ancak l/5000 ölçekli Revizyon Nazım İmar Planı Açıklama Raporunda iki katlı konut
alanlannda 300 m2 birim büyüklüğü kabulünün her parsel üzerinde tek bağımsız bölüm olacak

şekilde dubleks yapı tarzında olacağı vzırsaylmı ile yapıldığının anlaşıldığı, mevcut 1/1000

ölçekli Uygulama İmar Planı ile ilgili yapılan incelemede, bu konuda plan şartları ile getirilmiş
herhangi bir krsıtlamanın bulunmadığının tespit edildiği, güncel nüfus verileri de

incelendiğinde, Denizli İlinde ortalama aile büyüklüğtlnün 3 kişi civarında kaldığı, genel olarak

çekirdek aile diizenine geçildiğinin görüldüğü, sosyo-ekonomik gruplar açısından
değerlendirildiğinde, büytlk alan kullanımına sahip dubleks konutların genellikle yüksek gelir
grupları tarafindan tercih edildiğinin, orta ve düşük gelir grubundaki kullanıcıların ise daha

küçük yüzölçümüne sahip olan bir bina içerisinde birden fazla bağımsız birim özelliğinde de

olabilecek konut alanlarını tercih edebileceğinin görüldüğü, kullanıcı tercihlerinin iki katlı
konut alanlarındaki konut adedi ve barındıracağı nüfusu etkileyeceğinin değerlendirildiği,

bu nedenle, mevcut 1/1000 ölçekli Uygulama İmar Planındaki konut sayrsı ve nüfus

potansiyelinin tespitinde iki katlı konut alanlannın ortalama bağımsız bİrİm yilzölÇilmi.iniln

ıoo m2 ve l50 m2 olması halinde olmak üzere İkİ ayn hesaplamanın yapıldığı,

buna göre mevcut planın barındırabileceği konut sayısı ve nüfus aralığının tespitinin yapıldığı,

zemin kat ticaret olan alanlarda ise sadece üst katlarda konut yapılabileceğinden inşaat alanı ve

konut sayısı buna göre hesaplandığı, bu alanlarda da bağımsız birim büyüklüğü:150 m2,

hane halkı büytıklüEü:3 kişi olarak kabul edildiği, her iki hesaplamadaki toplam değerlerin

aritmetik ortalamalan alındığında, toplam konut saylsmm 2750 adet, nüfusun ise 8250 kiŞi

civarında olduğunun görtıldtıgtı, mevcut 1/1000 ölçekli Uygulama İmar Planının Planlama
bölgesi bazındİ konut sayısı potansiyelinin 2500-3000, nüfus PotansiYelinin ise 7500-9000

aralİgında olduğunun görüldüğü, Pınarkent Mahallesinin karayolu üzerinde olmasının,
penizıl merkezine yakın o|masİnın, özellikle Denizli Organize Sanayi Bölgesine Çok Yakın
olmasrnın bu matıaİlenin cazibesini artırdığı, bu nedenle bu mahallede sürekli nüfus artıŞı

olduğu, planlama yapılan alanda yerleşim merkezi niteliği taşıması nedeniyle yoğun yapılaŞma

talebİ ve baskısı ile karşılaşıldığİ, yapılan planlama ile bu alanda olan YaPılaŞma talePlerine

gelecekte dtizenli yupriuş-u.r-n 
. 
oırş.asına imkAn sağlayacak şekilde yön verileceği,

İrevcut l/l000 oıçeı<ıİ Uygulama imar Planında planlama bölgesi için aynlmıŞ olan konut

alanlarının toplam ytıztılçtımtınün 46.62 ha olduğu, hazır|anarı l/1000 ölÇekli RevizYon

Üvgrlu-u i-a. Plarrİnaa I7SOOO ölçekli Revizyon Nazım ılan

dtLİnleme ile sosyal ve teknik altyapı alanlarının, eğiti nın,

taşıt, yaya yolları ve diğer kamusal ul*l*, arttırılması s ı ile

i-- uaurrrru dönüşecel olan konut alanları toplamı 36.50 ha olduğu, mevcut l/1000 ölÇekli

Üvg"ıu-u İmar planı ile karşılaştırıldığında, konut alanlannın yaklaşık o/o22 orarıında azaldığı,

bu durumun mevcut 1/1000 ölçekli Uygulama imar planındaki aynı konut adasında üÇ farklı

yapılaşma şartı
şartlanyla ilgili
hiyerarşisi göz

şekilde konut alanlannı yapılaşma şartların
dtızenleme yapılırken -"r..rt plandaki inşaat alanı, konut sayısl ve nüfus PotansiYelinin göz

önüne alındığİ inşaat ve nüfus yoğunluğunda mevcut 1/1000 ölçekli Uygulama imar Planında

tespit edilen potansiyel inşaaİ a[anı, konut sayısl ve nüfuslara ait maksimum değerlerde

herhangi bir- artışa gidiİmediği, l/5000 ölçekli Revizyon Nazım İmar Planında

"Orta Yoğunlukta Meskün Konut Alanı" olar
Uygulama İmar Planında Mek6nsal Planlar Y
"Yerleşik Konut Alanı" olarak ayrıldığı, es
alanının batısında, Cumhuriyet Caddesi, Fatih
bölgede, içerisinde mevcut nüfusun yaşadığı, genelde tek ve iki katlı yapılaşmaların bulunduğu,

meİcut yaşu- alanını içeren yerİeşik konut alanlannın mi.imki.in olduğunca korunduğu,

bu alanlarda ileride düzenli yapılaşmanın, sosyal ve teknik altyapı tesislerinin, aÇık YeŞil
alanlann_ taslt ve vava yollarİnın eelişmesi sağlanacak şekilde düzenleme yapıldığı, yerleşik



ana arter niteliğindeki Cumhuriyet Caddesi ile ring oluşturan ikinci derece yol niteligindeki
taşıt yollarına cepheli kesimlerde Ençok: 4 kat, TAKS:0.40'ı geçemez, E:|.20 olarak, bu
yollar arasındaki erişimi sağlayan ara yol niteliğindeki taşıt ve yaya yollarına cepheli
kesimlerde ise Ençok: 3 kat, TAKS:0.40'ı geçemez.) E:0.90 olarak belirlendiği,
li5000 ölçekli Revizyon Nazım İmar Planında "Orta Yoğunlukta Gelişme Konut Alanr" olarak
planlanmış alanlann 1/1000 ölçekli Revizyon Uygulama İmar Planında MekAnsal Planlar
Yapım Yönetmeliği gösterimlerine uygun olarak "Gelişme Konut Alanr" olarak ayrıldığı, bu
alanlarda da yapılaşma şartlarının yol hiyerarşisi dikkate alınarak, ana arter niteliğindeki
Cumhuriyet Caddesi ile ring oluşturan ikinci derece yol niteligindeki taşıt yollarına cepheli
kesimlerde Ayrık, 4 kat, ön bahçe mesafesi:S m., yan bahçe mesafesi:3 m., TAKS:0.30,
I<Aks:1.20, bu yollar arasındaki erişimi sağlayan ara yol niteliğindeki taşıt ve yaya yollarına

cepheli kesimlerde ise Ayrık, 3 kat, ön bahçe mesafesi:S m., yan bahçe mesafesi:3 m.,

TAKS:0.30, KAKS=0.90 olarak belirlendiği, ayrıcaplanlama alanının doğusunda 168 ve 169

nolu kadastro parselleri tizerinde yer alan konut adasının da trafik akışını rahatlatacak şekilde
yeniden düzenlenerek planlama alanına d6hil edildiği, bu alanda yapılaşma şartının mevcut

plandaki haliyle, Ayrık, 2 kat, ön bahçe mesafesi:5 m., yan bahçe mesafesi:3 m., TAKS:0.30,
İ<aı<s:o.oO şeklinde korunduğu, 1/5000 ölçekli Revizyon Nazım İmar Planı doğrultusunda

2 adet "Ticaret Alanr" planlandığı, planlama alanının giineydoğusunda, Cumhurİyet Caddesi

iizerinde bulunan alanın üst ölçekli plana uygun olarak "Ticaret Alanr" olarak düzenlendiği, bu

alanın yapılaşma şartının aynı cadde tizerindeki diğer kullanımlardaki yapılaŞma Şartlarına
uyumlu oİacak şekilde Blok, 4kat,0.30l1.20, ön bahçe mesafeleri 5 metre, yan bahçe mesafeleri

3 metre olarak belirlendiği, planlama alanının doğusunda yer alan 56lada, l nolu parsel

imar uygulaması görmüş olup imar parseli niteliginde olduğu, bu alanın mevcut 1/1000 ölÇekli

Uygulama İmar Planında Ha-yvancılık Alanı (Bıldırcın Çiftliği) olarak planlı olduğu, bu alanın

aa planlama alanrna dAhil edilerek 1/5000 ölçekli Revizyon Nazım Imar Planı kararı

dogrultusunda "Ticaret Alanı" olarak planlandığı, yapılaşma şartının EnÇok: 2 kat, E:0.50

oıİat belirlendiği, yapı yaklaşma slnfrnm her yönden 5 metre mesafe olacak Şekilde

düzenlendiği, planlamİ alanının ve Pınarkent Mahallesinin ana ulaşım aksını oluŞturan ve

Denizli-Ankara karayolundan en önemli bağlantı yolu niteliğindeki CumhuriYet Caddesi

üzerinde l/5000 ölçekli Revizyon Nazım İmar Planı kararlarına uygun olarak "Ticaret-Konut

Alanlan" planlandİgı, bu alanlann aynı zarrıanda, mevcut 1/1000 ölÇekli UYgulama Imar
planında zİmin kat t]caret, üst katlar konut alanı olacak şekilde plarılanmıŞ olan alanlar olduğu,

bu alanlarda yapılaşma şartırun Blok, 4 kat,0.30/1.20 şeklinde belirlendiği, ön büÇe
mesafelerinin 5 metre, 

-yan 
bahçe mesafeleri 3 metre olacak Şekilde düzenlendiği,

aynca, planlama alanının kuzeydoğusunda da 1/5000 ölçekli Revizyon Nazım İmar Planına

,ygrrooİ*ak iki adet "Ticaret-Konut Alanı" oluşturulduğu, bu alanlardaki yapılaŞma Şartlarının

ise p:o.qo, Ençok:3 kat şeklinde belirlendiği, Ticaret-Konut Alanlarının tamamında sadece

üst katlarında olmak izere emsal alanının en faz|a yo 8o'inde konut yapılabileceği,

l/5000 ölçekli Revizyon Nazım İmar Planı doğrultusunda EnÇok: 4 kat, TAKS:0.40'ı
geçemez.,b:ı.Oo yapılaşma şartında l adet Belediye Hizmet İlT, (İdari, S:.:Id ve Kültürel

İıerkez1, l adet ioari rıizmet Alanı, 1 adet "Anaokulu Alanı", 1 adet "Ilkokul Alanı",

l adet.İise Alanı",2 adet"Sağlık Tesisi Alaru", 1 adet "Sosyal Tesis Alanı", 1 adet mevcut,

1 adet yeni cami alanı olmak iizere E:0.00 yapılaşma şartında 2 adet "Camİ" Planlandığı,
planlama alanında bir kısmı imar adaları arasında bu alanlara hizmet edecek olan, bir kısmı

ttıytiı. alan kullanlmlna sahip toplam 24 adet "Park Alanr" önerildiği, sözkonusu alanların

taınamının imar uygulaması ile kamunun kullanımına açık yeŞil alanlar haline geleceği,
..park Alanları,,nın toplamda yaklaşık 6,27 hayüzölçiimü ile mevcut 1/1000 ölÇekli UYgulama

İmar planına kıyasla yaı<laşıl< Yo64 oranında arttırıldığı, planlama alanrnrn kuzeyinde yer alan

mezarlık alanın korunarak 1/5000 ölçekli Revizyon Nazım lmar Planındaki ŞekliYle bütüncül

olarak yeniden düzenlendiği, "Mezarlık Alanı" olarak planlandığı, Pınarkent Mahallesinin

içerisine Denizli-Ankara kaiayolu üzerinden bağlantı yolu ve en önemli ana arter niteliğindeki

İumhuriyet Caddesi güzergaİiının 1/5000 ölçekli Revizyon Nazım İmar Planı kararlanna

^ı^_^ı. 
.ıA *-+-alilz faoıf ırnlrr alqtek nlanlandığı clİüer 2- derece tasrt lnln İSeuygun olarak 20 metrelik taşıt yolu olarak , diğer 2. derece taşıt



15 metre, 12metre ve l0 metre olacak şekilde planlandığı, l/5000 ölçekli Revizyon Nazım
Imar Planında öngörülen ulaşım kademelenmesi ve kavşak düzenlemelerinin plana yansıtıldığı,
Ulaştırma, Denizcilik ve Haberleşme Bakanlığı, Altyapı Yatınmlan Genel Müdiirlüğü kurum
görüşü ile gönderilen Aydın-Dinar Rehabilitasyon Demiryolu hattının plana işlendiği, üst
ölçekli planlarda belirlenmemiş olan ve mevcut l/l000 ölçekli Uygulama İmar Planında
oldukça yetersiz olan yaya yollarının yaya ulaşımının daha sağlıklı olması için arttırıldığı,
komşuluk birimlerinin içerisinde, mümki.in olduğu kadar yaya ulaşımına ağırlık verildiği, yaya
yollannın çoğunlukla 10 metre ve düa geniş yollar şeklinde planlanmasına özen gösterildiği,
planlama alanının enerji ihtiyacını karşılamak üzere TEİAŞ ve ADM Elektrik Dağıtım A.Ş.'nin
görüşleri doğrultusunda mevcut enerji nakil hatları ve mevcut trafo alanlanntn korunduğu,
enerji nakil hatlan ve belirlenen |2 adettrafo alanının plan üzerine işlendiği, planlama alanının
içerisindeki su ve kanalizasyon hatlannın DESKİ Genel Müdtirlüğü'ni.in görüşleri

doğrultusunda korunarak imar planı üzerine işlendiği, planlama nüfusu hesaplanırken mevcut

l/l000 ölçekli Uygulama İmar Planı iizerinde yapılan arıa|İz çalışmasında göz önüne alınan
hususlar doğrultusunda değerlendirme yapıldığı, buna göre planlama alanı içerisindeki ttim

konut alanlarında bağımsız birim büyfülüğü:Il} m2, hane halkı büytlklüğü=3 kiŞi olarak

kabul edildiği, Ticaret-Konut Alanlarında sadece emsalin o/o 80'inde konut yapılabileceğinden

ve zemin katlarda sadece ticaret yapılabileceğinden inşaat alanı, konut sayısı ve nüfus

dağılımının buna göre hesaplandığı, yine bu alanlarda da bağımsız birim büyüklüğü:l50 m2,

hane halkı büyüklüğü:3 kişi olarak yansıtıldığı, sonuç olarak, mevcut 1/1000 ölçekli Uygulama

İmar Planına göre tespit edilmiş olan 2500-3000 aralığındaki konut sayısı ile 7500-9000

aralığındaki nüfus potansiyelinin aşılmamış olduğu, toplam konut sayıslnm 2760 civarında

kaldğı, planlama nüfusun rn ise en faz|a 8281 kişi olabileceğinin görüldüğü, dolayısıyla
hazırlanan l/1000 ölçekli Revizyon Uygulama İmar Planı ile hiçbir inşaat alanr, konut saylsl Ve

nüfus artışına gidilmeden mevcut l/10O0 ölçekli Uygulama İmar Planındaki yapılaŞma

şartlarındaİi dtizensiz yapılaşmanın önünü açabilecek sorunlar ile mevcut Plandaki
planlamanın eşitlik ilkesine aykın hususlann giderildiğinin nüfus hesaplan ile de doğrulandığı,

pı*ıu-u nüfusunun ihtiyacı olan kamusal alanların da artmasr sonucu planlama alanında

yaşayacak halkın yaşam kalitesinin büyük oranda artacağı belirtilmektedir.

1/lO00 ölçekli Revizyon Uygulama İmar Planına ait plan hükiimleri Şu şekildedir:

GENEL rrÜxÜrur,Bn:

1. PLAN, PLAN Aç|KLAMA RAPORU, PLAN HÜKÜMLER| lLE BERABER AYR|LMM BlR
gürüNoün.

HER BlR PARSEL lÇlN JEoLoJlK-JEoTEKNlK VE DEPREM YÖNETMELlĞlue UYGUN zEMlN
ETÜDÜ yAplLMADAN VE |LGlLl KURULUŞ TARAF|NDAN TASD|K EDILMEDEN, PROJE
TASDIKI VE lNşAAT UYGULAMAS| YAPILAMM.

TEKNIK SoSYAL ALT YAPI ALANLAR| VE D|ĞER KULLANIM ALANLAR| (oToPARKLAR,
YEŞ|L ALANLAR, YoLLAR, PARKLAR, cAMl ALANLARI, VB.) KAMU EL|NE GEÇMEDEN
UYGULAMA YAPILAMM.

|MAR PLAN| VE BU PLAN HÜKÜMLER|NDE BEL|RT|LEN KULLAN|M AMAcl DlŞlNDA HlçBlR
TES|S YAP|LAMAZ. YAP|LACAK TES|SLER SoNRADAN HlçBlR BlÇlMDE PLANDA

GÖSTER|LEN AMAç DlşlNDA KULLANlLAMAZ.

5. PLANLAMA ALANI iÇERlslNDEN GEçEN ENERJ| NAK|L HATLAR| ALT|NDAK| YAPILARDA
cAN vE MAL cuÜeııı_ıel AçıSıNÖAN ELEKTRIK KuWETL| AKIM YöNETMEL|Ğ|NE

UYU LACAKTI R. EN ERJ l NAK| L HATLAR l N l N BU LU N DUĞU ALAN LARDAK| YAP| LAŞMALARDA
RUHSAT AŞAMAslN DA TE|AŞ GÖRÜşÜNÜN ALlNMAS| GEREKMEKTEDIR.

2.



DÜŞÜK KATTA YAP| YAP|LMAK |STEND|Ğ|NDE VE EMSALE TABll ALANLARDA EMSAL
HAKK|N|N TAMAMI KULLAN|LMADlĞl TAKD|RDE BELED|YEN|N BEL|RLEDlĞl KoMlsYoN
TARAF| N DAN PROJ ELE R l NCELEN EREK KARARA BAĞ LANACAKT| R.

7. PLAN ÜZERINDE BEL|RLENMEM|Ş lSE KoMŞU VE ARKA BAHçE MESAFELER| lçlN PLANLI
ALANLAR lMAR YöNETMELlĞlNlN BAHçE MESAFELER| lLE lLGlLl MADDES| GEçERL|DlR.

8. KAT|AT|KLAR,KATI AT|Kı_AR|N KoNTRoLU YÖNETMELlĞl,rıe, UYGUN oLARAK EN YAK|N
KAT|ATlK ENTEGRE TESls ALANlNDA BERTARAF EDlLMEL|DlR.

g. iı/ınR UYGULAMAS| lLE oLUŞACAK PARSELLERDE oToPARK lHTlYAcl oToPARK
yöNETMELlĞlNe UyGuN oLARAK çözüLEcEKTlR. oTopARK lHTlYACl ÇÖZÜLMEYEN
YAP|LARA YAP| KULLANMA lZNl VER|LMEZ.

10. |MAR UyGULAMASı TAMAMLANM|Ş PARSELLERDE; YEN| PLANDAN ÖNCE YAP|LMIŞ
MEV6UT RuHSATL1 B;NA VARSA BlNAyA AlT KAZANILMış HAKLAR BINA Y|K|L|NCAYA
KADAR sAKLl }GLIR. yıKlllp yEN|DEN yAplLMASl HAL|NDE |MAR pLANl ŞARTLAR|NA
UYGUN HALE GET|RlLEcEKT|R.

11. MEVçUT vAeıLARDA çEKME MESAFELER|NE BAK|LMAKS|Z|N BlR DEFAYA MAHSUS
RUHSAT VER|LEB|LlR. YAP|LACAK HER TüRLü lLAVE YAPILARDA ÇEKME MESAFELER|NE
UYULACAKT|R AYRlcA SÖz KoNUSU MEVCUT YAP|LAR KoMŞu PARSELLE BlTlŞlK lsE BU

K6MşU pARSELDE KoMşu MüLK|vETLE SADEcE yApıNıN OLDUĞU HATTA ÇEKME
MESAFES| lSTENMEz.

12. YAPI RUHSAT| KES|LMEDEN ÖNcE çED YÖNETMEL|Ğ| AçlSlNDAN DEĞERLEND|RILMEK

üZERE çEyRE vE şEHlRclLlK lL MüDüRLüĞüNüN GöRüŞü ALINACAKTIR. ÇEVRE
KANUNU vE lLGlLl yÖNETMELlKLERlN HüKüMLERlNE UYULACAKT|R. FML|YET
rnıvınıııı_nruDıĞıNDA çEvRE vE şEHlRclLlK lL MüDüRLüĞüNE TEKRAR MÜRACAAT
YAP|LARAK GEREKL| lzlNLER ALlNACAKT|R.

13. BELIRT|LMEYEN HUSUSI_ARDA 1/25ooo öLÇEKL| NM|M |MAR PLAN| HÜKÜMLERI, 1/5000

ÖLçEKL| NM|M lııRn plnul HÜKÜMLEnI vr 3194 sAYlLl |MAR KANUNUNUN lLGlLl

YöNETMELlK MADDELERl GEçERLlDlR.

14. PLAN HüKüMLER|NDE AT|FTA BULUNULAN KANUN VE YÖNETMEL|KLERDE DEĞlŞlKLlK

oLMAsı HAL|NDE vÜRÜRLÜKTEKI KANUN VE YÖNETMEL|KLERIN KONUYLA lLGlLl

MADDELERlN E UYULACAKTIR.

özeu xüxüıııı_eR:

1. KONUT ALANLARI:

1_A. GEL1şME KoNuT ALANı_ARı lçERlSlNDEK| |DA AYR|M ÇlZGlLER| YAP|LAŞMA

şARTLARıNı BlRBlR|NDEN AvıRMAK vE GEçERL| olDuĞu yoL CEPHES|Nl BEL|RTMEK

AMA6ıyLA şEMAT|K oLARAK GösTERILMIş oı_un KEslN SıNıRLAR DEĞ|LDIR. |MAR

UyGULAMASı TAMAMLAND;KTAN SoNRA oLUşAcAK YEN| PARSEL SlNlRLAR|NA GÖRE

ADA AyRıM çlzGlLERlNDE DÜzELTME YAPMAYA lLGlLl |DARE YETK|L|D|R. ANCAK,

BlRDEN Fp71ıA, FARKL1 yApıLAşMA şARTLARıNl |çEREN PARSELLER ÜRET|LEMEZ VE

FARKL| YAP|LAŞMA ŞARTLAR|NA SAHlP PARSELLER TEVHlD EDlLEMEz.

1_B. GEL1şME K6NUT ALANLARıNDA 18. MADDE UvGULAMAS| VEYA |FRMLA OLUŞACAK
YENl-PARSELLERDE MlNlMuM PARSEL BÜYÜKLÜĞÜ 500 M",DlR.

1_c. YERLEŞ|K VE GEL|ŞME KoNUT ALANLAR|NDA BLoK BoYU 50 METREY| GEÇEMEZ.

2. T|CARET ALANLARı:

2-A. BU ALANLARDA KoNUT YAPILAMM.

2-B. 18. MADDE uYGULAMASI VEYA lrnnzı-R oLUŞACAK YEN| PARSELLERDE MlNlMUM

'',.



2-c. BLoK BoYU 50 METREY| GEçEMEZ.

3. TıCARET-KoNuT ALANLARI:

3-A. zEMlN KATLAR T|OARET oLARAK KULLANILACAKTIR.

3-B. BU ALANLARDA T|CARET VE KoNUTUN BlRLlKTE KULLAN|LMAsl DURUMUNDA KoNUT
KuLLANlMl EMSAL YAP| ALAN|N|N %80,1Nl GEçEMEZ.

3-c. BU ALANLARIN TAMAMlT|CARET oLARAK KULLANlı-ABlLlR.

3_D. BlR PARSELDE BlRDEN çoK BlNA YAP|LAB|LlR.

3_E. BLoK BoYu 50 METREY| GEçEMEZ.

3_F. cuMHURlyET cADDES| ÜzEnlııoeKl T|OARET-KONUT ALANLAR|NDA MlNlMUM PARSEL

ŞARTI 50o M2,D|R. E=0.90, ENÇoK: 3 KAT YAP|LAŞMA şART|NDAK| TICARET-KoNUT
ALANLAR|NDA MlNIMUM PARSEL ŞART| 1500 M2,D|R.

Komisyonumuzca yapılan incelemede; hazırlanan ekli l/1000 ölÇekli RevizYon

Uygulama imar Planı, plan açıklama raporu ve plan hi.iktimleri komisyonumuzca oybirliği ile

uygun görülmüştür.
ko.r, hakkında 3194 sayılı İmar Kanununun 8. Maddesinin b bendine göre onanmak,

5216 sayılı Büyfüşehir Belediyesi Kanununun 7. Maddesinin b bendine göre karar alınmak

iizere evrakın Belediye Meclisine sunulmasrna karar verilmiştir.
Belediye Meclisinin takdirlerine arz edeiz.

UZUNCA

al'}
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Belediye Meclisinin 02108120|9 tarih ve 116 sayılı kararı ile komisyonumuza havale
edilen;

Denizli idare Mahkemesinin 20lı9194 esas ve 20191829 sayılı kararı doğrultusunda
hazırlanan Denizli İli, Pamukkale İlçesi, Dokuzkavaklar Müallesi 5075 ada, 15 nolu parsel ile
ilgili 1/1000 ölçekli Uygulama İmar Planı Değişikliğinin (Plan İşlem Numarası: IJIP-759,6|4)

onımması konusu komisyonumuzca incelenmiştir.
Plan Değişikliği Açıklama Raporunda; "Muhammet GUL, Mustafa GUL ve Deniz

KIYMAZ'ın söz konusu parseller ile İlgili olarak hazır|attığı 1/1000 ölçekli Uygulama İmar

Planı Değişikliği talebi, Pamukkale Belediye Meclisi'nin 04l0l120|9 tarih ve 20|9109 sayılı
kararı ile değerlendirilmiş olup, talep reddedilmiştir. Söz konusu meclis kararında; taşıt yoluna

cepheli 50'75 ada,1 ve yaya yoluna cepheli 5075 ada,2 parsellerin22lD7l20l5 tarihinde satın

alma yoluyla edinildiğinin, daha soffa söz konusu parseller için ayn ayrı İmar durumu alınarak

2810İ12018 ta.jih, |2138 yevmiye ile tevhit işlemi sonucunda 5075 ada, 15 nolu parselin

oluştuğunun, tevhit işleminin her iki parselin de aynı yapılaşma şartında olmasr nedeniYle

gerçekleştiğinin, ilk yapılan planlarda da söz konusu parsellerin A-2 yapılaşma Şartında
pı*ı*aİg-ın tespit edilmesi; ayrıca, talebin plan bütiinlüğünü bozucu, emsal teşkil edici ve

yoğunluk-arttr.r., nit"lik taşımasr nedenleriyle uygun görülmediği belirtilmiŞtir. Ancak Denizli
İoare ıırıatıı<emesinin 20:rglg4 Esas ve 20191829 K. sayılı karan ile Pamukkale BelediYe

Meclisi,nin 04.01.20|9 tarih ve 2019rc9 sayılı karan iptal edilmiştir.
Söz konusu mahkeme karannda "Denizli İli, Pamukkale İlçesi, Dokuzkavaklar

Mahallesi, 5075 ada, 15 parsel sayılı taşınmazı kapsayan alanda davacılar taraflndan taleP

edilen 1/r0O0 ölçekli ,ygrıu.u imar planında değişiklik talebinin 3194 sayılı İmar Kanunu

Mekansal planlar yapım Vonetmeligi ve diğer ilgili yönetmelik hfütlmleri ile hizmet gerekleri,

planlama esasları, şehircilik ilkeleri, ve kamu yaranna uygun olduğu yönünde ortak görüŞ ve

kanaat belirtilmiştir.
Davacıların maliki olduğu Denizli İli, Pamukkale İlçesi, Dokuzkavaklar Mahallesi,

5075 ada, 15 parsel sayılı taşınmazı kapsayan alanda 1/1000 ölçekli imar Planında değiŞiklik

yapılması istemiyle yapılan başvurunun reddine ilişkin Pamukkale Belediye BaŞkanlığı Imar

ve Şehircilik Şube ıııtıoti.ıtığtı'niin 09.01 .20|g tarih ve 304 sayılı yiLzlsl ile bildirilen Pamukkale

Belediye Mecıisi,nin 04.01.2019 tarih ve 20l9l09 sayılı kararında hukuka, kamu yaranna,

hizmeİgereklerine, planlama ve şehircilik ilkelerine uyarlık bulunmamaktadrr." denilmektedir.

Mahkeme kararı doğrulİusunda hazırlanan 1/l0O0 ölçekli Uygulama İmar Plarıı

Değişikliği ile; söz konusu parselde 5075 ada,3 nolu parselden sıfir, giineYindeki l5 metrelik

taşıt volundan 3 metre, doğu ve batısındaki yaya yollarından 2 metre büÇe mesafeleri olacak

ş"liıo. kitle durumu belirlenmiştir. Parselde yapılaşma şartları Ayrık Nizam, 3 Kat,

lel<S,0,40, KAKS : 1,20 olacak şekilde diizenlenmiştir." denilmektedir.

l/l000 ölçekli Uygulama İmar Planı Değişikliğine ait Plan Hükümleri şu şekildedir;
l. pamukkale iıçesİbenel Plan Hükümleri ile Dokuzkavaklar Mahallesinde Yer Alan

Muhtelif İ.uİ Rdulu.rnda Kitle Durumunun ve Yapılaşma Sınırlarının İmar Planına

işlenmesi İıe İıgiıi l/l000 Ölçekli Uygulama İmar Planı Genel Hükümleri geçerlidir.

2. Belirtilmeyen hususlarda 3|94 sayılı İmar Kaırunu ve ilgili yönetmelik maddeleri

geçerlidir.



,
Konu hakkında 3l94 sayılı İmar Kanununun 8. Maddesinin b bendine göre onanmak,

5216 sayılı Büyükşehir Belediyesi Kanununun 7. Maddesinin b bendine göre karar alınmak
iizere evrakın Belediye Meclisine sunulmasına karar verilmiştir.

Belediye Meclisinin takdirlerine arz edeiz.

Recep UZUNCA Bülent Taylan KAPLAN
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MECLiS BAŞKANLIĞI,NA

Pamukkale Belediye Meclisi'nin 06.09.20l9 tarih ve 20|91132 sayillı kararı ile Plan ve BütÇe

Komisyonu'na havale edilen; 5018 sayılı Kamu Mali Yönetimi ve Kontrol Kanunu'nun 9. maddesi

uyannca hazırlanan Pamukkale Belediyesi 2020-2024 Stratejik Planı, Plan ve Bütçe Komisyonumuzca

incelenmiştir.

Buna göre;

pamukkale Belediyesi 2020-2024 Stratejik Planında Misyonumuz; Tarihi ve kültürel değerleri

koruyarak, etkili yönetim, daha iyi hizmet performansı, katılımcı planlama ve sürdürülebilir geliŞim ile

yaşam kalitesi yüksek bir kent oluşturmak,

Vizyonumuz;yatandaş memnuniyetini öne çıkaran, kendisini sürekli geliŞtiren, etkin ve katılımcı

yönetim anlayışına sahip, çevresel değerleriyle yenilikçi bir belediye olmak,

Temel Değerlerimiz; yenilikçi, çözüm odaklı, gönüllere dokunan, üretime yön veren, adaletli,

katılımcı ve şeffaf olarak belirlenmiştir.

Stratejik Planda 8 amaç ve 20 hedef belirlenmiştir,

Amaç l: Katılımcı, şeffaf, hesap verebilir ve modern bir yönetim modelini BelediYemizde etkin hale

getirerek çağdaş ve sürdürülebilir kurumsal yapıya ulaşmak,

Hedef l: Vizyona ulaşmak için gerekli olan kaynak ihtiyacının karşılanmasr, finansman Yönetiminin
yapılması ve ilanlam a'- progra-ıu-u ve bütçeleme ile raporlama kapasitesinin geliŞtirilmesi iÇin idari,

-uıi, hrkrki ve kalite yönetiminin güçlendirilmesini seğlamak

Hedef 2: Teknolojileri etkin ve verimli kullanıp veri güvenliğini oluşturarak kaliteli ve sürekli hizmet

sağlamak

Hedef 3: Belediye personelinin tanımlanmış işin niteliğine göre istihdam edilmesini sağlamak ve

çalışanların verimlilİgini ve motivasyonunu artırmak için destek hizmetleri ile sosYal imkAnları

geliştirmek

Hedef 4: Kurumsal karar verTne sürecini etkin yönetmek ve kararların Şeffaf, eriŞilebilir olmasınr

sağlamak

Amaç 2: Sosyal belediyecilik anlayışımız|a, bir arada ve eşit yaşamak iÇin farklılıklarımızı Ve

değerlerimizi bütünleştiren sosyal hizmeİler üreterek vatandaşlarımızın yaŞam standardını Yükseltmek

Hedef 1: ilçemizde yaşayan dezavantajlı grupların toplumsal yaşamla bütünleŞmesine katkıda bulunmak

Hedef 2: Sosyal yardımdan yararlandırılacak ihtiyaç sahibi kişilerin tesPitini YaPmak, ihtiYaÇlarını

belirlemek ve refah düzeylerini yükseltmek

Amaç 3: Sürdürülebilir kalkınma hedefleri doğrultusunda halkın her kesimini kapsaYacak Şekilde

kültürel-sosyal-ekonomik-teknolojik avantajlar sunacak çalışmalar yapmak

Hedef 1: sosyal, bilişsel ve eğitsel alanda hizmetler geliştirmek ve yaygınlaştırmak

Hedef 2: çocuk ve gençlere yönelik sosyal amaçlı tesisler inşa edilmesini sağlamak

Hedef 3: Dezavantajlı gruplar için sosyal yaşam merkezleri yapmak ve yaşam kalitelerini yükseltmek

Amaç 4: İlçemizin doğal, tarihi ve kültürel dokusuna uygun, sosyal ve ekonomik geliŞimine Yön vererek

planlı, modem, estetik ve yaşanabilir bir kent oluşumt nu sağlamak

Hedef l: ilçemizin imar planına ve mevzuatına uygun gelişimini sağlaYarak kent estetiğini tasarlamak

Hedef 2: Tarımsal ve hayvansal üretimi artırmaya ve markalaşmaya Yönelik faaliYetlerde bulunmak

Amaç 5: Afet ve acil durum süreçlerini etkin yönetmek ve toplum düzeninin iYileŞtirilmesi, geliŞtirilmesi,

yaygınlaştırılması amacıyla etkin, gü
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Hedef l: Etkin risk yönetimi ile afetlere müdahale kapasitesini geliştirmek

Hedef 2: Kent düzeni, huzuru ve güvenliğini sağlamaya yönelik hizmetlerimizi geliştirmek

Amaç 6: Doğayla bütünleşik sistemleri hayata geçirerek, sağlıklı, sürdürülebilir ve yaşam kalitesi yüksek

bir kent oluşturmak

Hedef l: Temiz ve sağlıklı bir kent için toplumsal bilinci artırmak, atık yönetimini etkinleştirmek

Hedef 2: Yeşil alanların bakımlarını yapmak ve miktarını artırmak

Hedef 3: Halk sağlığı ile ilgili gerekli ana|iz ve denetimleri yapmak ve halkın bilinçlenmesini sağlamak

Amaç 7: ilçemizin doğal, tarihi, kültürel, sanatsal ve turistik değerlerinin korunması ve tanıtılmasını

sağlayarak İlçemizin kültür, turizm ve sanat kenti özelliğini artırmak

Hedef 1: Kültürel ve tarihi değerleri koruyarak, ilçemizin ulusal ve uluslararası alanda tanıtımına destek

verecek projeler üretmek ve bunları hayata geçirmek

Hedef 2: İlçe sınırlarında yaşayan vatandaşlarlmrzın birlikteligini ve paylaşımını artıracak

organizasyonlar ve faaliyetler düzenlemek

Amaç 8: Kültürel, sanatsal ve sportif faaliyetler düzenleyerek sosyal yaşamı gelİştirmek

Hedef 1: Kültür ve sanat etkinliklerini yaygınlaştırarak farklı kültürlerden insanların birlik iÇinde YaŞadığı
bir ilçe oluşturmak

Hedef 2: ilçemiz içindeki sportif faaliyetleri destekleyerek gelişİmine katkıda bulunmak

Olarak belirlenmiştir.

Cumhurbaşkanlığı Strateji ve Bütçe Başkanlığıncahazır|arıan Belediyeler İÇin Stratejik Planlama

Rehberi,ne uygun ve Rehberde belirtilen hususlara eksiksiz olarak yer verildiği tesPit edilmiŞtir.

5018 sayılı Kamu Mali yönetimi ve Kontrol Kanunu'nun 9. maddesi uyarınca hazırlanan ve 5393

sayılı Belediye Kanunu,nun l8-a ve 4l. maddeleri gereğince Meclis'e havale edilen Pamukkale

Belediyesi 2020-2024 Stratejik Planı yapılan değerlendirmeler neticesinde Komisyonumuzca

oyçokluğuyla kabul edilmiştir.

Meclisin takdir ve tasviplerine arz ederiz. 09.09.20|9

PLAN VE BÜTCE KOMİSYONU

iımi rösg
üy"

( Katılmadı)

Muhalefet
istatistiksel

şerhi (Işık yALçIN): Durum Analizi kısmında İlçenin genel ilgili ayrıntılı
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Belediye Meclisinin 06109120|9 tarih ve 20|9l|33 sayılı kararı ile komisyonumuza havale
edilen;

Fatmana TARĞIL, Bekir TARĞIL, Fatih rARĞll- ve Gülsüm ÖZALP'in Denizli İli Pamukkale
İlçesi, Karşıyaka Mahallesi sınırları içerisinde tapunun Merkezefendi İlçesi, Eskihisar Mahallesi 2ll6
ada, |7-18 nolu parseller ile ilgili hazı/ıattığı 1/l000 ölçekli Uygulama İmar Planı Değişikliğinin (Plan
İşlem Numarası: UİP-759,618) onanması konusu komisyonumuzca incelenmiştir.

Plan Değişikliği Açıklama Raporunda; Planlama alanrnrn, Denizli İli, Pamukkale İlçesi,
Karşıyaka Mahallesi, (Tapunun Merkezefendi Ilçesi, Eskihisar Mahallesi), M22A-23A-lB paftası,
2716 ada 17-18 nolu parsellerini kapsadığı, 2116 ada 17 nolu parselin Ayrık Nizam 2 kat (A-2)
yapılaşma koşulunda, yapı yaklaşma mesafelerinin 12 metrelik taşıt yolundan 5 metre, 2116 ada l6 nolu
komşu parselden 3 metre, 2116 ada 19 nolu komşu parselden 3.25 metre olduğu, 2|16 ada 18 nolu
parselin Ayrık Nizam 3 kat (A-3) yapılaşma koşulunda, yapı yaklaşma mesafelerinin |2 metrelik taşıt
yolundan 5 metre, 2||6 ada l9 nolu komşu parselden 3.5 metre olduğu, mevcut imar planında2l|6 ada
l 8 nolu parselin güneybatısında yaklaşık 48 m2 yola terki bulunduğu, 2||6 ada 1 7- 1 8 nolu parsellerin
maliklerinin söz konusu parselleri tevhit ederek parsellerinde mevcut yapılaşma haklarını 3 katlı tek
yapıda kullanmayı hedeflediği, 2||6 ada 17-18 nolu parsellerin uygulama imar planında farklı kat

nizamına ve farklı yapı kitlelerine sahip olmaları nedeniyle tevhit işlemi gerçekleşemediği, sözü geçen

parsellerin tevhit edilebilmesi için parsellerin aynı yapılaşma koşullanna ve kat nizamına sahip olması
gerektiği, bu nedenle 2116 ada 17-18 nolu parsellerde uygulama imar planı değişikliği yapılması
gerektiği belirtilerek, hazırlanan uygulama imar planı değişikliği |le;2||6 ada 17-18 nolu parsellerin

malikleİinin toplam yapılaşma hakklarını 3 katta kullanmayı hedeflediği için taban alanı 210.5 m2

toplamyapılaşmahakkı631.5m2uluoa5ahip, 18metreliktaşıtyolundan2m,l2metrelİktaşıtyolundan
5m,2ll6 ada l6 nolu komşu parselden 6.5m,2|l6 ada 19 nolu komşu parselden 3.25m. çekmeli yeni

bina kütlesi planlandığı, mevcut ulaşım sisteminin aynen korunarak, imar hatlannda herhangi bir
değişiklik öngörülmediği,

plan hükiimlerinin,
1. "Pamukkale İlçesi Genel Plan Hükümleri İle Karşıyaka Mahallesinde Yer Alan Muhtelif

imar Adalarında Kitle Durumunun ve Yapı Yaklaşma Sınırlarının İmar Planına İşlenmesi

İıe iıgiıi l/l000 Ölçekli Uygulama İmar Planı Genel Hükümleri Geçerlidir.

2. Belirtilmeyen Hususlarda 3194 Sayılı İmar Kanunu ve İlgili Yönetmelik Maddeleri

Geçerlidir.

3. 2116 Ada 17-18 Nolu Parseller Tevhide Tabidir. İfraz Yapılamaz;'şeklinde belirlendiği

açıklanmaktadır.
Komisyonumuzca yapılan incelemede; ekli 1/l0O0 ölçekli Uygulama İmar Planı değiŞikliği,

plan açıklama raporu ve plan hükmü komisyonumuzca oybirliği ile uygun görülmüŞtür.

Konu hakkında 3194 sayılı Imar Kanununun 8. Maddesinin b bendine göre onanmak, 5216

sayılı Büyükşehir Belediyesi Kanununun 7. Maddesinin b bendine göre karar alınmak üzere evrakın

Belediye Meclisine sunulmasına karar verilmiştir.

Belediye Meclisinin takdirlerine arz
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Belediye Meclisinin 0610912019 tarih ve 20|9ll35 sayılı kararı ile komisyonumuza
havale edilen;

Denizli İli, Pamukkale İlçesi, Akhan Mahallesi, 370 ada, l nolu parsel ile ilgili
hazırlanan 1/l000 ölçekli Uygulama İmar Planı Değişikliğinin (Plan İşlem Numarası: UİP-
'7 59,6|7) oruurması konusu komisyonumuzca incelenmiştir.

Plan Değişikliği Açıklama Raporunda; "Akhan Mahallesi, 370 ada l nolu parsel,

mevcut 1/1000 ölçekli Uygulama İmar Planında "Rekreasyon Alanı" olarak plarılıdır.

Söz konusu parsel, Akhan Müallesi Ankara asfaltının kuzefinde kalan ve Denizli İdare

Mahkemesi'nin2}|3lll10 Esas 2017fi72 Sayılı Kararı ile 18. Madde uygulaması iptal edİlen

kısımda kalmaktadır. Söz konusu mahkeme kararında;
"Dava konusu alanda bulunan Ağaçlandınlacak Alanın KOP'tan değil DOP'tan

karşılanması gerektiği halde dava konusu alanda bulunan Ağaçlandınlacak Alan'ın 18. Madde

uygulamasında KOP olarak değerlendirildiği görülmüştür.

Bu durumda, Denizli İli, Merkez, Akhan Köyü, 344 ada 14 sayılı parselde yer alan

davacıya ait taşınmazın bulunduğu alanda 3194 sayıh yasanın 18, Maddesi uYarınca imar

uygulahası yapılmasına ilişkin 29.04.2010 tarih ve 983 sayılı Denizli Belediye Encümeni

Kİu.rnr., ş.t ir"iıit ilkelerine, planlama esaslarına ve imar mevzuatına aYkın olması nedeniYle

dava konusu işlemde huku6 uyarlık bulunmadığı sonucuna varılmıŞtrr." denilmektedir.

Malıkeme Kararına istinaden uygulamanın eski haline getirilebilmesi iÇin geri dönüŞiim

uygulaması dtizenlenmiştir. Böylece yeniden 18. Madde uygulaması gerekliliği ortaYa

çıkmıştır.
Denizli Valiliği Kadastro Müdürlüğü'ni.in l5.|2.2016 tarİhlİ yazısında bahsİ geÇen

alanda geri dönüşüm İygulama dosyası ile birlikte yeni yapılacak olan 18. Madde UYgulaması

dosyasıİrn gönderilmesİstenmiş olup, uygulama süreci başlatılmıŞtır. Söz konusu alanda daha

önce 13/0612016 tarih ve 800 sayılı Denizli Büyükşehir Belediyesi Meclis Kararı ile l/5000

ölçekli Nazım İmar Planı Revizyonu gerçekleştirilmiş olup bu kararla, A9* Mahallesi 370

uÜ 1 p-r.l Ağaçlandınlacak Alan'dan Rekreasyon Alanı'na çevrilmiŞtir. Devam eden süreÇte

04105120|7 tarih ve 191 sayılı Pamukkale Beleiiyesi Meclis Kararı i|e |210612017 tarih ve 627

sayılı Denizli Büyükşehir Belediyesi Meclis Kararı ile söz konusu alanda 1/5000 ölÇekli Nazım

imar planr,nu ,ygun olacak şekilde 1/1000 ölçekti Uygulama İmar Planı RevizYonu

onaylanmıştır. Bah-si geçen bölgede 18. Madde Uygulaması stireci heniiz tamamlanmadan

l0l07l20|g tarıh 308İ sayılı Resmi Gazetede yayınlanan Tapu Kanunu ve Razı Kanunlarda

değişiklik yapılması Hakkında Kanun Madde 9 İle 3194 sayılı İmar Kanunu'nun l8.

Maddesinde değişiklik yapılmıştır. Yapılan değişiklikte ;

..(Değişik tıurız+ııız}lg-llıjl/g md.) Düzenleme ortaklık paylan, dtizenlemeye tabi tutulan

y"l.İ İle btllge.rin ihtiyacı olan yol, meydan, park, otopark, çocuk bahçesi, yeşil saha, ibadet

yeri ve karakoı, villi bgitim Bakarılığına bağh öğretime yönelik eğitim tesis alanları, Sağlık

bakanlığına bağlı sağlıklesis alanlan, pazar yeri, semt spor alanr, toplu taşıma istasyonları ve

duraklaİ, otoyol haİiç erişme kontrolüni.in uygulandığı yol, su yolu, resmİ kurum alanı,

mezarlık alanı, belediye hizmet alanı, sosyal ve kültürel tesis alanı, özel tesis yapılmasına konu

olmayan ağaçlandırİlacak alan, rekreasyon alanı olarak ayrılan Parseller
gibi umumİhİzmet alanlarından oluşur ve bu hizmetlerle ilgili tesislerden

kullanılamaz." denilmektedir. Dolayısıyla, ıevcut haliyle KOP olarak

rekreasyon alanı yeni kanuna göre DOP tan sayılmaktadır,
18. madde uygulamasİlptul edilen alanda yeni yapılacak düzenleT.$" mevcut 1/1000
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Mahallesi 370 ada l parsel özel tesis yapılmasına konu olması halinde DOP hesabına dahil
edilmeyecektir. Böylece yeni ortaya çıkacak olan DOP oranı ise o/o45'i geçmeyecektir.

Özetle 18. Madde uygulamasına konu olan alanda, DOP oranln Yo45'i geçmesi
sorununun çözülebilmesi için, Akhan Müallesi 370 ada l parselin DOP hesabı dışına
çıkarılması gerekmektedir. Söz konusu parselin özel mülkiyete konu olduğu tespit edilmiş olup,
özel tesis yapılabilmesi için parselde yapılaşma koşulların tanımlanması gereği ortayaçıkmıştır.
Bu amaçla hazırlanarı l/l000 ölçekli Uygulama Imar Planı Değişikliği ile; mevcutta
Rekreasyon Alanı olarak planlı olan Akhan Müallesi 370 ada 1 parselde E:0,05, En çok l Kat,
Yençok:4,50 m, yapı yaklaşma mesafeleri 12 metrelik taşıt yolundan 25m, diğer cephelerden
5m olacak şekilde yeni yapılaşma koşulları tanımlanmıştır." denilmektedir.

1.

l/l000 ölçekli Uygulama İmar Planı Değişikliğine Ait Plan Hüktimleri şu şekildedir;
Bu alanda Planlı Alanlar İmar Yönetmeliğinin Piknik ve Eğlence (Rekreasyon) Alanlanna
ilişkin maddelerinde belirtilen tesisler yer alabilir.

Rekreasyon alanında uygulama ile oluşturulacak parsel, tek ada tek parsel şeklinde
üretilecektir. Yukarıda belirtilen tesisler özel kişi ve kuruluşlarca da yapılabilir.

Pamukkale İlçesi Genel Htlkilmleri geçerlidir.

Belirtilmeyen hususlarda31ı94 sayılı İmar Kanunu ve ilgili yönetmeliklerine uyulacaktır.

2.

3.

4.

Komisyonumuzca yapılan incelemede; ekli l/l000 ölçekli Uygulama İmar Planı
değişikliği, plan açıklama raporu ve plan hükmü komisyonumuzca oybirliği ile uygun
görülmüştiir.

Konu hakkında 3l94 sayılı İmar Kanununun 8. Maddesinin b bendine göre onanmak,
5216 sayılı Büyfüşehir Belediyesi Kanununun 7. Maddesinin b bendine göre karar alınmak
ıüzere evrakrn Belediye Meclisine sunulmasına karar verilmiştir.

Belediye Meclisinin takdirlerine arz ederiz.
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