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BELEDIYE MECLISI BASKANLIGINA A
IMAR KOMISYONU RAPORU 9000

21/08/2019

Belediye Meclisinin 02/08/2019 tarih ve 2019/113 sayih karan ile komisyonumuza
havale edilen;

Pinarkent Mahallesinin imar uygulamasi yapilmamis bolgesinde hazirlanan
1/1000 8lgekli 1. Etap Revizyon Uygulama Imar Planinin (Plan Islem Numarasi: UIP-6537,11)
onanmasi konusu komisyonumuzca incelenmistir.

1/1000 olgekli Revizyon Uygulama Imar Plami Agiklama Raporunda: “Piarkent
Mahallesinin dogusunda kalan bolgede heniiz imar uygulamasina gegilemedigi, bu bolgede
imar planlama g¢ahigmalarinin tamamlanmasindan sonra 18. madde uygulamasinin
tamamlanmasinin hedeflendigi, Mekansal Planlar Yapim Yénetmeliginin 24. Maddesinin
1. Fikrasinda: “Uygulama imar planlarinin tamami bir asamada yapilabilecegi gibi sosyal ve
teknik altyapr alam dengeleri gozetilerek etaplar halinde de yapilabilir.” denildigi,
bu ¢ergevede, Pinarkent Mahallesinin imar uygulamasi yapilmamis olan bdlgesinin iki etapta
ele alindipy, Aydin Kiiltiir Varliklarim1 Koruma Bélge Kurulunun 22.03.2019 tarih ve 9317
sayili kararyla Pmarkent-Honaz Yolu, Km: 0+000-7+456 km kesiminde yol standartlarini
yiikseltmek amagh yapilan projenin, Kurulun 12.01.2018 tarih ve 7510 sayih karan ile tescilli
11. (ikinci) ve III. (Ugiincii) Derece Arkeolojik Sit Alam igerisinde bulunan kesiminin iptaline,
Alternatif Karayolu Proje onerilerinin Kurula iletilmesi gerektigine karar verildigi, bu durumda
yol giizergdhimin bulundugu giineydogu kesiminde yer alan bélgede yeni olusacak yol
glizergdhina gore 1/5000 olgekli Nazim Imar Plam revizyonunun gerektigi, sdzkonusu
revizyonun yapilarak kesinlesmesinin ardindan yol giizergdhim kapsayan alanlarin 2. Etap
olarak ele alinarak 1/1000 5lgekli Revizyon Uygulama Imar Plam ¢aligmasinin yapilmasinin
Ongoriildiigii, 1/1000 Olcekli Revizyon Uygulama Imar Planinin Pamukkale Iigesi, Pinarkent
Mabhallesi, kuzeyinden TCDD demiryolunun, kuzeydogusundan Honaz Cay, batisindan Fatih
Caddesi, 43. ve 61. Sokaklarn sinir olugturdugu, genel olarak, Imar Kanununun 18. Maddesine
uygun olarak imar uygulamasi yapilmamis ve yapilmasi planlanan kadastro parsellerinin
bulundugu iist dl¢ekli planlarda konut, ticaret ve ticaret-konut alam kullamiglarinin yer aldig1
eski Koyunaliler yerlesimi ve gevresini kapsadigi, Pinarkent Mahallesi sinirlan igerisinde kalan
planlama alam yerlesimin dogusunda yer aldigi, Denizli’ye (iiggen kavsaga) yaklasik 12 km.
uzaklikta ve Denizli ilinin kuzeydogusunda bulundugu, planlama alaninin biiyiikligiinin
yaklasgik 89 ha oldugu, planlama alam iginden kuzeyinden TCDD demiryolunun gegtigi,
planlama alanimin batisinda daha 6nce imar Kanununun 18. Maddesine uygun olarak imar
uygulamas1 tamamlanmis ¢ogunlugunu meskin ve gelisme konut alanlarinin olusturdugu
bolgenin, kuzeydogusunda ise Honaz Cay1 ve Denizli Organize Sanayi Bolgesinin yer aldig,
revizyona konu olan planlama bdlgesinin heniiz Imar Kanununun 18. Maddesine uygun olarak
imar uygulamas: yapilmamis konut, ticaret ve ticaret-konut alanlarinin bulundugu kadastro
parsellerini kapsadigi, bahsi gegen parsellerde imar uygulamasi ve yapilasma taleplerinin
yogunlagmasi nedeniyle bu bolge planlama etaplarinin se¢iminde oncelikli bolgeler arasina
alindigy, planlama alam siurimn gesitli esiklerden olustugu, Kuzeydogusunda Ciiriiksu
Cayr’nin kollarindan biri olan “Honaz Cay1” ve “Denizli Organize Sanayi Bolgesi” sinirimn,
kuzeyinde TCDD Demiryolunun, dogusunda tarim arazilerinin, dogusunda, giineyinde ve
giineydogusunda Arkeolojik Sit Alanlarinin dogal, yapay ve idari esik niteligi tastyan 6nemli
sinirlayicilar oldugu, planlama alamm da kapsayan Aydin-Mugla-Denizli Planlama Bolgesi
1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plaminda sézkonusu alanlarin “Kentsel Yerlesik Alan”,
“Kentsel Gelisme Alam” ve “Mezarlik Alam” ve “Ikinci Derece Yol”, Denizli Ili 1/25.000
dlgekli Nazim Imar Planinda sézkonusu alanlann “Diistik Yogunlukta Mevcut Konut Alam”,
“Orta Yogunlukta Mevcut Konut Alani”, “Orta Yogunlukta Gelisme Konut Alan1”, “Ticaret-
Konut Alam”, “Kamu Hizmet Alam”, “Park”, “Agaclandirlacak Alan” , “Ikinci Derece Yol”
ve “Demiryolu”, IISOOO\ﬁlqekli Denizli ili, Pamukkale Ilgesi, Pinarkent Mahallesi ReWon
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Nazim Imar Planinda ana ulasim aksi niteligindeki Cumhuriyet Caddesi boyunca bu caddeye
cepheli alanlarda ve ayrica planlama alaninin kuzey dogusunda 2 adet olmak iizere karma
kullamim niteligindeki Ticaret-Konut Alanlan ile 2 adet “Ticaret Alam™ planlandigi, eski
Koyunaliler Yerlesiminin “Orta Yogunlukta Meskin Konut Alam”, etrafinin ise “Orta
Yogunlukta Gelisme Konut Alan1” olarak planlandig1, bu alanlara hizmet etmek {izere “Egitim
Alan1”, “Belediye Hizmet Alanm1”, “Kamu Hizmet Alan1”, “Ibadet Alam” gibi donati alanlarinin
yanisira “Mezarhk Alani”, “Park ve Yesil Alan” gibi agik yesil alan kullammlariun da
arttir1ldig1, ulasim akslarnin yol hiyerarsisi saglanacak sekilde yeniden diizenlendiginin
goriilmekte oldugu, Denizli ili, Pamukkale Ilgesi, Pinarkent Mahallesine ait 1/5000 Slgekli
Revizyon Nazim imar Plaminin Denizli Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 18.07.2018 tarih ve
745 sayil1 karar: ile onaylandif1, s6z konusu 1/5000 &lgekli Revizyon Nazim Imar Planina ait
Aciklama Raporunda, Pinarkent Mahallesi 2040 yili niifusu, niifus projeksiyonuna gore
yaklagik 11.100 kisi kabul edilmekle beraber Pinarkent Mahallesine ait mevcut 1/1000 o6lgekli
uygulama imar planimn niifus kapasitesinin plan iizerindeki ingaat haklar agisindan incelendigi
zaman konut alanlar1 ve ticaret- konut alanlarinda yasamasi planlanan kisi sayisimn yaklagik
olarak 25.077 kisi olarak hesaplandiginin belirtildigi, sz konusu hesaplamamn Pinarkent
Mahallesi’nin mevcut yapilasma diizeni dikkate alindiginda ve yeni yapilan yapilar
incelendiginde ortalama 150 m2 dairelerden olustugu, 2 katli yapilarin bulundugu bolgelerde
ise yapilarin dubleks (2 Kat) yap1 tarzinda oldugu, bu nedenle gelisme konut alanlarinda 2 kath
yapilasma oOnerilen alanlarda 1 bagimsiz boliim olusacag, yani 2 kath yapilasmalarin
bulundugu alanlarda 1 ailenin yasayacagi, bunun sonucunda 150 m2’lik bir dairede ya da 300
m2’lik iki katli bir konut biriminde 3,00 (hane halki) kisinin yasayacag: kabuliiyle yapildiginin
anlasildigy, ancak mevcut imar planlarinda iki kathi konut alanlarinda tek bagimsiz bolim
yapilmasi ile ilgili bir kisitlama bulunmadif, tek parsel igerisinde ayr1 katlarda birden fazla
bagimsiz boliim yapilabilecegi de gz oniine alinarak bolgeyle ilgili 1/1000 dlgekli Revizyon
Uygulama Imar Plani galismasinda mevcut planlarin niifus potansiyeli degerlendirilirken ¢ok
yonlii analiz yapildig1, mevcut 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plan1 incelendiginde, olusturulan
konut adalarinin yapilasma sartlarimin genel olarak 15 metrelik tagit yollarina cephelerinde A-
4, 0.30/1.20, 12 metrelik tagit yollarma cephelerinde A-3, 0.30/0.90, diger yollara olan
cephelerinde A-2, 0.30/0.60 olacak sekilde diizenlendiginin, mevcut konut alanlarinda da ayni
prensiple A-4, A-3, A-2 yapilasma sartinda konut adalarinin olusturuldugunun, bazi konut
adalarinda ise bu prensibe de uyulmaksizin yapilagma sartlarimin belirlendiginin, ana ulagim
aksi niteligindeki Cumhuriyet Caddesi boyunca bu caddeye cepheli alanlarda ise Mekansal
Planlar Yapim Yonetmeliginden 6nceki eski planlama teknigi ve mevzuata gore “yol boyu
ticaret” ya da “konut alt ticaret” seklinde tanimlanan, zemin katta ticaret, st katlarda konut
olarak yapilagmay1 6ngoren A-4 ve B-4 yapilagma sartinda ticaret alanlarinin olusturuldugunun,
olusturulan adalarda herhangi bir ada aynm ¢izgisi ya da fonksiyon simn ile yapilasma
sartlarinin ayrnilmadiginin goriildiigii, bu durumun ise ayni imar adas: igerisinde 4 kath ve 3
katl: yapilarn arasinda 2 kath yapilasmalarn olugmasina, carpik, diizensiz, kentsel estetige
aykin bir yapilasmaya yol agacaginin gozlemlendigi, ayrica ayni imar adalarinin icerisinde ve
genel olarak da degerlendirildiginde, 4 katl ve 3 katl: ticaret ve konut alanlarinin igerisinde
2 katl yapilasmalarin olusturuldugunun, bu durumun temel planiama ilkelerinden olan “esitlik
ilkesi”ne aykirilik  olusturdugunun agik¢a  goriildiigi, mevcut planda gozlenen
olumsuzluklardan birisinin de yaya yollarimn, agik yesil alanlarin ve diger donati alanlarinin
onerilmis olan konut alanlari ve ticaret alanlarnin ihtiyaci goz Oniine alindiginda olduk¢a
yetersiz olmasi oldugu, mevcut 1/1000 8lgekli Uygulama imar Plam incelenirken revizyon
calismasina althk olusturmasi amaciyla mevcut alan kullanimlani ile mevcut plandaki
yapilagma sartlarina gore planin barindirabilecegi konut sayisi ve niifus potansiyelinin
hesaplandig1, mevcut 1/1000 Slgekli Uygulama Imar Planina gore ingaat alani, konut sayist ve
niifus potansiyeli analiz edilirken oncelikle 1/5000 oleekli Revizyon Nazim Imar Plani
Agiklama Raporundaki tespitler ve kabullerin irdelendigi, buna gore iki katli konut alanlarinda
bagimsiz birim biiyiikligii=300 m2, hane halki biyiikligti=3 kisi, li¢ veya dort kath konut
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ancak 1/5000 olgekli Revizyon Nazim Imar Plami Agiklama Raporunda iki katli konut
alanlarinda 300 m2 birim biiyiikliigii kabuliiniin her parsel iizerinde tek bagimsiz boliim olacak
sekilde dubleks yap: tarzinda olacag varsayim ile yapildigimin anlagildigi, mevcut 1/1000
olcekli Uygulama Imar Plami ile ilgili yapilan incelemede, bu konuda plan sartlar ile getirilmis
herhangi bir kisitlamanin bulunmadigimin tespit edildigi, giincel niifus verileri de
incelendiginde, Denizli [linde ortalama aile bityiikliigiiniin 3 kisi civarinda kaldig, genel olarak
¢ekirdek aile diizenine gegildiginin gdrildiigii, sosyo-ekonomik gruplar agisindan
degerlendirildiginde, biiyiik alan kullanimina sahip dubleks konutlarin genellikle yiiksek gelir
gruplan tarafindan tercih edildiginin, orta ve diisiik gelir grubundaki kullanicilarin ise daha
kiigiik yiizolgtimiine sahip olan bir bina igerisinde birden fazla bagimsiz birim ozelliginde de
olabilecek konut alanlarim tercih edebileceginin goriildiigii, kullanic1 tercihlerinin iki kath
konut alanlarindaki konut adedi ve barindiracag: niifusu etkileyeceginin degerlendirildigi,
bu nedenle, mevcut 1/1000 olgekli Uygulama Imar Plamndaki konut sayisi ve niifus
potansiyelinin tespitinde iki katli konut alanlarinin ortalama bagimsiz birim yiiz6l¢timiiniin
300 m2 ve 150 m2 olmas: halinde olmak iizere iki ayr1 hesaplamanin yapildigi,
buna gore mevcut planin barindirabilecegi konut sayisi ve niifus araliginin tespitinin yapildis,
zemin kat ticaret olan alanlarda ise sadece iist katlarda konut yapilabileceginden ingaat alani ve
konut sayisi buna gore hesaplandigi, bu alanlarda da bagimsiz birim biiyiikliigi=150 m2,
hane halk: biiyiikliigii=3 kisi olarak kabul edildigi, her iki hesaplamadaki toplam degerlerin
aritmetik ortalamalari alindiginda, toplam konut sayisimmn 2750 adet, niifusun ise 8250 kisi
civarinda oldugunun gériildiigli, meveut 1/1000 Slgekli Uygulama Imar Planinin planlama
bolgesi bazinda konut sayisi potansiyelinin 2500-3000, niifus potansiyelinin ise 7500-9000
aralipinda oldugunun gdriildiigii, Pinarkent Mahallesinin karayolu iizerinde olmasinin,
Denizli merkezine yakin olmasinin, 6zellikle Denizli Organize Sanayi Bolgesine ¢ok yakin
olmasinin bu mahallenin cazibesini artirdigi, bu nedenle bu mahallede siirekli niifus artis1
oldugu, planlama yapilan alanda yerlesim merkezi niteligi tasimasi nedeniyle yogun yapilasma
talebi ve baskisi ile karsilasildigi, yapilan planlama ile bu alanda olan yapilagma taleplerine
gelecekte diizenli yapilasmasinin olugmasina imkan saglayacak sekilde yon verilecegi,
meveut 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plaminda planlama bdlgesi igin ayrilmis olan konut
alanlarinin toplam yiizlglimiiniin 46.62 ha oldugu, hazirlanan 1/1000 6lgekli Revizyon
Uygulama imar Plaminda 1/5000 &lgekli Revizyon Nazim imar Planina da uygun olarak yapilan
diizenleme ile sosyal ve teknik altyap: alanlannin, egitim alanlarimin, agik yesil alanlarmin,
tagit, yaya yollar ve diger kamusal alanlarin arttirilmast sonucunda, 18. Madde Uygulamast ile
imar adasina doniisecek olan konut alanlari toplami 36.50 ha oldugu, mevcut 1/1000 o6lcekli
Uygulama Imar Plam ile karsilastinldiginda, konut alanlarinin yaklagik % 22 oraninda azaldigy,
bu durumun mevcut 1/1000 dlgekli Uygulama imar plamindaki aym konut adasinda ti¢ farkl
yapilasma sarti bulunmasindan kaynaklanan olumsuzluklarin ve mevcut plandaki yapilasma
sartlartyla ilgili esitsizliklerin ortadan kaldirilmasi imkanim dogurdugu, bu nedenle, ulagim
hiyerarsisi géz oniine alinarak aym konut adasinda en fazla iki farkli yapilagsma sart1 olacak
sekilde konut alanlarni yapilagma sartlarinda yeniden diizenleme yapildigi, s6z konusu
diizenleme yapilirken meveut plandaki ingaat alar, konut sayisi ve niifus potansiyelinin goz
niine alindig), ingaat ve niifus yogunlugunda mevcut 1/1000 5lgekli Uygulama Imar Planinda
tespit edilen potansiyel insaat alam, konut sayisi ve niifuslara ait maksimum degerlerde
herhangi bir artisa gidilmedigi, 1/5000 olgekli Revizyon Nazim Imar Planinda
“Orta Yogunlukta Mesk(in Konut Alan1” olarak planlanmis alanlarin 1/1000 olgekli Revizyon
Uygulama Imar Planinda Mekénsal Planlar Yapim Yonetmeligi gosterimlerine uygun olarak
“Yerlesik Konut Alan” olarak aynldigi, eski Koyunaliler yerlesimi ile ayrica, planlama
alaninin batisinda, Cumhuriyet Caddesi, Fatih Caddesi, 43, 54 ve 12 Sokaklarin arasinda kalan
bolgede, ierisinde mevceut niifusun yasadigy, genelde tek ve iki kath yapilagmalarin bulundugu,
mevecut yasam alanini igeren yerlesik konut alanlarinin miimkiin oldugunca korundugu,
bu alanlarda ileride diizenli yapilasmanin, sosyal ve teknik altyap: tesislerinin, agik yesil
alanlarin, tasit ve yaya yollarimin gelismesi saglanacak sekilde diizenleme yapildig1, yerlesik
konut alanlarinda yapilasma sartlarinin belirlenmesinde yol hiyerarsisi dikkate alinarak
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ana arter niteligindeki Cumhuriyet Caddesi ile ring olusturan ikinci derece yol niteligindeki
tagit yollarina cepheli kesimlerde Engok: 4 kat, TAKS=0.40"1 gegemez, E=1.20 olarak, bu
yollar arasindaki erigimi saglayan ara yol niteligindeki tasit ve yaya yollarina cepheli
kesimlerde ise Engok: 3 kat, TAKS=0.401 gegemez., E=0.90 olarak belirlendigi,
1/5000 6l¢ekli Revizyon Nazim Imar Planinda “Orta Yogunlukta Gelisme Konut Alam” olarak
planlanmis alanlarin 1/1000 6lgekli Revizyon Uygulama Imar Planinda Mekansal Planlar
Yapim Yonetmeligi gosterimlerine uygun olarak “Gelisme Konut Alan1” olarak ayrildigi, bu
alanlarda da yapilasma sartlarinin yol hiyerarsisi dikkate alinarak, ana arter niteligindeki
Cumhuriyet Caddesi ile ring olusturan ikinci derece yol niteligindeki tasit yollarina cepheli
kesimlerde Ayrik, 4 kat, 6n bahge mesafesi=5 m., yan bahge mesafesi=3 m., TAKS=0.30,
KAKS=1.20, bu yollar arasindaki erisimi saglayan ara yol niteligindeki tagit ve yaya yollarina
cepheli kesimlerde ise Ayrik, 3 kat, 6n bahge mesafesi=5 m., yan bahge mesafesi=3 m.,
TAKS=0.30, KAKS=0.90 olarak belirlendigi, ayrica planlama alaninin dogusunda 168 ve 169
nolu kadastro parselleri iizerinde yer alan konut adasimin da trafik akigini rahatlatacak sekilde
yeniden diizenlenerek planlama alammna déhil edildigi, bu alanda yapilagma sartimin mevcut
plandaki haliyle, Ayrik, 2 kat, 6n bahge mesafesi=5 m., yan bahge mesafesi=3 m., TAKS=0.30,
KAKS=0.60 seklinde korundugu, 1/5000 &lgekli Revizyon Nazim Imar Plan1 dogrultusunda
2 adet "Ticaret Alan" planlandigi, planlama alaninin giineydogusunda, Cumhuriyet Caddesi
{izerinde bulunan alanin iist 6l¢ekli plana uygun olarak “Ticaret Alami” olarak diizenlendigi, bu
alanin yapilagma gartimin aym cadde tizerindeki diger kullanimlardaki yapilagma sartlarina
uyumlu olacak sekilde Blok, 4 kat, 0.30/1.20, 6n bahge mesafeleri 5 metre, yan bahge mesafeleri
3 metre olarak belirlendigi, planlama alanmin dogusunda yer alan 561lada, 1 nolu parsel
imar uygulamasi gérmiis olup imar parseli niteliginde oldugu, bu alanin mevcut 1/1000 6lgekli
Uygulama Imar Planinda Hayvancilik Alam (Bildirein Ciftligi) olarak planh oldugu, bu alanin
da planlama alamina dahil edilerek 1/5000 olgekli Revizyon Nazim Imar Plam karan
dogrultusunda “Ticaret Alam” olarak planlandifi, yapilasma sartinin Engok: 2 kat, E=0.50
olarak belirlendigi, yapt yaklasma sinrmn her yonden 5 metre mesafe olacak sekilde
diizenlendigi, planlama alamimin ve Piarkent Mahallesinin ana ulagim aksini olusturan ve
Denizli-Ankara karayolundan en onemli baglanti yolu niteligindeki Cumbhuriyet Caddesi
iizerinde 1/5000 8lgekli Revizyon Nazim Imar Plam kararlarina uygun olarak “Ticaret-Konut
Alanlar” planlandigi, bu alanlarin aym zamanda, mevcut 1/1000 &lgekli Uygulama Imar
Planinda zemin kat ticaret, ist katlar konut alan1 olacak sekilde planlanmis olan alanlar oldugu,
bu alanlarda yapilasma sartimin Blok, 4 kat, 0.30/1.20 seklinde belirlendigi, 6n bahge
mesafelerinin 5 metre, yan bahge mesafeleri 3 metre olacak sekilde diizenlendigi,
ayrica, planlama alanimin kuzeydogusunda da 1/5000 olgekli Revizyon Nazim Imar Planma
uygun olarak iki adet “Ticaret-Konut Alam” olusturuldugu, bu alanlardaki yapilagma sartlarinin
ise E=0.90, Engok=3 kat seklinde belirlendigi, Ticaret-Konut Alanlarimn tamaminda sadece
iist katlarinda olmak iizere emsal alanimin en fazla % 80’inde konut yapilabilecegi,
1/5000 olgekli Revizyon Nazim imar Plan1 dogrultusunda Engok: 4 kat, TAKS=0.40"1
gegemez., E=1.00 yapilagma sartinda 1 adet Belediye Hizmet Alani (Idari, Sosyal ve Kiiltiirel
Merkez), 1 adet Idari Hizmet Alani, 1 adet “Anaokulu Alam”, 1 adet “Tikokul Alan1”,
1 adet “Lise Alan1”, 2 adet “Saghk Tesisi Alam”, 1 adet “Sosyal Tesis Alam”, 1 adet mevcut,
1 adet yeni cami alami olmak iizere E=1.00 yapilasma sartinda 2 adet “Cami” planlandigy,
planlama alaninda bir kismi imar adalani arasinda bu alanlara hizmet edecek olan, bir kismi
biiyiik alan kullammina sahip toplam 24 adet "Park Alam" onerildigi, sozkonusu alanlarin
tamaminin imar uygulamas: ile kamunun kullanimina agik yesil alanlar haline gelecegi,
“Park Alanlari”nin toplamda yaklagik 6,27 ha yiizSl¢iimii ile mevcut 1/1000 6lgekli Uygulama
imar Planina kiyasla yaklasik %64 oramnda arttirildig1, planlama alamnin kuzeyinde yer alan
mezarhik alanin korunarak 1/5000 8lgekli Revizyon Nazim Imar Planindaki gekliyle biitlinciil
olarak yeniden diizenlendigi, “Mezarhk Alani” olarak planlandigi, Pinarkent Mahallesinin
icerisine Denizli-Ankara karayolu iizerinden baglanti yolu ve en onemli ana arter niteligindeki
Cumhuriyet Caddesi giizergahunin 1/5000 dlgekli Revizyon Nazim Imar Plam1  kararlarina
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15 metre, 12 metre ve 10 metre olacak sekilde planlandigi, 1/5000 olgekli Revizyon Nazim
Imar Planinda dngoriilen ulasim kademelenmesi ve kavsak diizenlemelerinin plana yansitildigi,
Ulastirma, Denizcilik ve Haberlesme Bakanligi, Altyap:r Yatinmlan Genel Midiirliigii kurum
goriisii ile gdnderilen Aydin-Dinar Rehabilitasyon Demiryolu hattimin plana islendigi, iist
olcekli planlarda belirlenmemis olan ve mevcut 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plaminda
oldukga yetersiz olan yaya yollarinin yaya ulasiminin daha saglikli olmasi i¢in arttirildigy,
komsuluk birimlerinin igerisinde, miimkiin oldugu kadar yaya ulasimina agirlik verildigi, yaya
yollarinin ¢ogunlukla 10 metre ve daha genis yollar seklinde planlanmasina 6zen gosterildigi,
planlama alaninin enerji ihtiyacim karsilamak lizere TEIAS ve ADM Elektrik Dagitim A.S.’nin
gorisleri dogrultusunda mevcut enerji nakil hatlar1 ve mevcut trafo alanlarinin korundugu,
enerji nakil hatlar1 ve belirlenen 12 adet trafo alaninin plan {izerine islendigi, planlama alaninin
icerisindeki su ve kanalizasyon hatlarinin DESKI Genel Midiirliigii’niin  goriisleri
dogrultusunda korunarak imar plani iizerine islendigi, planlama niifusu hesaplanirken mevcut
1/1000 6l¢ekli Uygulama Imar Plam iizerinde yapilan analiz ¢aligmasinda gz oniine alinan
hususlar dogrultusunda degerlendirme yapildigi, buna gore planlama alani igerisindeki tim
konut alanlarinda bagimsiz birim biiyiikliigii=150 m2, hane halki biyiikliigti=3 kisi olarak
kabul edildigi, Ticaret-Konut Alanlarinda sadece emsalin % 80’inde konut yapilabileceginden
ve zemin katlarda sadece ticaret yapilabileceginden ingaat alani, konut sayisi ve niifus
dagiliminin buna gore hesaplandigs, yine bu alanlarda da bagimsiz birim biiyiikliigi=150 m2,
hane halki biiyiikliigii=3 kisi olarak yansitildig1, sonug olarak, mevcut 1/1000 lgekli Uygulama
imar Planina gore tespit edilmis olan 2500-3000 araligindaki konut sayisi ile 7500-9000
araligindaki niifus potansiyelinin asgilmamis oldugu, toplam konut sayisinin 2760 civarinda
kaldig), planlama niifusunun ise en fazla 8281 kisi olabileceginin goriildiigii, dolayisiyla
hazirlanan 1/1000 6lgekli Revizyon Uygulama Imar Plami ile higbir ingaat alani, konut sayis1 ve
niifus artisina gidilmeden mevcut 1/1000 dlgekli Uygulama Imar Plamindaki yapilagsma
sartlarindaki diizensiz yapilagmanin Oniinii agabilecek sorunlar ile mevcut plandaki
planlamanin esitlik ilkesine aykir1 hususlann giderildiginin niifus hesaplar ile de dogrulandiy,
planlama niifusunun ihtiyac1 olan kamusal alanlarin da artmasi sonucu planlama alaninda
yasayacak halkin yasam kalitesinin biiyiik oranda artacag belirtiimektedir.

1/1000 &lgekli Revizyon Uygulama Imar Planina ait plan hitkimleri su sekildedir:
GENEL HUKUMLER:

1. PLAN, PLAN ACIKLAMA RAPORU, PLAN HUKUMLERI ILE BERABER AYRILMAZ BIR
BUTUNDUR.

2. HER BIR PARSEL ICIN JEOLOJIK-JEOTEKNIK VE DEPREM YONETMELIGINE UYGUN ZEMIN
ETUDU YAPILMADAN VE ILGILI KURULUS TARAFINDAN TASDIK EDILMEDEN, PROJE
TASDIK| VE INSAAT UYGULAMASI YAPILAMAZ.

3. TEKNIK SOSYAL ALT YAPI ALANLARI VE DIGER KULLANIM ALANLARI (OTOPARKLAR,
YESIL ALANLAR, YOLLAR, PARKLAR, CAMI ALANLARI, VB.) KAMU ELINE GECMEDEN
UYGULAMA YAPILAMAZ.

4. IMAR PLANI VE BU PLAN HUKUMLERINDE BELIRTILEN KULLANIM AMACI DISINDA HICBIR
TESIS YAPILAMAZ. YAPILACAK TESISLER SONRADAN HICBIR BICIMDE PLANDA
GOSTERILEN AMAGC DISINDA KULLANILAMAZ.

5. PLANLAMA ALANI iICERISINDEN GEGEN ENERJI NAKIL HATLARI ALTINDAKI YAPILARDA
CAN VE MAL GUVENLIGI ACISINDAN ELEKTRIK KUVVETLI AKIM YONETMELIGINE
UYULACAKTIR. ENERJI NAKIL HATLARININ BULUNDUGU ALANLARDAKI YAPILASMALARDA
RUHSAT ASAMASINDA TEIAS GORUSUNUN ALINMASI GEREKMEKTEDIR.

6. KENT SILUETINI BOZUCU YAPILASMANIN ENGELLENMESI ICIN PREFABRIK CELIK SISTEM
VEYA SOKULUP TAKILABILIR MALZEMEDEN YAPILARIN YAPILIP YAPILMAMASI

HUSUSUNDA; KQNUT A NLARI HARIC, IMAR DURUMUNDA VERILEN KAT Al INDEN



DUSUK KATTA YAP|I YAPILMAK ISTENDIGINDE VE EMSALE TABIl ALANLARDA EMSAL
HAKKININ TAMAMI KULLANILMADIGI TAKDIRDE BELEDIYENIN BELIRLEDIGI KOMISYON
TARAFINDAN PROJELER INCELENEREK KARARA BAGLANACAKTIR.

7. PLAN UZERINDE BELIRLENMEMIS ISE KOMSU VE ARKA BAHCE MESAFELERI ICIN PLANLI
ALANLAR IMAR YONETMELIGININ BAHCE MESAFELERI ILE ILGILI MADDES| GECERLIDIR.

8. KATI ATIKLAR “KATI ATIKLARIN KONTROLU YONETMELIGI'NE” UYGUN OLARAK EN YAKIN
KATI ATIK ENTEGRE TESIS ALANINDA BERTARAF EDILMELIDIR.

9. IMAR UYGULAMASI ILE OLUSACAK PARSELLERDE OTOPARK IHTIYACI OTOPARK
YONETMELIGINE UYGUN OLARAK COZULECEKTIR. OTOPARK [HTIYACI COZULMEYEN
YAPILARA YAPI KULLANMA IZN| VERILMEZ.

10. IMAR UYGULAMASI TAMAMLANMIS PARSELLERDE; YENI PLANDAN ONCE YAPILMIS
MEVCUT RUHSATLI BINA VARSA BINAYA AIT KAZANILMIS HAKLAR BINA YIKILINCAYA
KADAR SAKLI KALIR. YIKILIP YENIDEN YAPILMASI HALINDE IMAR PLANI SARTLARINA
UYGUN HALE GETIRILECEKTIR.

11. MEVCUT YAPILARDA CEKME MESAFELERINE BAKILMAKSIZIN BIR DEFAYA MAHSUS
RUHSAT VERILEBILIR. YAPILACAK HER TURLU ILAVE YAPILARDA GEKME MESAFELERINE
UYULACAKTIR. AYRICA SOZ KONUSU MEVCUT YAPILAR KOMSU PARSELLE BITISIK ISE BU
KOMSU PARSELDE KOMSU MULKIYETLE SADECE YAPININ OLDUGU HATTA GEKME
MESAFESI| ISTENMEZ.

12. YAPI RUHSATI KESILMEDEN ONCE GED YONETMELIGI ACISINDAN DEGERLENDIRILMEK
UZERE GEVRE VE SEHIRCILIK IL MUDURLUGUNUN GORUSU ALINACAKTIR. CEVRE
KANUNU VE ILGILI YONETMELIKLERIN HUKUMLERINE UYULACAKTIR. FAALIYET
TAMAMLANDIGINDA CEVRE VE SEHIRCILIK IL MUDURLUGUNE TEKRAR MURACAAT
YAPILARAK GEREKLI IZINLER ALINACAKTIR.

13. BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA 1/25000 OLGCEKLI NAZIM IMAR PLANI HUKUMLERI, 1/5000
OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI HOKUMLERI VE 3194 SAYILI IMAR KANUNUNUN ILGILI
YONETMELIK MADDELERI GEGERLIDIR.

14. PLAN HUKUMLERINDE ATIFTA BULUNULAN KANUN VE YONETMELIKLERDE DEGISIKLIK
OLMAS! HALINDE YURURLUKTEKI KANUN VE YONETMELIKLERIN KONUYLA ILGILI
MADDELERINE UYULACAKTIR.

OZEL HUKUMLER:

1. KONUT ALANLARL:

1-A. GELISME KONUT ALANLARI ICERISINDEKI ADA AYRIM CIZGILERI YAPILASMA
SARTLARINI BIRBIRINDEN AYIRMAK VE GECERLI OLDUGU YOL CEPHESINI BELIRTMEK
AMACIYLA SEMATIK OLARAK GOSTERILMIS OLUP KESIN SINIRLAR DEGILDIR. IMAR
UYGULAMASI TAMAMLANDIKTAN SONRA OLUSACAK YENI PARSEL SINIRLARINA GORE
ADA AYRIM CIZGILERINDE DUZELTME YAPMAYA ILGILI IDARE YETKILIDIR. ANCAK,
BIRDEN FAZLA, FARKLI YAPILASMA SARTLARINI ICEREN PARSELLER URETILEMEZ VE
FARKLI YAPILASMA SARTLARINA SAHIP PARSELLER TEVHID EDILEMEZ.

1-B. GELISME KONUT ALANLARINDA 18. MADDE UYGULAMASI VEYA IFRAZLA OLUSACAK
YENI PARSELLERDE MINIMUM PARSEL BUYUKLUGU 500 M*DIR.

1-C. YERLESIK VE GELISME KONUT ALANLARINDA BLOK BOYU 50 METREYI GECEMEZ.

2. TICARET ALANLARI:

2-A. BU ALANLARDA KONUT YAPILAMAZ.

2.B. 18. MADDE UYGULAMASI VEYA IFRAZLA OLUSACAK YENI PARSELLERDE MINIMUM

PARSEL BUYUKLUGU 1000 METREKAREDIR. /
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2-C. BLOK BOYU 50 METREY| GEGCEMEZ.

3. TICARET-KONUT ALANLARI:
3-A. ZEMIN KATLAR TICARET OLARAK KULLANILACAKTIR.

3-B. BU ALANLARDA TICARET VE KONUTUN BIRLIKTE KULLANILMASI DURUMUNDA KONUT
KULLANIMI EMSAL YAPI ALANININ %80'INl GECEMEZ.

3-C. BU ALANLARIN TAMAMI TICARET OLARAK KULLANILABILIR.
3-D. BIR PARSELDE BIRDEN GOK BINA YAPILABILIR.
3-E. BLOK BOYU 50 METREY| GECEMEZ.

3-F. CUMHURIYET CADDESI| UZERINDEKI| TICARET-KONUT ALANLARINDA MINIMUM PARSEL
SART!I 500 M?DIR. E=0.90, ENCOK: 3 KAT YAPILASMA SARTINDAKI TICARET-KONUT
ALANLARINDA MINIMUM PARSEL SARTI 1500 M2DIR.

Komisyonumuzca yapilan incelemede; hazirlanan ekli 1/1000 6l¢ekli Revizyon
Uygulama Imar Plam, plan agiklama raporu ve plan hiikiimleri komisyonumuzca oybirligi ile
uygun goriilmiistiir.

Konu hakkinda 3194 sayili fmar Kanununun 8. Maddesinin b bendine gére onanmak,
5216 sayili Biiyiiksehir Belediyesi Kanununun 7. Maddesinin b bendine gére karar alinmak
{izere evrakin Belediye Meclisine sunulmasina karar verilmistir.

Belediye Meclisinin takdirlerine arz ederiz.

Recep UZUNCA Biilent Ta}:{lan KAPLAN
%ﬁian V. Uyeh
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Belediye Meclisinin 02/08/2019 tarih ve 116 sayili karan ile komisyonumuza havale
edilen;

Denizli idare Mahkemesinin 2019/94 esas ve 2019/829 sayili karar1 dogrultusunda
hazirlanan Denizli {li, Pamukkale Il¢esi, Dokuzkavaklar Mahallesi 5075 ada, 15 nolu parsel ile
ilgili 1/1000 dlgekli Uygulama imar Plam Degisikliginin (Plan Islem Numarasi: UIP-759,614)
onanmasi konusu komisyonumuzca incelenmigtir.

Plan Degisikligi Ag¢iklama Raporunda; “Muhammet GUL, Mustafa GUL ve Deniz
KIYMAZ’ 1n sdz konusu parseller ile ilgili olarak hazirlattign 1/1000 dlgekli Uygulama Imar
Plan1 Degisikligi talebi, Pamukkale Belediye Meclisi’'nin 04/01/2019 tarih ve 2019/09 sayili
karari ile degerlendirilmis olup, talep reddedilmistir. S6z konusu meclis kararinda; tagit yoluna
cepheli 5075 ada, 1 ve yaya yoluna cepheli 5075 ada, 2 parsellerin 22/07/2015 tarihinde satin
alma yoluyla edinildiginin, daha sonra s6z konusu parseller igin ayr ayr1 imar durumu alinarak
28/05/2018 tarih, 12138 yevmiye ile tevhit islemi sonucunda 5075 ada, 15 nolu parselin
olustugunun, tevhit isleminin her iki parselin de aym yapilasma sartinda olmasi nedeniyle
gerceklestiginin, ilk yapilan planlarda da s6z konusu parsellerin A-2 yapilagsma sartinda
planlandigimin tespit edilmesi; ayrica, talebin plan biitinligiinii bozucu, emsal tegkil edici ve
yogunluk arttirict nitelik tasimasi nedenleriyle uygun goriilmedigi belirtilmistir. Ancak Denizli
idare Mahkemesinin 2019/94 Esas ve 2019/829 K. sayih karari ile Pamukkale Belediye
Meclisi’nin 04.01.2019 tarih ve 2019/09 say1ili karar iptal edilmistir.

S6z konusu mahkeme kararinda “Denizli Ili, Pamukkale Ilgesi, Dokuzkavaklar
Mahallesi, 5075 ada, 15 parsel sayili tasinmazi kapsayan alanda davacilar tarafindan talep
edilen 1/1000 8lgekli uygulama imar plamnda degisiklik talebinin 3194 sayih Imar Kanunu
Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi ve diger ilgili yonetmelik hiikiimleri ile hizmet gerekleri,
planlama esaslari, sehircilik ilkeleri, ve kamu yararina uygun oldugu yéniinde ortak goriis ve
kanaat belirtilmigtir.

Davacilarm maliki oldugu Denizli 1li, Pamukkale Ilgesi, Dokuzkavaklar Mahallesi,
5075 ada, 15 parsel sayih taginmazi kapsayan alanda 1/1000 olgekli imar planinda degisiklik
yapilmasi istemiyle yapilan bagvurunun reddine iliskin Pamukkale Belediye Bagkanligi Imar
ve Sehircilik Sube Miidiirliigii’niin 09.01.2019 tarih ve 304 sayil1 yazist ile bildirilen Pamukkale
Belediye Meclisi’nin 04.01.2019 tarih ve 2019/09 sayih kararinda hukuka, kamu yararina,
hizmet gereklerine, planlama ve sehircilik ilkelerine uyarlik bulunmamaktadir.” denilmektedir.

Mahkeme karari dogrultusunda hazirlanan 1/1000 Slgekli Uygulama Imar Plan
Degisikligi ile; so6z konusu parselde 5075 ada, 3 nolu parselden sifir, giineyindeki 15 metrelik
tasit yolundan 3 metre, dogu ve batisindaki yaya yollarindan 2 metre bahge mesafeleri olacak
sekilde kitle durumu belirlenmistir. Parselde yapilasma sartlan Ayrik Nizam, 3 Kat,
TAKS:0,40, KAKS:1,20 olacak sekilde diizenlenmigtir.” denilmektedir.

1/1000 5lgekli Uygulama Imar Plam Degisikligine ait Plan Hiikiimleri su sekildedir;

1. Pamukkale ilgesi Genel Plan Hiikiimleri ile Dokuzkavaklar Mahallesinde Yer Alan
Mubhtelif imar Adalarinda Kitle Durumunun ve Yapilasma Sinirlarinin Imar Planina
fslenmesi Ile flgili 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plan1 Genel Hitkiimleri gegerlidir.

2. Belirtilmeyen hususlarda 3194 sayil Imar Kanunu ve ilgili yonetmelik maddeleri
gecerlidir.

Komisyonumuzca yapilan incelemede; ekli 1/1000 lgekli Uygulama Imar Plam
degisikligi, plan agiklama raporu ve plan  hikmi komisyonumuzca oybirligi ile uygun
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Konu hakkinda 3194 sayili Imar Kanununun 8. Maddesinin b bendine gére onanmak,
5216 sayili Biiyiiksehir Belediyesi Kanununun 7. Maddesinin b bendine gore karar alinmak
lizere evrakin Belediye Meclisine sunulmasina karar verilmigtir.

Belediye Meclisinin takdirlerine arz ederiz.

fiispyin Recep UZUNCA Biilent Taylan KAPLAN
K07§z(: Bagkam kan V.
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Pamukkale Belediye Meclisi’nin 06.09.2019 tarih ve 2019/132 sayili karari ile Plan ve Biitge
Komisyonu’na havale edilen; 5018 sayih Kamu Mali Yoénetimi ve Kontrol Kanunu’nun 9. maddesi
uyarinca hazirlanan Pamukkale Belediyesi 2020-2024 Stratejik Plani, Plan ve Biitge Komisyonumuzca
incelenmigtir.

Buna gore;

Pamukkale Belediyesi 2020-2024 Stratejik Planinda Misyonumuz; Tarihi ve kiiltiirel degerleri
koruyarak, etkili yonetim, daha iyi hizmet performansi, katilhimcei planlama ve siirdiirtilebilir gelisim ile
yasam kalitesi yiiksek bir kent olusturmak,

Vizyonumuz; Vatandag memnuniyetini one gikaran, kendisini stirekli gelistiren, etkin ve katilimci
yonetim anlayisina sahip, ¢evresel degerleriyle yenilik¢i bir belediye olmak,

Temel Degerlerimiz; yenilik¢i, ¢oziim odakli, goniillere dokunan, iiretime yon veren, adaletli,
katilime: ve seffaf olarak belirlenmistir.

Stratejik Planda 8 amag ve 20 hedef belirlenmistir.
Amag 1: Katilimei, seffaf, hesap verebilir ve modern bir yonetim modelini Belediyemizde etkin hale
getirerek ¢agdag ve siirdiiriilebilir kurumsal yapiya ulagmak.

Hedef 1: Vizyona ulagmak igin gerekli olan kaynak ihtiyacimn kargilanmasi, finansman yonetiminin
yapilmas: ve planlama — programlama ve biitgeleme ile raporlama kapasitesinin gelistirilmesi i¢in idari,
mali, hukuki ve kalite yonetiminin giiglendirilmesini sa§lamak

Hedef 2: Teknolojileri etkin ve verimli kullanip veri giivenligini olusturarak kaliteli ve siirekli hizmet
saglamak

Hedef 3: Belediye personelinin tanimlanmis igin niteligine gore istihdam edilmesini saglamak ve
calisanlarin verimliligini ve motivasyonunu artirmak i¢in destek hizmetleri ile sosyal imkanlan
gelistirmek

Hedef 4: Kurumsal karar verme siirecini etkin yonetmek ve kararlarin seffaf, erigilebilir olmasin
saglamak

Amac 2: Sosyal belediyecilik anlayisimizla, bir arada ve esit yasamak i¢in farkhliklarimzi ve
degerlerimizi biitiinlestiren sosyal hizmetler iireterek vatandaslarimizin yasam standardimi yiikseltmek

Hedef 1: llgemizde yasayan dezavantajli gruplarin toplumsal yasamla biitiinlesmesine katkida bulunmak

Hedef 2: Sosyal yardimdan yararlandirilacak ihtiyag sahibi kisilerin tespitini yapmak, ihtiyaglarim
belirlemek ve refah diizeylerini yiikseltmek

Amag 3: Siirdiiriilebilir kalkinma hedefleri dogrultusunda halkin her kesimini kapsayacak sekilde
kiiltiirel-sosyal-ekonomik-teknolojik avantajlar sunacak ¢aligmalar yapmak

Hedef 1: Sosyal, biligsel ve egitsel alanda hizmetler gelistirmek ve yayginlastirmak

Hedef 2: Cocuk ve genglere yonelik sosyal amagl tesisler insa edilmesini saglamak

Hedef 3: Dezavantajli gruplar igin sosyal yasam merkezleri yapmak ve yasam kalitelerini yiikseltmek

Amag 4: llgemizin dogal, tarihi ve kiiltiire] dokusuna uygun, sosyal ve ekonomik gelisimine yon vererek
planl;, modern, estetik ve yasanabilir bir kent olusumunu saglamak

Hedef 1: Ilgemizin imar planina ve mevzuatina uygun gelisimini saglayarak kent estetigini tasarlamak
Hedef 2: Tarimsal ve hayvansal iiretimi artirmaya ve markalagmaya yonelik faaliyetlerde bulunmak

Amag 5: Afet ve acil durum siireglerini etkin yonetmek ve toplum diizeninin iyilestirilmesi, gelistirilmesi,
yayginlastirilmas1 amaciyla etkin, gl}yeﬁh bir denetim mekanizmasi olugturmak
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Hedef 1: Etkin risk yonetimi ile afetlere miidahale kapasitesini gelistirmek
Hedef 2: Kent diizeni, huzuru ve giivenligini saglamaya y6nelik hizmetlerimizi gelistirmek

Amac 6: Dogayla biitiinlesik sistemleri hayata gegirerek, saghkh, siirdiiriilebilir ve yasam kalitesi yiiksek
bir kent olusturmak

Hedef 1: Temiz ve saghkl bir kent igin toplumsal bilinci artirmak, atik yonetimini etkinlestirmek
Hedef 2: Yesil alanlarin bakimlarin1 yapmak ve miktarini artirmak
Hedef 3: Halk saghp ile ilgili gerekli analiz ve denetimleri yapmak ve halkin bilinglenmesini saglamak

Amag 7: ngmizin dogal, tarihi, kiiltiirel, sanatsal ve turistik degerlerinin korunmas: ve tamitilmasim
saglayarak Ilgemizin kiiltiir, turizm ve sanat kenti 6zelligini artirmak

Hedef 1: Kiiltiirel ve tarihi degerleri koruyarak, ilgemizin ulusal ve uluslararas: alanda tamtimina destek
verecek projeler {iretmek ve bunlan hayata gegirmek

Hedef 2: lilge smrlarinda yasayan vatandaglarimmzin = birlikteligini ve paylagimim artiracak
organizasyonlar ve faaliyetler diizenlemek

Amag 8: Kiiltiirel, sanatsal ve sportif faaliyetler diizenleyerek sosyal yagsam gelistirmek

Hedef 1: Kiiltiir ve sanat etkinliklerini yayginlastirarak farkli kiiltiirlerden insanlarin birlik i¢inde yasadig1
bir il¢e olusturmak

Hedef 2: Ilgemiz igindeki sportif faaliyetleri destekleyerek gelisimine katkida bulunmak
Olarak belirlenmistir.

Cumbhurbaskanhif: Strateji ve Biitge Baskanhginca hazirlanan Belediyeler I¢in Stratejik Planlama
Rehberi’ne uygun ve Rehberde belirtilen hususlara eksiksiz olarak yer verildigi tespit edilmistir.

5018 sayili Kamu Mali Yonetimi ve Kontrol Kanunu’nun 9. maddesi uyarinca hazirlanan ve 5393
saylll Belediye Kanunu’nun 18-a ve 4l1. maddeleri geregince Meclis’e havale edilen Pamukkale
Belediyesi 2020-2024 Stratejik Plam  yapilan degerlendirmeler neticesinde Komisyonumuzca

oygokluguyla kabul edilmistir.

Meclisin takdir ve tasviplerine arz ederiz.  09.09.2019

PLAN VE BUTCE KOMISYONU

Birtan SAHAN
/Bjaskan .

Isik YALGIY flmi KOSE Emin TEKIN |

Oye/ / Uye Uye —
/égﬂ ( Katilmadh) Cgf@

uyla ilgili ayrintih

Mubhalefet Serhi (Istk YALCIN): Durum Analizi kisminda Ilgenin genel du
istatistiksel verilerin yer almamasi nedeniyle cogunluk goriisiine katilmiyorum.
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Belediye Meclisinin 06/09/2019 tarih ve 2019/133 sayili karari ile komisyonumuza havale

edilen;
. Fatmana TARGIL, Bekir TARGIL, Fatih TARGIL ve Giilsiim OZALP’in Denizli ili Pamukkale
Ilgesi, Karstyaka Mahallesi sinirlar igerisinde tapunun Merkezefendi Ilgesi, Eskihisar Mahallesi 2116
ada, 17-18 nolu parseller ile ilgili hazirlattig: 1/1000 dlgekli Uygulama imar Plan1 Degisikliginin (Plan
islem Numaras:: UIP-759,618) onanmasi konusu komisyonumuzca incelenmistir.

Plan Degisikligi Aciklama Raporunda; Planlama alaminin, Denizli Ili, Pamukkale Ilgesi,
Karsiyaka Mabhallesi, (Tapunun Merkezefendi ilgesi, Eskihisar Mahallesi), M22A-23A-1B paftasi,
2116 ada 17-18 nolu parsellerini kapsadigi, 2116 ada 17 nolu parselin Ayrik Nizam 2 kat (A-2)
yapilagsma kosulunda, yap1 yaklagsma mesafelerinin 12 metrelik tasit yolundan 5 metre, 2116 ada 16 nolu
komgu parselden 3 metre, 2116 ada 19 nolu komsu parselden 3.25 metre oldugu, 2116 ada 18 nolu
parselin Ayrik Nizam 3 kat (A-3) yapilasma kosulunda, yap1 yaklasma mesafelerinin 12 metrelik tagit
yolundan 5 metre, 2116 ada 19 nolu komgu parselden 3.5 metre oldugu, mevcut imar planinda 2116 ada
18 nolu parselin giineybatisinda yaklagik 48 m2 yola terki bulundugu, 2116 ada 17-18 nolu parsellerin
maliklerinin s6z konusu parselleri tevhit ederek parsellerinde mevcut yapilagma haklarini 3 kath tek
yapida kullanmay1 hedefledigi, 2116 ada 17-18 nolu parsellerin uygulama imar planinda farkli kat
nizamina ve farkli yapi kitlelerine sahip olmalari nedeniyle tevhit islemi gergeklesemedigi, sozii gegen
parsellerin tevhit edilebilmesi igin parsellerin ayni yapilasma kosullarina ve kat nizamina sahip olmasi
gerektigi, bu nedenle 2116 ada 17-18 nolu parsellerde uygulama imar plani degisikligi yapilmas:
gerektigi belirtilerek, hazirlanan uygulama imar plan1 degisikligi ile; 2116 ada 17-18 nolu parsellerln
maliklerinin toplam yapilasma hakklarin1 3 katta kullanmay1 hedefledigi i¢in taban alam 210.5 m?
toplam yapilasma hakki 631.5 m? alana sahip, 18 metrelik tasit yolundan 2m, 12 metrelik tagit yolundan
5m, 2116 ada 16 nolu komsu parselden 6.5m, 2116 ada 19 nolu komsu parselden 3.25m. ¢ekmeli yeni
bina kiitlesi planlandigi, mevcut ulagim sisteminin aynen korunarak, imar hatlarinda herhangi bir
degisiklik ongoriilmedigi,

Plan hiikiimlerinin,

1. “Pamukkale ilgesi Genel Plan Hiikiimleri ile Kargiyaka Mahallesinde Yer Alan Muhtelif
imar Adalarinda Kitle Durumunun ve Yapi Yaklasma Sinirlarmin imar Planina Islenmesi
ile iigili 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plan1 Genel Hiikiimleri Gegerlidir.

2. Belirtilmeyen Hususlarda 3194 Sayih imar Kanunu ve Ilgili Yonetmelik Maddeleri
Gegerlidir.

3. 2116 Ada 17-18 Nolu Parseller Tevhide Tabidir. ifraz Yapilamaz.” seklinde belirlendigi

agiklanmaktadir.
Komisyonumuzca yapilan incelemede; ekli 1/1000 olgekli Uygulama Imar Plami degisikligi,
plan agiklama raporu ve plan hiikkmii komisyonumuzca oybirligi ile uygun goriilmiistiir.

Konu hakkinda 3194 sayili imar Kanununun 8. Maddesinin b bendine gore onanmak, 5216
sayih Biiyiiksehir Belediyesi Kanununun 7. Maddesinin b bendine gore karar alinmak iizere evrakin
Belediye Meclisine sunulmasina karar verilmistir.

Belediye Meclisinin takdirlerine arz ederiz.
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Belediye Meclisinin 06/09/2019 tarih ve 2019/135 sayil1 karan ile komisyonumuza
havale edilen;

Denizli ili, Pamukkale Ilgesi, Akhan Mahallesi, 370 ada, 1 nolu parsel ile ilgili
hazirlanan 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plam Degisikliginin (Plan Islem Numarasi: UIP-
759,617) onanmasi konusu komisyonumuzca incelenmistir.

Plan Degisikli§i A¢iklama Raporunda; “Akhan Mahallesi, 370 ada 1 nolu parsel,
mevcut 1/1000 lgekli Uygulama Imar Planinda “Rekreasyon Alam” olarak planhdir.

S6z konusu parsel, Akhan Mahallesi Ankara asfaltinin kuze;inde kalan ve Denizli Idare
Mahkemesi’nin 2013/1110 Esas 2017/772 Sayil1 Karar ile 18. Madde uygulamas: iptal edilen
kisimda kalmaktadir. S6z konusu mahkeme kararinda;

“Dava konusu alanda bulunan Agaglandinlacak Alanin KOP’tan degil DOP’tan
kargilanmasi gerektigi halde dava konusu alanda bulunan Agaglandinlacak Alan’in 18. Madde
uygulamasinda KOP olarak degerlendirildigi gorilmiigtiir.

Bu durumda, Denizli ili, Merkez, Akhan Kdyii, 344 ada 14 sayili parselde yer alan
davaciya ait tasinmazin bulundugu alanda 3194 sayih yasamn 18. Maddesi uyarinca imar
uygulamasi yapilmasina iliskin 29.04.2010 tarih ve 983 sayili Denizli Belediye Enciimeni
Kararinin sehircilik ilkelerine, planlama esaslarina ve imar mevzuatina aykir1 olmasi nedeniyle
dava konusu islemde hukuka uyarlik bulunmadigi sonucuna varilmustir.” denilmektedir.
Mahkeme Kararina istinaden uygulamanin eski haline getirilebilmesi igin geri doniisiim
uygulamasi diizenlenmistir. Boylece yeniden 18. Madde uygulamas1 gerekliligi ortaya
cikmistir.

Denizli Valiligi Kadastro Miidiirliigii'niin 15.12.2016 tarihli yazisinda bahsi gegen

alanda geri déniisiim uygulama dosyasi ile birlikte yeni yapilacak olan 18. Madde Uygulamasi
dosyasinin génderilmesi istenmis olup, uygulama siireci baglatilmistir. S6z konusu alanda daha
once 13/06/2016 tarih ve 800 sayili Denizli Biiyiiksehir Belediyesi Meclis Karar ile 1/5000
olgekli Nazim Imar Plam Revizyonu gerceklestirilmis olup bu kararla, Akhan Mahallesi 370
ada 1 parsel Agaglandirilacak Alan’dan Rekreasyon Alani’na ¢evrilmistir. Devam eden siiregte
04/05/2017 tarih ve 191 sayili Pamukkale Belediyesi Meclis Karar ile 12/06/2017 tarih ve 627
sayil1 Denizli Bityiiksehir Belediyesi Meclis Karari ile s6z konusu alanda 1/5000 6lgekli Nazim
imar Plani’na uygun olacak sekilde 1/1000 olgekli Uygulama Imar Plam Revizyonu
onaylanmugtir. Bahsi gegen bolgede 18. Madde Uygulamas: siireci heniiz tamamlanmadan
10/07/2019 tarih 30827 sayili Resmi Gazetede yayinlanan Tapu Kanunu ve Bazi Kanunlarda
degisiklik Yapiimasi Hakkinda Kanun Madde 9 ile 3194 sayih Imar Kanunu'nun 18.
Maddesinde degisiklik yapilmigtir. Yapilan degisiklikte;
“(Degisik fikra:4/7/2019-7181/9 md.) Diizenleme ortaklik paylan, diizenlemeye tabi tutulan
yerler ile bolgenin ihtiyaci olan yol, meydan, park, otopark, gocuk bahgesi, yesil saha, ibadet
yeri ve karakol, Milli Egitim Bakanligna bagh dgretime yonelik egitim tesis alanlan, Saghk
Bakanligina bagh saglik tesis alanlan, pazar yeri, semt spor alan, toplu tagima istasyonlan ve
duraklari, otoyol hari¢ erisme kontroliiniin uygulandi yol, su yolu, resmi kurum alam,
mezarlik alam, belediye hizmet alani, sosyal ve kiiltiirel tesis alan, ozel tesis yapilmasina konu
olmayan agac¢landirilacak alan, rekreasyon alam olarak ayrilan parseller ve mesire alanlari
gibi umumi hizmet alanlarindan olusur ve bu hizmetlerle ilgili tesislerden bagka maksatlarla
kullanilamaz.” denilmektedir. Dolayisiyla, mevcut haliyle KOP olarak diizenlenmis olan
rekreasyon alam yeni kanuna gére DOP tan sayilmaktadir.

18. madde uygulamas: iptal edilen alanda yeni yapilacak diizenlemede mevcut 1/1000
dleekli Uygulama imar Plani’na gére DOP orant %50 civarindadir. Ancak imar Kanunu’nda
%45°1 gegemez denilmekte

dir urumda Rekreasyon Alani ola lanh Akhan
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Mabhallesi 370 ada 1 parsel 6zel tesis yapilmasina konu olmasi halinde DOP hesabina dahil
edilmeyecektir. Boylece yeni ortaya ¢ikacak olan DOP orani ise %45°1 gegmeyecektir.

Ozetle 18. Madde uygulamasmna konu olan alanda, DOP oranin %45’ gegmesi
sorununun ¢oziilebilmesi igin, Akhan Mahallesi 370 ada 1 parselin DOP hesabi disina
¢ikarilmasi gerekmektedir. S6z konusu parselin 6zel miilkiyete konu oldugu tespit edilmis olup,
0zel tesis yapilabilmesi i¢in parselde yapilagma kogullarin tammlanmasi geregi ortaya ¢ikmustir.
Bu amagla hazirlanan 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plami Degisikligi ile; mevcutta
Rekreasyon Alani olarak planl olan Akhan Mahallesi 370 ada 1 parselde E:0,05, En ¢ok 1 Kat,
Yencgok:4,50 m, yap1 yaklasma mesafeleri 12 metrelik tagit yolundan 25m, diger cephelerden
5m olacak sekilde yeni yapilagsma kosullar tanimlanmistir.” denilmektedir.

1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plan1 Degisikligine Ait Plan Hiikiimleri su sekildedir;
1. Bu alanda Planli Alanlar Imar Yénetmeliginin Piknik ve Eglence (Rekreasyon) Alanlarina
iliskin maddelerinde belirtilen tesisler yer alabilir.

2. Rekreasyon alaninda uygulama ile olusturulacak parsel, tek ada tek parsel seklinde
tretilecektir. Yukarida belirtilen tesisler 6zel kisi ve kuruluglarca da yapilabilir.

3. Pamukkale IIgesi Genel Hiikiimleri gegerlidir.

4. Belirtilmeyen hususlarda 3194 sayili Imar Kanunu ve ilgili yonetmeliklerine uyulacaktir.

Komisyonumuzca yapilan incelemede; ekli 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plam
degisikligi, plan agiklama raporu ve plan hikkmii komisyonumuzca oybirligi ile uygun
gorilmusgtiir.

Konu hakkinda 3194 sayili Imar Kanununun 8. Maddesinin b bendine gére onanmak,

5216 sayili Biiyiiksehir Belediyesi Kanununun 7. Maddesinin b bendine gore karar alinmak
lizere evrakin Belediye Meclisine sunulmasina karar verilmisgtir.

Belediye Meclisinin takdirlerine arz ederiz.
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