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BELEDiYE MECLISİ BAŞKANLIĞINA
lMAR KOMISYONU RAPORU

l005/20l8

Belediye Meclisinin o2lo5l2o|8 ta.ih ve 20l8/l53 saylh kaIan ile komisyonumuza
havale ediIen;

Aydln Külıür Varlıklarını Koruma Bölge Kurulunun 23/03/2018 tarih ve 7805 sayılı
karan ile koruma alanı sünırlan dışına çıkarılaı Denizli İli. Panukkale İlçesi, Atalar
Ma}ıallesinde mütelif parsellerde kitle belirlenmesi ile ilgili hazırlaııan l/l000 ölçek|i
Uygulama imar Planı Değişikliğinin (Plan işlem Num.rasr: UiP-759,566) onanmasl konusu
komi§yonumuzca incelenmiştir.

Plan Değişikliği Açıklama Raporunda; "Atalar Mahallesi idaıi sınıılan içerisinde
tapunun Denizli lli, Pamukkale İlçesi, Kuyupınal Mahallesi, 2353 ad4 l,2,2354 ada |,2,3,
4, |2,2935 ad4 l, 2, 3, l0 nolu paİsellerde kitlelerin belirlenmesi ile ilgili l/l000 ölçekli
uygulama imar planı değişikliği (Plan İşlem Numaİasü: UiP-759,566) hazırlanmüştır,

]/l000 ö|çekli Uygulama Imar Planı Değişikliği slnln tapunurı Denizli ili. Pamukkale
İlçesi, Kuyupınar Mahallesi, 23 53 ada, 1 ,2,2354 ada, 1 ,2,3, 4, 12,2935 ada, 1,2,3, l0nolu
parsellerini kapsamaktadır. Mevcut l/1000 ölçekli Uygulama imar Plarılnda 2353 ada. l nolu
pa.rsel 3 kat, 2 nolu parsel 4 kat; 2354 ad4 4 nolu paısel ] kat, l, 2, 3, 12 nolu parseller 4 kat
yapl|aşma şartlnda "Konut Alanf'; 2935 ada, l, 2, l0 nolu parseller 4 kat, 3 nolu parsel ise BL-
3. Yençok= 9.50 m. yapılaşma şartında "Ticaret Alani'olarak planlıdüİ,

Aydın Kültür Varlıklannı Koruma Bölge Kurulunun 23/03/2018 tarih ve 7805 saylIt
karan ile upunun Denizli lli, Pamukkale tlçesi,2935 ad4 2 nolu parselinde kaytllt, Kurulun
25104/2008 taıih ve l488 sayılı kaıan ile tescil edilen, Kuulun l2l0l/20l8 taıih ve 7508 sayüh

kaİarı ile tescil karannın iptal edildiği taşınmaz ve 2354 ada- 2 ve 3 nolu paİselinde kayltl!,
Ku-rulun 25103/20l6 wih ve 492l saylh ve 25103/2016 tarih ve 4922 sayılı ka.rarlanyla ıescil
edilen. Kültür Vaİhklannı Koruma Yiiksek Kurulunun 2410l/20l8 tarih ve 883 saylh kalan ile
tescil kaıannın iptal edildiği taşınmazlar ile çevresinde bulunaıı, },ukanda belinilen ıaşınmazlar
''Koruma Alanı sının" dlşlna çıkartıImıştır.

Aydln Kültü Varlıklaflfu Koruma Bölge Kurulunun 25/12/2015 tarih ve 4538 sayüh

kaıan doğrultusunda. 2935 ada.3 nolu paıselde Pamukkale Belediye Meclisinin M/O2/2O16
taıih ve 58 sayılı, Denizli Büyiikşehir Belediye Meclisinin |4/03120|6 taıih ve 343 sayılı
kanrlanyla onaylanan l/l000 ölçeldi Uygulama lmar Planl Değişikliği ile eski imar planında
BL-4 olan yaptlaşma şartl BL-3, Yençok:9,50 m. şeklinde yeniden düzenlenerek plan üzerine
işlenmiştir,

Haarlanan l/l000 ölçekli Uygulama lmar Plan-ı Değişikliği ile; 2935 ada, 3 nolu
parselin yapılaşma şanı, parselin korurna alanı smın dışlna çtkması nedeniyle, eski imar
planında belirlenen yapılaşma şartına uygun olarai BL-4 şeklinde dilzenlenerek eski haline
getirilmişllr.

İmar adaları üzerindeki aynı yola cepheli diğer parsellerde Pamukkale Belediye Meclisi
ve Denizli Büyükşehir Belediye Meclisi karaılanyla onaylanmış olaı kitle durumlan da göz

sl dışına çıkanlan tapunun Denizli ili.önüne alüna.ak tescili düşürülen ve koruma alanü

Pamukkale lIçesi, Kuyupünaı Mahallesi, 2353 ada. 354 ad1 I,2,3,4, 12,2935 ada, l,2,|,2
3, l0 nol,ı paısellerde kiıle durumlan belirlenmiştir,



l/l000 ölçekli Uygulama lmar Planı Değişikliğine ail plan hiikmü şu şekildedir:

"Pamukkale llçesi mevcut imar planı genel hükiimleri ile Atalar Mahallesi'nde yeİ alan
mütelif imar adalaıında kitle duıumunun ve yapı yak|aşma sınırlaırun imar planına işlenmesi
ile ilgili 1/l000 ölçekli Uygulama lmar Planı hüküm|eri geçeılidi.,"

Komisyoıunuzcı y.pılıı incelemede; hazırlanaı ekli l/1000 ölçekli Uygulama
imar Planı değişikliği, plan açıklama raporu ve plan hükümleri komisyonumuzca oybirliği ile
uygun g6riilmüşaOİ.

Konu hakkında 3l94 sayılı lmar Kanununun 8, Maddesinin b bendine göre onanmak,
5216 sayılt Büyükşehir Belediyesi Kanununun 7, Maddesinin b bendine göre karar alrnmak
üzere evrakın Belediye Meclisine sunulmaslna karar verilmiştir.

Belediye Mec|isinin (akdirlerine arz ederiz.
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BELEDiYE MECLİSi BAŞKANLIĞINA
IMAR KOMISYONU RAPORU

Belediye Meclisinin 02/05/2018 tanh ve 20l8/163 sayılt kalalı
havale edilen;

09/05/2o|8

ile komisyonumuza

Denizli ili. Pamukkale ilçesi, Kaışıyaka Mahallesinde maddi ve marıevi haıalara
sebebiyet verilmemesi ve ileride oluşacak tereddütlerin ortadan kaldınlması amaclyla
paİselle.de kitle durumları ile yapı yaklaşma sınlrlannln imar planına işlenmesi ile ilgili l/l000
ölçekli uygulama imar plan değişikliğinin (Plan lşlem Numaİası| UIP-759,568) onanması
konusu komisyonumuzca incelenmiştir.

Plan Değişikliği Açıklama Rapolunda; " l/ l000 ölçekli uygulama imar planü değişikliği
slnrn: M22Al 8D4B_M22Al8D3A_M22Al8D3B-M22Al8D4C-M22AI8D3D-M22A,23A1 A-
M22 A23 AIB-M22A23A2A paft4 Ka§üyaka Mahallesi sınırlannü kapsamaktadlr.

söz konusu btilgenin l/l000 ölçekli uygulama ima. planlan Denizli Belediye
Meclisinin O4l02/l987 tarih ve 487 sayülı karan ile onaylanmrştır. İmar planına uygun olaıak
imar uygu|aması yapılmış ancak imar yönetmeliklerinin ilgili maddelerine istinaden olanak
sağlayacak ş€kilde yapılaşmaya uygun paİseller ü.etilmemiştir. Planll Alanlar imar
Yönetmeliğinin 5.Maddesinin 7. Bendinde 'Uygulama imar planlannda, paıselasyon dwumları
ve bina kitle ölçüle.i verilmediği takdiİde, şematik gösterimler imaİ planlannın hiiıkiirnlerinden
sayılmazlar.'denilmektedir.

14 Haziran 20l4 wih ve 29030 sayı|ı Resmi Gazete'de yayınlanan Mekansal Planlaı
Yaplm Yönetmeliğinin 26. Maddesinin 6. bendinin c şıkkında "tmar planlanndaki gelişme
alanlannda geçiş amaçlt 3.00 metreden daİ yaya yolu, l0,00 meheden dar trafik yolu açülamaz;
yerleşik alanlarda mülkiyet ve yapılaşma durumlarınln e|verdiği ölçüde yukandaki standanlara
uyulur. Ancak parselle. 7,00 metreden daı yollaıdan mahreç alamaz." Denilmektedir.

Yollann anan nüfusun yaya yolu ihtiyaclnı ve itfaiye, ambulans ve temizIik ançlan gibi
servis aıaçlannın bölge nüfusuna hizmet vermek üeİe gereğinde trafik yolu olarak
kullanılmasına imkAn sağlamak için acil hizmetlerin sağlanması imkanünü veremeyeceği aradaİr
geçen yıllaıda değişen sosyal. ekonomik ve demografik şanla.r göz önüne alındığünda. açlkça
anlaşılmakıadr, Aynca 0] Ekim 20l7 tarihinde yürülüğe giren Planlı Alanlar Imar
Yönetmeliğinin 5, Maddesinin 5. Bendinde 'Taban alanı ve emsal hesabı; net imar parseli alanı
ilzerinden yapllır. imar pa$ellerinin değişikliğe konu olup da kamuya terk edilmesi gereken
alanlar içermesi ve bu alanlann kamuya bedelsiz terkine ilişkin imar planında hüküm olmast
halinde taban alanı ve cmsal hesabı, imar planında belirtilen hükümlere göre yapılabilir,'
denilmekredir, Yönelmelikte bahsedilen söz konusu madde imar uygulaması tamam|anan
bölgelerde yollann genişlemesi ile ilgili plan değişikliği yapılmasına olanak sağlamaktadır.

Yukanda açtklanaJı gerekçeler doFultusunda söz konusu mahalle bütiıniinde ki elerin
ve yapl yaldaşma slnlrlanntn diizenlenerek l/I000 ölçekli uygulama imar planlna işlenmesi
aşamasında kitleler ve yapı yailaşma sınırları yol genişlemesine olanak sağlayacak şekilde
dtizenlenmiş olup töy|ecc gelccekrc yapllmasl düşilnülen yol genişleme çalışmalarına da altlık
hazürlanmlştır.

lleride telafisi mümiiin olmayan maddi ve manevi oluşabilecek mağduriyetlere
sebebiyet verilmemesi amacıyla Karşıyaka Mahallesinde Pql an muhtelif imar adalaında
kitle durumlannın ve yapı yaklaşma sıruılannın imar planı enmesi ile iIgili l/l000 ölçekli



l.

Haz[lanan |/l000 ölçekli uygulama imar plarıı değişikliği ile;

Planlü AIanlar lmar Yönetmeliğinde "Yapl Nizamı: Uygulama iınaı Planı ile b€lirlenen
aynk nizam, blok nizam ve bitişik nizamdarı biridir," denildiğinden mevcut imar
planında Al (Aynk ikiz) Nizam ve Ay k NizAn yapllaşma şartına sahip ancak Blok
Nizam yapılması geleken imar adalannda yapl nizaını Blok Nizam olarak
dijzenlenmiştir
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2. Karşlyaka Mahallesi sürurlaİ içerisinde bulunan müte|if imar adalannda yürürlükeki
imar p|anlnda belirlenmiş olan kat adetlerinde ve
yapılmadan söz konusu alanda gelecekte yapılması d

fonksiyonlarında değişiklik
yol genişlemelerine

olanak sağlayacak şekilde kiıle durumları ve yapı slnrla imaİ planüna



Öneri Kitle Büyüklükleri Dağılımı

ı 6a m2 _ 90 m2 a.a§l

.90m2 - 1ı5 m2 a.a5l

.1ı5 m2, ı57 m2 ala,

.157 m2 _ 210 m2 alarl

. 2ı0 m2 _ 297 m2 a.asl

. 297 m2 _ 568 m2 a.a$

( iıılik l ( tıı,ri KitIı:larin l]u.l ııklııklariııt Goü.c l)ug]lı]ülı

Plarılama alanı içinde önerilen kitlelerin alansal olara_k dağılımı incelendiğinde,
kitlelerin %o4'ü 68 m2 Ve alhnda, %20'si 68 m2- 90 m2 arahğünda, vo24'n 90 m2- 1l5 m2
aJal|ğ]nda, yo24'i) l]5m2 l57 m2 aralığında,0/ol4'ü |57 m2- 2l0 m2 aıalığünda, %ll'i 2l0
m2-29'l m2 a.alığında ve o/o3'ij,29'7 m2- 568 m2 alalığmda olmaktadır. Minimum kitle
büyüklüğü 37,5 m2 iken, maksimum kitle büyiiklüğü 568 m2 dif. Belirlenen kitlelerin ortalama
büyüklüğü ise l l5 m2 olmaktadır.
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2.l.Mevcut imar planında 12 metıe yol olarak planlı olan 2346-2386-2439/6-238614
sokaklaİ i|e mevcut imar planında l0 metre yol o|ank planll olan 2432-2429/2-2356-
2391-231|-2|87 sokak|ann gelecekte l5 metİe trafik yolu olarak planlamasü
öngörüldüğilnden söz konusu sokaİlara cepheli parselleİde kitle durumlaİ ve yapı
yaklaşma sınlrlan l5 metrelik yol genişlemesine olanak sağlayacak şekilde
düzenlenmişti.,

Hariıa 4 23_]8 Sokok Mercı |]ıı ı ı ılıı Gıiı iınıiisii

Hariıa 3.
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llarila 5 2338 Sokok Bı ıı, ı ı l lıı (j örı i ı ı l ijsii

2.2.Mevcut imal p|aİlnda l0 metre yol olaJak planh olan 23 84-243ll1,2443,2051-2057ll
sokaklann; mevcut imar planrnda 7 meıre olaİak planlı olaİı 2156 ada ile 655l ada

afaslndan geçen yolun; 2l51-2l52-2|53,2154,2155-2160,2l59-2l58 adalan

çevreleyen yollann; mevcut imar plannda klsmen 10 metreden dar trafik yolu, lusmen

7 metreden daİ yaya yolu, küsmen 7 mete olarak planh olan 2359 sokağün; 7 metreden

dar yaya yolu olarak plaılı olan 2439 sokağın; mevcut imal planünda krsmen l0 den dar

trafik yolu olaıak planlı olan 2338 sokaklann gelecekle 12 metre trafik yolu olarak

planlamasü öngörüldüğünden söz konusu sokaklara ve yollara cepheli parsellerde kirle

durumlan ve yapı yaklaşma smırları 12 metıelik yol genişlemesine olanak sağlayacak

şekilde diizenlenmiştir Aynca mevcut imar planmda 12 met e yol olarak plan]l olaJı

2429ll sokağl n devamlüllğm sağlanmasü aünacıyla mevcut imaİ planlnda l0 melre t.afik
yolu olaıat planlı olan 2l08-2l14 adalaİ |le 2145,2146-2107 adalar arasından geçen

yo|un 12 metre tlafik yolu olarak plaılaması öngörüldüğiinden söz konusu sokağa

cepheli parsellerde kitle durumlan ve yapı yaklaşma mesafeleri 12 metıelik yol
genişlem€sine olanak sağlayacak şekilde diizenlenmiştir,
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Harita 6 2057 Sokık Meycut Dıırüm Üç Bovulhı Göriinıüsii

Hariıa 7 2057 Sokak Önıı i Kiılelcı Llç Boı,ülıı Göriiülti]stj

2.3.Mevcut imaı planında l0 metreden daı trafik yolu olarak planlı oları 2367 -2336-236| -
2342-2447 sokaklarüfj, Mekinsdl Planlar Yuplm Yöneımeliğinin 26 maddesinin 6.
fikrasının k) bendine oöre gelecekte l0 metre trafik yolunu sağlamasl gerektiği

yaklaşma srnrılaıı l0 metrelik yol genişlemesine

ı

sağlayacal< şekilde
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Ilariıa 8 2342 Soka* Meı,cuı l)urum Uç Bo.yuılu Görüılıiisii

a

Ho] 1kü g ]J11 Sokılk i)ncri Kiılı,lıı, (,ç, Boı]ıülu Görünüijsii

2.4,Mevcut imar p|anında 8 melre,7 metre, 7 meteden daı ve daralıp genişleyen yollar
olarak planlı olan 2057-2l00-21 3'] -2139-2141-2143-2|45-2|8|-2183-2334-2336-
2340-2342-2344-2348-2350-2354-2357-2358-2360-2361-2362-2363-2364-2365-
236,7 -2369-23,73-23,7,1 -23,79-2381 -2382-2383-2385-2389-2392-2425-2429-243l -

2 432 -243 3 -2438 - 244 5 -2 447 -20 57 / 2 -2 1 33 l 1 -2 l 43 / 1 -233 6 / 1 -23 46 / | -23 4 6 / 2 -23 69 / 2.
2380/ 1 -2380l2-2380/4-2386/4-243 l 12-2432/| -2438/l -2439/l -2439/l l -2439/3-2439l5-
2439l'7-243919-2443ll sokaklann gelecelle l0 metİe genişliğinde yolu sağlaması
geİektiği öngörüldüğilnden söz konusu sokaklara ceoheli oaıselleıde kitle durum|an ve
yapı yaklaşma sınırlan l0 metıelik yol



2.5.Yukanda belinilen yol genişlikleri sağlanarak yol hiyerarşisini oluşıurmak amacıyla
plaılama bölgesinde ana ulaşım aksları oluşturulmuştur.

öneri kademe]enftıesi

f .b.E

lluriıu ] () ( )Du ] ['luşını Kııılenıı,ltınıcıi

2.6.Mevcut imar planında ticaİet+konut alanı olarak planlı olan 2186 sokağa cepheli
parsellelde sokak silüeti ve diizgün yap aşmaya olanaİ sağlamak amacüyla gelecekte imaİ
hatiannda diizenleme yapülmasl gerelliği öngörii]düğünden söz konusu sokağa cepheli
paİsellerde kiıle düumlan ve yapl yaİlaşma sınrrlan imaİ hatlannda diizenlcmeye olanak
sağiayacak şekilde dtizenlenmiştiİ.

3, Imar planlannda aksine bir hüküm bulunmayan sosyalıeknik altyapı alanlannda Denizli
Belediye Meclisinin 0'1.01.2olo ıafih ye 66 sayılı korarına isıinadez yapılaşma şanlan
E:0.70 olacak şekilde imar planl iizerine işlenmiştir.

yapülaşma şaİtlnda olan
Yaplm Yönetme ö

4. Mevcut imar planında hmax:9,50
yapülaşma şanı Mekansal Planlar

3304 ad4 l nolu paıselin
re Yençok=9.50 m. olaİak

di'zenlerımiştiİ.



2028 ad4 4 nolu; 2027 ad4 l nolu; 3292 ada, l| nolu; 3305 ada, l nolu; 3303 ad4 3

nolu;3303 ad4 5 nolu; parsellerde ifıaz hanl belirlenmişti.,

Pamukkale B€lediye Meclisinin o7.12.2ol5 tarih, 478 sayllü ve Büyiikşehir Belediye
Meclisinin l6.I2,2015 tarih, l397 sayılü karaİı ile onayla_rıan plan hiikmünde "PLAN
VE PLAN HÜKÜMLERINDE AÇIKÇA BELIRTiLEN BlR HÜKÜM YOKSA
TICARET ALANI oLARAK AYRILAN YAPI ADALARINDA isTENlLDiĞI
TAKDiRDE BODRUM VE ZEMiN KATLARDA ARKA BAHÇE MESAFESINI
DOLDURMAKSIZIN ÜST KATLAR KONUT ALANI OLARAK
KULLANILABiLIR. 01.06.2013 TARiHiNDEN ÖNcE YÜRÜRLÜKTE OLAN
MEVZUATA GORi YAPILAN RUHSAT BAŞVURULARINDA TiCARET ALAN1
OLARAK AYRILAN YAPI ADALARINDA iSTENiLDiĞI TAKTiRDE BODRUM
VE ZEMiN KATLAR HARIÇ ÜST KATLAR KONUT ALANI OLARAK
KULLANILABiLiR; ZEMiN KATLARI, BoDRUMLARI iLE BiRLIKTE ÖN vE
YAN BAHÇE MESAFELERİNE TECAVÜZ ETMEMEK KAYDI lLE. ARSA
DERiNLİĞİNcE YAPILABiLiR."; Denizli Belediye Meclisinin 09.04.2007 ıarih, l82
sayılı kaıannda "MEvcUT iNŞAAT RUHSATI BULUNAN, sÜREsi İÇiNDE
INŞAATINI TAMAMLAYARAK ISKAN AŞAMASINDA PLAN
DEĞiŞiKLiĞiNDEN DOLAYI lsKAN ALAMAYAN VEYA MEVCUT RUHSATLI
iNşAATLARINA TADiLAT RUHSATI oNAYLATMAK ISTEYEN PARSEL
sAHiPLERiNlN DURUMLARI DEĞERLENDiRrLEREK BiR DEFAYA MAHSUS
OLMAK ÜZERE iNŞAAT RUHSATLARININ YENİLENECEK, TADİLAT VE
isKiN RUHSATLARI VERiLECEKTiR,"l Denizli Belediyc Meclisinin 04.1 1.2009
taİih, 806 saylll kararında "3285 ADA, t VE 13 NoLU PARSELLER TEVHİDE
TABIDIR."; Denizli Belediye Meclisinin l3. | 1.1995 tarih, 305 sayıh karainda .'l990
ADA iÇERisNDE l KATLI BtNAsI oLANLARDA22.06 1995 TARIH l09 VE l l0
SAYILI MECLiS KARARINA ISTINADEN 2,KAT. iLAvEsi YAPILABiLIR,,,
Denilmektedir. Söz konusu plan hiikümleri ve Denizli Belediye Meclisinin M,02.1987
tarih,487 sayılı kararı ile onaylarıan IX. ETAP IMAR PLANI plan hüümleri iptal
edilmiştir.

7. Kaşıyaka Mahallesinde mütelif imar adalannda kitle durumlannın ve yapl yaklaşma
stnrrlannln imar planına işlenmesi ile ilgili l/l000 ölçekli uygulama imal pları
değişikliğinin pları htikm0;'Denizli Belediyesince uygulanan plan hükiitnleri ile
Pamukkale ilçesi mevcut l/l000 ölçekli uygulama imar planl genel hükümleri
geçerlidir.' Şeklinde be|ir|enmişıir.

t. | / 1000 ölçekli uygulama imarplanl değişikliği Mekansal PlanlaI Yapım Yönetmeliğine
göre diizenlenmiştir.

ÖZEL HÜKÜMLER
t.2009 ADA, |6-17 NOLU;2003 ADA,4-5 NoLU;2009 ADA, 5-6-7 NoLU: 2020

ADA, 5-6 NoLU; l99l ADA,4_5 NoLU; l952 ADA, l2_13 NOLU;2040 ADA,6-7 NoLU;
l960 ADA, 8-9 NOLU; 1997 ADA, 4_5 NOLU; 20l l ADA, 1-10 NoLU; 3315 ADA, 4-5
NoLU; 1998 ADA, 4-5 NoLU; 2012 ADA, 6_7 NOLU; 2035 ADA, 11-20 NoLU
PARSELLER TEVHiDE TABiİDİR.

5.

NoLU; 2027 ADA, l NOLU; 3305 ADA. 5 NoLU PARSELLER
deni]mcktcdır

TABiiDIR."



Komisyonumuzca yapılan incelemede; ekli l/1000 ölçekli Uygulama lmar Plarıı
değişikliği, plan açıklama raporu ve plan htikiimleri komisyonumuzca oyçokluğu ile uygun
göriilrnüştür.

Konu hakkında 3194 sayılı irnar Kanununun 8. Maddesinin b bendine göre onanmak,
5216 sayılı Büyitkşehir Belediyesi Kanununun 7. Maddesinin b bendine göre kaıar alınmak
üzere evıakın Belediye Meclisine suoulmasına karaı verilmiştir.

Belcdiye Mecli§inin takdirlerine arz edeıiz.

Nihat AKIN
Komisyol ğ
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MECLİs BAşKANLIĞr,NA

Parnukkale Belediye Meclisi'nin 03,07.20|8 ta.ihli ve lE4 sayılı kaıan ile Plan ve Bütçe
Komisyonu'na havale edilen; işyerleri için ilan ve rek|am veıgisi taıifesinin (l), (2) ve (4) ün;ü
b€ntlerinde be|ini|en yıllık ilan ve reklamlara aiı verginin, çevre temizlik veıgisi ödeıne
dönemlerinde alü.masü hususu Plan ve Bütçe Komisyonumuzca incelenmiştir.

Buna göre;

2464 sayı|ı Belediye Geli.leri Kanunu'nun 12 ve 16 nct maddelerinde düen|enen ilan ve
Reklam Veıgisi, ilan ve ıeklamın yapıldığı ayı takip eden ayın 20 nci giinü akşamına kadal
verilecek beyaıname iizerine taıh ve tahakkuk ettirilrnekteii.. Beyaınameleı, kanunun ]5 inci
maddcsinde yer alan vergi uıifesinin (l), (2), (3), (4), (5) ve (6) ncl bentlerinde yazılı ilan ve
reklarnlarda bunlaİn yaytnlandüğı, dağütüldlğı ve teşhir edildiği mahalIin belediyesine verilmeklediI.
Ilaıı ve reklam vergisi tıeyanname verme stiIesi içinde ödenmekte ancak vergi larife§inin (l), (2) ve
(4) itncü bentleıinde yer alan yıllık i|an ve r€klamlaıa ait vergileri yıl içinde iki eşit taksit halinde
almaya Belediye Meclisi ye|iili bulunmaktad[.

kanunun miikerrer 44 iincü maddesinde düzenlenen Çewe Temizlik vergisi ise her yıl ocak
ayında yıllık tutan iıibanyla tahakkü eımekıe ve emla.k vergisinin taısil dönemleri içinde (birinci
taksil Mart, Nisan, Mays aylarında, ikinci ıaksit Kasım aylnda) ödenmektedil

lçişleri Bakanlığı Mahalli idareler Genel Müdiirlüğü'niln yazlsl ile Yatünm ortamınm
iyileştirilmesi koordinasyon kurulunca (yoikk) yıIlık belan ediien ilan ve ıekJam vergisiniı
iileme döncminin, işyerlerine ait çevre temizlik vergisi ödeme dönemiyle birleşıirilmesinin,
üIkemizi l90 ülkenin ycı aldüğı Iş Yapma Kolaylığ Endeksinde iyi bir noktaya taşüyacağü,
valandaşlaİmızün belediye]ere a)m ayn zamaılarda gitmesinin önilne geçilerek iş ve zaman kaybını
önleyeceği ve ülke genelinde Standan biı uygulama sağlayacağü düşilnce§iy|e, bu konunun büyük
önem arz ettiği belirtilmeldedir.

.. ._ . 
Br.l,kljTulq çeıçevesinde işyeıleri için ilan ve reklam vergisi taıifesinin (1), (2) ve (4)

iincü bentlerinde be|inilen ytll* i|an ve rekl nlan ait vcıginin, çewe temiz|ik ,"İgi.l td.-"
dönemlerinde allnması hususu Komisyoıumuzca oybirligiyle kabuı ediımişıir.

Meclisin takdir ve tasüplerine arz ederiz, o4,o'1.2ol8

PLAN VE BÜTCr] KOMİSYONU

Mehmet AIi Çelik Hasan TiRYAKi
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MEcLis BAŞKAnaLIĞINA

Belediye Meclisimizin Temmuz ayı toplanlısınrn O3/O'7/2OI8 tarihIi ve l83 sayılı kaıan i|e
incelenmek iizere komisyonumuza havale edilen;Pamuklı,ale Kaymakamlığı, İlİe Jandarma
Komüanllğl 1l/05/2o|8 tarihli ve 78961965-4000-516 §aytll yazl ile Denizli lli, Pamukkaıe İlçesi,
Uzunpünar Mahallesinde bulunan kapanan Uzunpınar Be|ediye Başkaılığüna lahsisli iken, hali
hazııda Pamukkale Belediye Başkanllğü adına kayıtlı olan 6 paffa, 559 parseİno,Iu l99,00 m'sahalı,
l978 yıh yapımı,2 katlü b€tonarme binanın geçici kullanrm haklannın, Uzunpınar Jaııdarma Kamkol
komuunlığü hizmetlerinde kullanılmak iizere içişleri BakaıJığı (Jandarma Genel komutanlüğı) adına
Denizli_Pamukkale ilçe Jandarma Komutanlığına dewedİlmesini talep etmektedir.Adİ geçen
taşınmazın Uzunpmar Jandarma Kaıakol Komutanhğı hizm€tlerinde kullanılmak tlzere 5393 §ayılı
Belediye Kanununun 75.maddesinin (d) bendine göre lçişleri Bakanlüğü (Jandarma Genel
komutanllğı) adına Denizli iıi pamuıkale llçe Jandaıma komutanllg|na uısii edilip editmeyeceği,
ıa}ısisi.uygu.n görüldüğii ıaıdirde proüokol yapllması ve pıotokolu inızalamak tizeıe B;lediye Başkaıı
Hüseyin GÜRLESİN'e yeıki veriImesihususunu incelemek Uzere toplanan Komisyonumuzca yapılan
müzakereler sonucrında;

Mülkiyeti Belediyemiz adına kayıtlı Uzunpınar Mahallesi, 6 paft4 559 pasel nolu l99,oo
m'sahall taşünmazın uzunpınar Jandarma karakol kornutanlığı hizmetlerindrkullanülmak iizere
5393 Sayılı Belediye Kanununun 7s.maddesinin (d) bendine göre 25 yül süre ile bede|siz olaİak
Içişleri Bakanlüğı (Jandarma Gcnel Komuıanltğü) adına Denizli_Pamııkİale llçe Jandarma
Komutanhğına tahsis,edilerek protokol yapülması ve protokolü imzalamak üzere Belediye
Başkanü Hüseyin GÜRLESiN'e yetki verilmesi Komisyonumuzca oybiıliği ile uygun
görülmüş(üİ.

Belediye Meclisinin takdir ve tasviplerine aİz deıiz.M/o7l2o|8

iDARi VE DiĞER iıiLER KoMisY()NU

llU Mehmet Ali YILMAZ

Kadir KE

t,yhl,n""ü



^qqBELEDiYE MECLisi BAŞKANLIĞINA
iMAR KoMiSYONU RAPoRU

Mlo7l20lE

Belediye Meclisinin o3lo'1l20l8 taİih ve l8l sayıIt ka.ran ile komisyonumuza havale
edilen:

MH TLINA PETRoL Tur, sarı. ve Ltd, Şti'nin Cankurtaıan Mahallesi, 7l29 ada, l nolu
panel ile ilgili ha^rlanan l/1000 ö|çekli Uygulama Imar Planı Değişikliğinin (Plan lşlem
Numaıasl: UIP- l 782,23) onarıİnasü konusu komisyonumuzca incelenmiştir,

Plan Değişikliği Açık|ama Rapoıunda; " 7129 ada l nolu parselin mülkiyeti MH
Tuna Petrol Tu.izm Sanayi ve Ticaİet LTD. ŞTI.'ne ait olduğu, sözü geçen Parselin meri
imar planında akaıyakıt ve servis istasyonu alanı olarak planh olduğu, paıselin imar
kanunun l8. Madde uygulaması sonucu oluşmuş miistakil imar parsel olduğu, 40 metre
karnulaştırma sınırına sahip Deniz|i Antalya Kaıayolu iizerinde yer aldığı, parsel ile
karayolu kamulaştırma sının aft§ında 10 metrelik servis yolu bulunduğıı,7129 ada l nolu
paıselin bu|unduğu alanın Tercih|i alan olaıak planlı iken Mülga Cankuıtaran Belediyesi
zamanında onaylanan p|an değişikliği ile Akaryakıt-LPG otogaz saırş istasyonuna
dönüştüğü, bölgede uygulanan l8, Madde uygulaması sonucu tesis ile karayolu
kamulaştırma sıntn .ıraslnda ka|an servis yolunun kamuya terk edildiği, Karayollan 2.
Bölge Müdllr|üğü'nün 05.02.2008 laIih ve ....1456-2/004l8 sayılı yazısında Akaıyakıt ve
LPG satlş istasyonu için yeraltı akaryaklt tanklart ile ön cephe haüının karayolu
kamulaştlrma sın1nndan 25m. mesafede bulunmaşı gerektiği, yapılan plan değişikliği ile
Kaıayolları2.BölgeMüdiirlüğü'nün05.02.2008tarihve,,,.l456-2100418Sayllıyazısrnda
b€lirtilen hususlann dikkate alındlğı, yapı yaklaşma sınınnrı kaıayo|u kamulaştı.rna
sınırındarı 25m. , kaıayo|u kenarında yer alan l0 metrelik servis yolundan l5m. olarak
planlandığı, Pamukkale Belediye Başkajılığı'nca düenlenen 16.10.2015 tarih ve l5664
sayılı imaı durum belgesinde de çekme mesafesinin l0 metrelik servis yolundan l5m,
karayolu kamulaşrrma sınırından 25m. olduğunun gözlemle ndiği,1l29 ada l nolu parseli
de kapsayan uygulama imar planı değişikliğinin Pamukkale Belediye Başkanlığl'nın
06.12.20l'7 taıih ve 409 sayılı kararı ve Denizli Büyükşehir Belediye Başkanlığı'nın
20.02.2018 larih ve 259 sayılı kararıyla onaylandlğı, sözü 8eçen plan değişikliğinde servis
yolundan l5m. olan yapı yaklaşma sınınnrn 25m. ye çıkarıldığı, servis yolundan l5m. olan
yapü yaklaşma smrnnln 25m. ye çükartllmasl sonucu vatarıdaşın mağdur olduğq yapı
yaklaşma sınırından sonra kalan alanda yeterli yapt alanl kalmadlğl, tesisleİin karayolu
kamulaştma sınınndan 35m. geride kalmast nedeniyle değer kaybına uğradlğı, mülk
sahipleri tarafından asküdaki plana yasal siiresi içinde itirazda bulunulduğu, iıirazlann
Pamukkale Belediye Başkanlüğü'nın 03,05.20l8 tarih ve 2018/l77 sayılt karan ile
değerlendirildiği, mülk sahibi taıaftndan yapılan itirazın Kaıayolu Bölge Müdürlüğü'nün
uygun görüştlnün alünması gerekıiğinden uygun görülmediği, ancak Karayollarl 2. Bölge
Müdürlüğü'nün uygun görüşünün Belediyeye iletilmesi halinde itirazün yeniden
değerlendirileceği, '1129 ad^ 1nolu parsel için 12.04,2018 taİihinde Karayollan 2, Bölge
Müdülüğü'ne görüş sorulduğu, Kaıayollan 2, Bölge Müdü.lüğtrnün 08,05,2018 tarih ve
..-754lE.|8o799 sayılı yazlsında "Karayolu Kenannda Yapılacak ve Açılacak Tesisler
Haİkrnda Yönetmelik " doğrulıusunda idaremiz tarafından aİ.ınan yapl yaklaşma smın
koşu|unun Devlet ve il Yollan Kenaründa yapllacak ve aç acak tica.i tesisle;öncephe hattrmüz
kamulaştüİma slnırındaı en az 25m. mesken amaçlı yapılaı ön cephe hattünln kamulaşttma
slnünndan en az 5m. ..J,zAkla bu|unmasü yönilnde göri§ bildirdiği, 7129 ada 1 nolu pa_rselde
oluşan mağduriyetin giderilmesi için, 2. Bölge Müdtirlüğü 08.05.20lE tarih ve
...754lE.l8o799 sayılı yazısında belinilen ııygun olank karayolundan olan yapı

ffi- q,



yaklaşma sünırünm karayolu kamulaştrma slnlnndan 25m, karayolu kenannda yer alan l0
metrelik servis yolundan l5m, planlanması gerekliği belinilerek;

Hazlİlanan l/l000 ölçek|i uygulama imar planı değişikliği iIei KaJayollan 2,Bölge
Müdürlüğü'nilrı 08.05.20l8 tarih ve .. ,._754lE, l 80799 sayülü göri§iine istinaden Akaryaküt ve
Servis lstasyonı.ı Alanlnın, karayolu kamulaşllrma sünnndan olan yapı yaklaşma sınırının 25m,
önerildiği, tesisin Karayolu kenannda yer alan toplayıcı yoldan ( servis yolundan ) ise yapı
yaklaşma slnınndan t5m. önerildiği, mevcut ulaşlm sisteminin aynen korunaraİ imaı
hatlannda herhangi bir değişiklik öngörülmediği, plan htikmünün,

!. Pamukkale ilçesi mevcut l/l0o0 ölçekli Uygulama lmar Planı Hükümleri i|e
Pamukkale Belediye Meclisi'nin 06.|2.20l'7 tarih, 409 saylı ve Büytlİşhir
Belediye Meclisi'nin 20.02.2018 tarih, 259 sayılr kararlan ile onaylanan
Cankuıtaran Mahallesi l/5000 ölçekli Nazım İmar Planr'na uygun oIaıak hazlrlanan
bölge ile ilgili /]000 ölçekli Uygulama lmar Planı Hükiimleri geçer|idir.'' şeklinde
belirlendiği aç*lanmaktadır,

Komisyonumuzca yapılarr incelemede; ekli l/l000 ölçekli Uygulama İmar Planı
değişikliği, plan açıklama rapoıu ve plan hükmü tomisyonumuzca oybirliği ile uygun
görülmüştiir.

Konu hakkrnda 3194 sayılı irnaı Kanununun 8_ Maddesinin b bendine göre onaıımak,
5216 sayılı Büyiüşehir Belediyesi Kaırununun 7, Maddesinin b bendine göre karar a]ınmak
iizere evrakın Belediye Meclisine sunulmasına karaı. verilmişıir.

Belediye Meclisinin takdirleıine arz ede.iz.

Server
ü
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BELEDIYE MECLISI BAŞKANLüĞıNA

iMAR KoMiSYONU RAPoRU

04lo,1/20|8

Belediye Meclisinin 03/0712018 larih ve 2018/185 sayılı kararı ile komisyonumuza havale
edilen:

Ömeİ KADloĞLU'nun: Pamukkale B€lediye Meclisinin o2lo3/2018 ıarih ve 20] t/l l7 sayıl,
karan, Denizli Büyükşehir Belediye Meclisinin l9103/20lE tarih ve 347 saytlı karan lle kabul edilen
Pamukkale ilçesi, Atalar Mahallesi, 2l ada. ]-4-7-8-17-18- 19-20-21-22-23-28 nolü pars€llerde kitle
belirlemesi ile ilgili hazırlanan Çevİe ve Şehircilik BakanlığlnIn UiP-759,551 plan işlem numaraslyla
kayıtl, 1/1000 ölçekli Uygulama Imar Planı değişikliğine kanuni askl süresi içerisinde yapIlan itiraz|n
değerlendirilmesi konusu komisyonumuzü incelenmiştiı.

l.Meral AYRANCI ve Ömer KADloĞLU, Feslikan Mahallesi, 21 ada, l9 nolu parselin maliti
olduğunu, almış olduğu inşaat ruhsatı ile inşaatına başladığınl ancak temel beton atarken arsadaki köşe
kazüklaİnln yan]ış olduğunu anladlklaflnl. tekrar Kadastro Müdürlüğiinden aplikasyon kokisi
aldıklannü, hafriyatlnl yaptıkları şekli ile eski pİojedeki tüm haklarlnın verilrnesini ıalep ettiğini
belirterek asklya çıkan plana itiraz etmektedirler

2.Ömer KADIoĞLU, Feslikan Mahallesi, 2 | ada, | 8 nolu parselin maliki olduğunu. zımanında
yanl§ aplikasyon uy8ulanarak arsa metrekaresinin 329m2 den düşürüldüğünü, bu aPlikasyon tlzerinden
imar planı uygulanarak inşaat alanınln küçüldüğünü, aplikasyon 8üncellenmesi ile ölçillen arsanın

8erçek ölçüsüne 8eri döndüğünü ancak askldaki 5,75 metre arka bahçc mesafesinin 5 metre olarak
değiştirilmesini talep cttiğini belinerek asklya çıkan Plana iti.az .tmekted ir

itirazJar doğrultusunda l/l000 ölçekli uygulama imar planl değişikliği hazırlanm,Ştlr, l/l000
ölçekli Uygulama lmaİ Plaİü Değişikliği slnlrl; AlaIaİ Mahallesi, 2l ada, 7-1E-19-20-2E nolu parselleri
kapsamakıad|r Mevcut uygulama imar Planında 21 ada lt-l9-20 nolül paİsel|er 4 kal,2| ada,'71t
nolu parseller 7 kaı yapılaşma şanlnda konut alanl olamk planlıdtr.

Pamukkale Belediye Meclisi'nin 02/03/2018 tarih, 1l7 say,l, karan ve Denizli Büyükşehir
Belediye Meclisj'nin 1glo3l2olE tztrih,347 sayllı karanyla onanan l/ l000 ölçekli Uygulama imar Planl
değişikliği ile söz konusu pars€llerde kitı€ler imaİ planüna işlenmiştir Ancak son olarak üemin edilen
aplikasyon kokisi ile kiılelerin işlenmesi aşamas|nda dikkate alınan mülkiyetler afasInda tutarsızlık
olduğundan 7-18-19-20-2t nolu parsellerde plan dcğişikliği ihtiyacl ortaya çıkmüştır

Hazlİlanan l/l000 ölçkli Uygularna Imaf Planı Değişikliği ile; 2l ada ve 19 ve 20 nolu
paısellerde yeniden kiıle belirlenmiş olup 7-1E-28 nolu pars€llerde çekme mesafelen son aplikasyon
kİokisine göfe belirlenmiştir- "Pamukkale llçesi mevcut l/l000 ölçekli uy8ulama imar planl genel

hukiimlen ile Atalar Mahallesi'nde yer alan muhtelifimar adalarınd6 kitle durumunun ve yapl yaklaşma
stnlrlarlnln imar plan|na işlenmesi ile ilgili l/Iooo ö]çekli U}8ulama imaf P]anı Plan hükümleri
geçerlidir " ş€klinde plan hükmii beliİlenmiştir,

Komisyonumuzca yapılan incelemede, i(iraz doğrultusunda hazırlanan l/l000 ölçekli uygulama
imaİ planü değişiklıği. plai açıklama raporu ve plan hükmü komisyonumuzca oybirliği ile uygun
görülmüştü.

Konu hakkında 3l94 sayült lmar Kanununun 8. Maddesinin b bendine göre onanmak, 5216

sayılı Büyükşehir Belediyesi Kanununun ?. Maddcsinin b bendine göre karaI alünmak üzere evmkın
Belediye Meclisinc sunulmasına karar verilmiştiİ.

Bel€div€ Meclisjnin takdirlenne arz ederiz.

Nihaı AK BALABAN

server M
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BELEDiYE MECLisİ BAŞü(ANLIĞINA
iMAR KoMisYoNU RAPORU

M/0112018

Belediye Meclisinin o3/o7/2o|8 taİih ve 2018/186 sayılı karan ile komisyonumuza havale
edilen:

süleyma! KoRUCU'nun; Deniz|i İli. Pamukİale Ilçesi, Kı.ışpınar Mahaltesi, tapunun l?K - II
paft4 14 ada,7 nolu parseli ilc ilgili hazrrlattığı 1/l000 ölçekli Uygulama imar Planı Değişikliğinin
(Plan işlem Numaıası : UiP - ?59, 574 ) onanması talebi komisyonumuzca incelenmişıir.

l/l000 Ölçekli Uygulama İmar Planı DeğişikJiği Plan Açtklama Raporıında, l/1O00 ölçek|i
uygulama imar planı değişikliği alanının tapunun Denizli İli, Pamukkale ilçesi, Kuşpınar Mahallesi,
Değirmenönü civan Mevkii, l7-KJI pafta, l4 ada, 7 nolu paıselini kapsadüğt, palselin yüölçümünün
2l l m' olduğu, parselin imar parseli özelliğinde olup, niteliğinin avlulu ev olduğu, b€lediyesinden
alınmlş olan imar durumu belge|erine göIe parselin Konut Alanlnda kaldlğı, inşaat nizaİnınln aynk,
kat adedinin 2 olduğu, ön bahçe mesafelerinin 2 metre, komşu bahçe mesafesinin 3 metre olduğu ve
bununla birlikte 8 nolu parsel tarafından komşu bahçe mesafesi bırakllmadığı, l/l000 ö|çekli
uygulama imar planı değişikliğinin hazıılaıış nedeninin Denizli İdare Mahkemesi'nin 20l4l149 esas
no ve 20l4ll284 sayılı karan ile belirtildiği üzere parsel sahibinin l4 ada, 7 nolıı parsel ile ilgili olarak
açmlş olduğu davada söz konusu parsel ile ilgili olarak hazlrlatmış olduğu imaı planı değişikliği
talebinin 08/l l/20l3 taıih ve 622 sayılı Denizli Belediyesi Meclis Kararı ile uygun görü|mediği.
komşu parsel|erin 4 ve 7 katlı imaı durumuna sahip iken, parselin A-2 imar durumuna sahip olduğu,
bu durumun plan bütunlalğt], siireklilik ve eşitlik ilkesi olmak iizere hukuka aykln olduğu, uğİanllan
mağdu.iyetin giderilmesi gerektiği bununla birlikte taşlnmazın bulunduğu adada cadde ve sokak
dunımuna göre mevcut emsal durumundaki olumsuzluklann da giderileceği belirtilerek ilgili ret
verilen belediye meclis karannın iptalinin istendiği, açılan dava n€ticesinde mahkemece b€lirlenen
bilirkişilerce söz konusu parsel ile ilgili olarak yapıları keşifve bilirkişi incelemesinde özetl€ paıselin
yapılaşmaya esas kırmızı kolu alacağ! yoluı, paıselin köşe paısel özelliğinde o|mas! sebebiyle 9,30
metre genişlik-en kesiıteki yol olafak görüldüğü, bu yolun meri imar planında geniŞliğinin tayin
edilememesi, teknik bir eksiklik görülmekle berabeı, plan tekniği açlslndan plan ijzerinden altnan
ölçülerin geçerli olacağı ve dolayısıyla parselin esas cephesinin bu yoldan olması gerektiği yanı sıra
parselin imar durumu. sokak silueti ve kilge kat rejimi ile yapılaşmış çevre teşekkülü açısından
paıselin aynı yo|a bakan parseller i|e eşdeğer imar alması ve imar planı değişikliği önerisinde ıalep
edilen 4 kaı imar hakkının meri nazüm imar planı yoğunluk karaılan açısından aykınlık taştmadığü,
ilgili mevzuat ve planlama esaslafl-şehiIcilik ilkeleri esas alünarak haztrlanan imar planı uyannca
belirlenmiş olan imaı ve yapılaşma koşullannın hakkaniyeı ve eşitlik ilkeleri temeIinde doğru ve
sağlıklı biçimde uygulanmasının kamu yaran taşıdlğı ve sonuç olaıak 14 ada 7 nolu parscl ile ilgili
hazırlanan 4 karlı imar duıumu önerisinin ilgili yasal mevzuata uygun olduğunurı ifade edildiği,
matüeme ile ilgili sureçte hazlrlanan bilirkişi raporuna istinaden yapılan itiraz mahkemece uygun
görülmemiş ve dava dosyast ile bilirkişi raporunun birlikte değerlendirilmesi sonucu, dava konusu
uygulama imar planı değişikliği önerisi ile talep edilen kat artışı, meri nazım imar planı kararlaı ile
u}.um lu olduğu göz önüne altndığü zaman, esas konunun uygulama imar planı kapsamında yol genişliği
esas alınmak suretiyle cephe hattı layininde yapılan eksik işlemden kaynaklandlğl, bu yönüyle
bakılırsa uygulama imar planı önerisinin bir yoğunlü artüşü yaratmamasl, sonuç itibari ile uygulama
imar planı değişikliği öne.isi ile imar hakkı dağılımındaii eksik işlemin giderilmesi açısından
zoıunluluk taşıdığı anlaşüldığından, dava konusu uygulama imar planı değişikliği önerisinin.eddine
ilişkin işlemde hukuka uyarlık bulunmadığı sonucuna vanldığı,
olarak, mahkemenin 14 ada. 7 nolu parsel ile ve.miş olduğu

i geçen mahkeme karanna uygun
doğrultunda hazırlanan l/l000

ölçeklı uygulama imaı plaıı değişikliği teklifinde söz konusu adedinin 4 olarak önerildiği.



bunun yanında 14 ada, 7 nolu parselin komşu parseli olan 8 nolu parselde 22108/20l l taıih ve 993/2l
no ile onaylı yapı kullanına izin belgesi ile yapılmış olan binanrn yoldan bahçe mesafesi bırakmadan
yapıldüğ, 7 nolu parselde yapılacak olan binanın 1285 Sokak'ın bulunduğu yol taraftndaki cephe
hattının 8 nolu patselde yapılmış olan yeni ruhsatlı bina ile aynı o|ması için, imar planı değişikliği
leklifinde 7 nolu parselde önerilen bina kitlesi parselin diğer taraİlaİdan olan bahçe mesafeleri aynı
kalmak üzere 1285 Sokak ta.afındaki yoldan bahçe mesafesi bırakrlmadan diiaenlendiği, böylelikle 7
nolu parselde yapılacak olaı binanın 1285 Sokak'ın bulunduğu yol taıafındaki cephe ham 8 nolu
parselde bulunaıı ruhsatll bina ile aynı olacağı, bu durumda aynı yo|a cepheli parsellerde yer alan
binalann cephe hatlaflnda bir büttjnlüğiin oluşmaslna imkan sağlanacağı, imar planı değişikliği
talebinde son olarak "Kuşpınaı Mahallesi'nde yer alan mütelif imar ada|annda kitle durumunun ve
yapı yaklaşma srnrrlannın imar planına işlenmesi ile iIgili l/1000 ölçekli Uygulama İmal Planı Plan
Hiikiimleri geçerlidir." şeklinde plan notu yazlldığl açlklanmaldadür.

Komisyonumuzca y.prlan incelemede; hazırlanan ekli 1/l000 ölçekli Uygulama lmar Planı
değişikliği ileönerilen bina kitlesinin plan bütiinlüğünü bozucu, emsal teşkiledici ve yoğunluk arttıtıcl
nitelik taşlması nedeniyle talep oybirliğiyle uygun göriılmemiştif .

Ancak Denizli ldare Mahkemesi'nin 2014ll.49 es.§ no ve 20l4ll284 sayülü kaıan
doğrultusunda hazlrlanan l/l000 ölçekli Uygulama imar Planı değişikliği ile; Pamukkale Belediye
Meclisi'nin 02108/20l7 tarih, 299 saylh ve Denizli Büyükşehir Belediye Meclisi'nin l91092011 anh.
|009 sayılı kaıan ile onaylanan l/l000 ö|çekli Uygu|ama imar Planı değişikliğinde beliılenen kitle
durumundaki yapı yoğunluğunda arhş olmaksızln paİselin kat adedi 4 Kat ve komşu parselleıin meri
imar plarıındaki kitle durumlan ile uüıımlu olacak şekilde kitle belirlenerek p|aı üzerine iş|enmiştir.
Aynca; "Pamukkale İIçesi mevcut l/l000 ölçekliUygulama İmar Planı Genel Hükilrnleri ile Kuşpmaı
Mahallesi'nde y€r alan muhtelif imar adalannda kitle durumunun ve yapı yailaşma sınırlannın imar
planına işlenmesi ile ilgili l/1000 ölçekli Uygulama lmaı Planı PIan Hüktimleri geçeılidir." şeklinde
plan hükmü belirlenmiştiİ.

Komisyonumuzcı yıpı|ın incelenedc; Denizli ldaıe Mahkemesi'nin 20l4l]49 esas no ve
20l4l l284 saylı karan doğrultusunda hazı.lanan ek li |/ l000 ölçekli Uygulama imar Planr değişikliği,
plan açık|ama raporu ve plan hükmü komisyonumuzca oybirliği ile uygun g6rillmişaür.

Konu haikında 3|94 sayılı Imar Kanununun 8, Maddesinin b bendine göre onanmak,52l6
sayılı Büyüşehiı Belediyesi Kanununun 7. Maddesinin b bendine göre karar alınmak üzere evıakın
Belediye Meclisine sunulmasına kaı"a. ve.ilmiştir.

Beledive M isınin takdirlerine arz ederiz.
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BELEDiYE MEcLiSi BAŞKANLIĞINA
IMAR KOMiSYONU RAPORU

o4lo1l2ol8

Belediye Meclisinin o3lo7/2ol8 tarih ve l88 saytlü kafan ile komisyonumuza havale
edilen;

Kudret GÜNGÖR'tin Delikıaş Mahallesi, 2974 ada, 9 nolu parsel ile ilgili hazlrlaıan
l/l000 ölçekli Uygulama imar Pla Değişikliğinin (Plan işlem Numarasl| UiP-?59,5?3)
onanması konusu komisyonumuzca incelenmiştir.

Plan Değişikliği Aç*lama Raporunda; " Belediyesinden 30.10.2017 tarih ve 18460
sayılı alınmış o|an imar durumu belgesine göre parselin konut alanında kaldı ğ, inşaat nizamının
ayrık nizam, kat adedinin 3 kat olduğu, aynca meri l/ 1000 ölçekli uygulama imar planına göre
parselin 16 m' yola terki buluıduğu, parselin yola lerki yapıldıktan soıra yiizölçilrniinün l59
m' kaldığı, bunuola birlikte imar durumu belgesinde 2974 ada, 9 nolu parselin 8 nolu parsel ile
tevhide tabi olduğu, ancak 2974 adA 8 nolu Parselde 20 Mart 2017 tarih ve 32190 sayılı nolu
alınmış olan yapı ruhsattna g&e yapdmüş olan binanln bulunduğı, bu sebeple iki parselin tevhit
olmasının mürııkün olmadığı, dolayısıyla imar planında 8 ve 9 nolu parseller için belirlenmiş
olan tevhit karannrn kalkmasrnrı zoruılu|uk arz ettiği belirtilerek;

Hazırlanan l /l000 ölçekli uygulama imar plant değişikliği i|e; mevcut yapüla§ma hakları
saklı kalınak iizere 9 nolu paıselin 8 nolu patsel ile tevhide tabidir şarhnün kaldünldlğü, plan
hfümiiniin,

l. Pamukkale llçesi mevcut l/l000 ölçekli Uygulama Imar Planı Genel Hiikümleri i|e
Deliktaş Mahallesinde yer alan muhtelif imar adalaflnda kitle durumunun ve yapl
yaklaşma sınınnın imar planlna işlenmesi ile ilgili plan hükiimleri gçolidir."
şeklinde belirlendiği açıklanmaktadıt.

Komisyonumuzca yapı|an incelemede; ekli l/l000 ölçek]i Uygulama İmar Planı
değişikliği, p|an açık|ama raporu ve plan hükmü komisyonumuzca oybiıliği ile uygun
görülmüştür.

Konu haikünü 3l94 sayh İmar Kanununun 8. Maddesinin b bendine göre onanmak,
52|6 sayıh Bilyiikşehir Belediyesi Kanununun 7. Maddesinin b bendine göre karar alınmak
üzere evrakın Belediye Meclisine sunulmasına karal verilmiştir.

Belediye Meclisinin takdirlerine arz edenz.
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BELEDiYE MECLiSi BAŞKANLlĞlNA

IMAR KOMISYONU RAPORU

04l01l20|8

Belediye Meclisinin o3l0'7/2o].8 tarih ve l89 sayılı kaıarı ile koınisyonumuza havale
edilen;

Mustafa KORKMAZ ve Elif KoRKMAZ'ln Dokuzkavaklar Mahallesi, 50I3 ada, 2 ve
5 nolu parselleı ile ilgili hazırlanan l/l000 ölçekli Uygulama imar Plant Degişikliğinin (Plan
İşlem Numarası: UIP-759,572) onanmast konusu komisyonumuzca incelenmiştir.

Plan Değişikliği Açüklama Raporunda; " Belediyesinden 15,05.20l8 tarih 6234 ve 6235
nolu imar duıum belgelerine göIe paGellerin konut alanında kaldığı, inşaat nizammn a},nk
nizam, kat adetlerinin 3 kat olduğu, bina yüksekliklerinin imar yönetmeliğinin 28, Maddesine
göİe belirlendiği, bina derinliklerinin ise imar düumunda gösterilmiş olan binakitlelerine göre
tespit olunduğu, her iki parselde de ön bahçe mesafelerinin l'er mete, komşu bahçe
mesafelerinin 3'er metre ve arka bahçe mesafelerinin 3'eİ metre olduğu, parsellerin bina
kitlelerinin 3 nolu parsele bitiş olduğu, arıcak 2 ve 5 nolu paıselle. üzerinde ayn ayrı bina
yapmak yerine bu parseller iizerinde tek bir bina yapllmak istendiği, par§ellerde belirlenmiş
olan bina kitlelerinin yüzölçiimiinün standart bir bina yüzölçiiİııiinden az olması sebebiyle
kullan abilir ölçülerde bir bina yapmaıın müır*iin olmadlğü, dolayısryla kullarırşsız binaların
ortaya çtkmasmrn sözkonusu olduğu, bunun yanı sıra 2 parselde belirlenmiş olanbina kitlesinin
dikdörtgen bfu bina kitlesinden uzak olduğu için kullanışsüz bir bina alanı oluştuğu, bu
olumsuzluklan ortadan kaldırmak için 2 ve 5 nolu parselle. üzerinde tek bir bina yapılmasının
daha uygun bir uygu|ama olduğu, bu sayede hem projelendirme açısündaı avantaj sağlaımüş
olacağı hem de standartlar ölçüsünde bir bina yapmanm miimkün olacağı, diğeı yandan ise dalra
geniş Ve İahat bir bahçe alaıının kazanılmaslnm söz konusu olduğu, bunlann yanlnda 2 ve 5
nolu parselleıin arka bahçe mesafelerinin hizasünda diğer parsellerde hava koridoıu
bulunmadığı için bina kitlerinin birleşmesinde bir slkınh bulunmadığı belinilsrek;

Haztlarran l/l000 ölçekli uygulama imar planı değişikliği ile; 2 ve 5 nolu parseller
üzerinde tekbir binakitlesi öne.ildiği, yeni bina kitlesinin yiizölçümünün, eski bina kitlelerinin
yüzölçiımleri toplaİnı ile aynl olacak şekilde bir diizenleme yapıldığı, öneri bina kitlesinde 10
metrelik yol (2045 Sokak) ta.afindan l metrelik ön bahçe mesafesinin kolunduğu, yine l ve 6
nolu parseller taraflndan J metre komşu bahçe mesafesinin devam ettirildiği, öneıi bina
kitlesinin yine 3 nolu parsele bitişik olduğu, son olarak bina derinliğinin 15,25 metre olaJak
önerildiği, plan hükmiifiün,

1. Denizli lli, Pamukkale llçesi, Dokuzkavaklar Mahallesi, 5013 ada, 2 v€ 5 nolu
parseller tevhide tabidir,

2. Pamuİkale llçesi mevcut 1/1000 ölçekli Uygulama Imar Planr Genel Hükümleri ile
Dokuzkavaklar Ma]ıallesi'nde muhtelif imar adalannda kitle durumunun ve yapl
yaklaşma srntlannn imar planlna işlenmesi ile ilgili /1000 ölçekli Uygulama imar
Planı Hükiimleri geçeılidiı," şeklinde belirlendiği açıklanmaktadır.

i.2::F
%"...;;O'

Komisyonumuzca yapılan
değişikligi, plan açlklama .apolu
görülmüştür.

incelemede; ekli 1/1000 ölçekli Uygulama İmar Plarıı
ve plan hükmü komisyonumuzca oybilliği ile uygıD



Konu hakt<ında 3l94 sayı|ı imar Kanununun 8. Maddesinin b bendirr" go." on--uk,
5216 sayıll Büyiikşehir Belediyesi Kanununun 7, Maddesinin b bendine göıe karaı allnmak
iizere ewakrn Belediye Meclisine sunulmastna karar veriImiştir.

Belediye Meclisinin lakdirleıine arz ederiz.
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BELEDiYE MECLisi BAŞKANLIĞINA
IMAR KOMlSYONU RAPORU

04/01/20l,8

Be|ediye Meclisinin o3/o7/2ol8 tarih ve 20l8/l90 saylll kaİarı ile komisyonumuza
havale edilenl

Denizli lli, Pamukkale İlçesi, Dokuzkavailar Mahallesi, 3334, 3336 adala. ve
çevıesinde Denizli Büyükşehir Belediye Meclisinin 16104120|8 taıih ve 457 sayılı karan ile
onaylanan l/5000 ölçekli Nazım [mar Planı Değişikliğine uygun olarak hazırlanan
l/|000 ölçekli Uygulama İmar Planı Değişikliğinin (Plaıı lşlem Numa.ası: UIP_28803,1)
onanması konusu komisyonrrrnuzca incelenmiştir,

Plan Değişikliği Aç*lama Raporunda; "Dokuzkavaklar Mahallesi, ]334,3336 adalaİ
ve Dokuzkavak|aİ Pazar Yeri ile ilgili t / I 000 ölçekli Uygula.İrıa Imaİ Planr Değişikliği (Plan
Işlem Numarası: UlP-2880],l) hazırlanmüştlr,

|/l000 ölçekli Uygırlama imar Planı Değişikliği sının Dokuzkavaklaİ Mahallesi, 3334,
3336 adalar ve Dokıızİavaklaı Pazar Yerini kapsamaktadır, Denizli Büyifuehir Belediye
Meclisinin l6104/20l8 taİih ve 457 sayılı kajarıy|a onaylanan l/5000 ölçekli Nazım lmar Planl
Değişikliği ile 3334 ve 3336 nolu imar adalarının bulunduğu alan orta Yoğuİüluklu Mevcul
Konut Alant olank planlanmrştıı, Bu nedenle l/5000 ölçekli Nazım Imar Plaıı Değişikliği
doğrultusunda l/l000 ölçekli Uygulama imal Planı Değişikliği ihıiyacı onaya çıkmüşlür.

Hazırlanan 1/l000 ölçekli Uygulama İmar Planı Degişikligi ile; 3334 ve 3336 adalar
(3336 ada, l ve 2 nolu parsellerin 2l]l Sokağa bakan cephesinde, mevcut t/l000 ölçkli
Uygulama lmaı Planmda yolda kalan kısımlan hariç) A-3 yapılaşma şartünda "Konut Alarıl"
o|aıai planlaJımıştır. Sözkonusu imar adalarında yer alaıı parsellerde kitle durumları
beIirlenmiştir,

lmar adalarınln araslnda 7 metre genişliğinde yaya yollan diizeıılenmiştir, Yürirrlükteki
l/5000 ölçek|i Nazım Imar Planrnda "Belediye Hizmet Alanı" olarak planlı alanda 3067 m2
yiizölçümüne sahip "Belediye Hizmet Alanı (Paza. Yeri)" aynlmüştı.. Bu alan aynı zamanda
hilihazlrda "Dokuzkavaklar Pazar Yeri'' olarak kullanılan alanı kapsamaktadır, Bu alanda
yapl|aşma şanlan E:2.50, En çok=3 ka(, yapı yaklaşma sının her yönden 5 metre mesafe olacak
şeki lde belirlenmiştir. " denilmelledir.

l/l000 ölçekli Uygulama Imar Planı Değişikliğine ait plan hiikmü şu şkildedir:

" l,l l/03/20l0 taİih ve 5967 sayılı Sebze ve Meyveler ile Yeterli Aı,z ve Talep Derinliği
Bulunan Diğer Mallann Ticaİetinin Diizenlenmesi Hakklnda Kanun'un 7. Ve 15. maddelerine
dayanılarak hazırlanan l2l0'7l20l2 tarih ve 2835l sayılı Pazaryerleri Hakkünda Yönetmelik
maddelerine göre kapalı pazaT yerlerinde yapılması zorunlu tesisler imar uygulaması
sonucunda oluşacak parselin kendi içerisinde karşılanacakhr,

2,Pamukkale Ilçesi mevcut imar planı genel hükümleri ile Dokuzkavaklaı
Mahallesi'nde yer alan muhtelif imar adalannda kitle durumunı.ın ve yapı yaklaşma sınırlannın
imar planına işlenmesi ile ilgili l/l000 ölçekli uygulama imar pl geçerlidi.,

3 Belirtilmeyen hususla.da 3194 Sayılı İmar Kanunu ve lık hükiimlerine



Komisyonumuzcı yıpılın iocelcmede; hazırlanan ekli l/l000 ölçekli Uygulama Imar
Planı değişikliği, plan açıklama rapoıu ve plan hüiimleri komisyonumuzca oybirliği ile uygun
görüıEüştİır.

Konu hatlında 3l94 sayılı İmar Kaııununun 8. Maddesinin b bendine göıe onanmak,
5216 sayılı Büyükşehir Belediyesi Kanıınunun 7, Maddesinin b bendine göre karar alınmak
iizere evrakın Belediye Meclisine sunulmasına karar veIilmiştir.

Belediye Meclisinin takdirl6ine afz ederiz.
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BELEDiYE MEcLIsi saŞKANI-ıĞrNe
IMAR KOMISYONU RAPORU

04/0,1/2018

ile komisyonumıızaBelediye Meclisinin o3lo'7l20l8 taİIh ve 20l8/l92 sayült karan
havaıe edilğı;

Denizli ili, Pamukkale llçesi, cankurta.an Mahallesi,7075 ada,4 nolu parsel ile ilgili
hazrrlanan l/t000 ölçekli Uygulama imaı Planı Değişikliğinin (Plan lşlem Numarası: UiP-
1 782,22) onanması konusu komisyonu_rnuzca incelenmiştir,

Plan Değişikliği Açıklama Raporunda; '' l/l000 ölçekli uygulama imarplanı değişikliği
sünün; cankurtarao Mahallesi, M22DlOAlc-M22DloA2D p^fra5'1075 adayl kapsamaktadüI.

Söz konusu ada mevcut l/l000 ölçekli uygulama imar planında A-3_3, TAKS=0.30 ve
BL5-3-3, 0,30/0.90 yapülaşma şaftnda konut alanı olarak plaılı olup imar uygulaması idaıe
mahkemesince iptal edilmiş durumdadlr.

Me.i uygu|ama imar planında 7075 adadan l0 metrelik yol geçmektedir. Ancak 7075
ada daha önceden imar uygulaması görmüş olup ada içinde bulunan '7075 adL 4 nolu paİsel
uygulama görmüş hali ile yapılaşmaslnü tarnamlamlşttr. Y€rinde yapılan incelemede, 7075 ada,
4 nolu parselin içinde özel olaıak çamuı almaması için parke ile döşenmiş sadece parsel
süibine ait yilıilrne yolu yapıldığü tespit edilmiştir. Mevcur imaı planünda l0 metrelik yol
mağduriyetlere sebebiyet verdiğinden plan değişikliği gerekliliği onaya çıkmıştür.

Hazırlanarı l/l000 ölçekli uygulama imar planı değişikliği ile; mevcut imaİ planında 10
metre olarak planlı olan yaya yolunun devamllhğı bulunmaınaktadır. 7075 ada,4 nolu parselin
içinde sadece parsel sahibine ait yiiriime yolu yaplldığü tespit edildiğinden mağduriyetlerin
giderilmesi amacıy|a 10 metrelik yaya yolu kaldırılarak 7075 adanün imaı hatlaıı yeniden
belirlenmiş olup yapılaşma şartt BL-3-3, 0.30/0.90 olarak öneıilmiştir.

PLAN HÜKMÜ:
l.Pamukkale ilçesi mevcut l/l000 ölçekli uygulama imaı planü genel htikttmleri ile

Pamukkale Belediye Meclisinin 06,l2,20l7 tarih,409 sayılı ve Büyiüşehir Belediye Meclisinin
20.02.20l8 taıih, 259 sayıh kararlan ile onaylanan Caıüurtaıan Mahallesi l/5000 ölçekli nazım
imar planına uygun olaIak hazı.lanan bölge ile ilgili l/l000 ölçekli uygulama imar plaıı plan
hükiimleri geçerlidir, " denilmektedir.

Komisyonumuzca yapılan incelemede; ekli l/l000 ölçekli Uygulama lmaı Planr
değişikliği, plan açıklama.aporu ve plan hükmü komisyonumuzca oybirliği ile uygun
görülmüştiiİ,

Konu hakl(ında 3l94 sayılı imar Kanununun 8. Maddesinin b bendine göre onanmak,
5216 sayıIı Büyükşehir Belediyesi Kanununun 7, Maddesinin b bendine göre karaı alınmak
iizere evİakın Bel€diye Meclisine sunulrnaslna karar verilmişıir.

Belediye Meclisinin lakdirlerine arz edenz.

Nihal



BELEDiYE MEcLisi BAŞKANLıĞINA

BoLGEsI YÜzDEsi (%) TAKDlR ()LlüNAN DEGER (TL)
l , BoLcE % l00 500.0l ve üstti
2. BoI-cE ./.90 200,01-500.00
3. BoLcE %80 l50,01.200.00
4, BoLGE %70 l0,00-150,00

04l0,1l2o18

Belediye Meclisinin 0 3l0'7l2}l8 :rınh ve43k sayılı kararı ile komisyonlanmıza havale edilen;

otopaIk Yöneımeliği Hakkında Genel Tebliğde Değişiklik Yapılmasına Dair Tebliğin 4.maddesi
(b) flkrasmü belirıilen hesap yöntemine uygun birim otopark Bedelinin ve Denizli Büytikşehir
Belediyesi otopa,k yönetmeliği 11,02 maddesine uygun yerleşme bölgesi gruplannın belirlenmesi
konusır komisyonlanmı.,ca incelenmişıiı.

Yerleşme böIgeleri, Emlak Vergisi Kanunu uyarınca tespit edi|en asgari ölçüde arsa ve arazi
metıekare birim değerlerine gö.e 4 gruba aynlmış olup, hesaplanan otopark katllüm bedelleri her gıup için
belirlenen aşağıdaki oranIar üzerinden alınır,

Mimarlık ve Milhendislik Hizmet Bedellerinin Hesabında Kullanılacak 20l8 Yılı Yapı Yaklaşık
Birim Maliyetleri Hakkında Tebliğe göıe hesaplanan otopaık katılüm bede|leri aşağıdaki tabioya uygun
olaral alınır,

oToPARK 2018 8EOELttRi

!*ş

Komisyonumuzca yapı|an incelemede; otopaık kalılım bedelleri oybilliği ile uygun göıülmüşıür

BeIediye Meclisinin takdir|erine arz ederiz,

PLAN vt] Bt]Tcf KoMisY()NU iMAR KoMisYoNU

ozEN

Hasan TlRYAKi;hhethıi ÇELIK özkan A


