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Belediye Meclisinin 02/05/2018 tarih ve 2018/153 sayili karan ile komisyonumuza
havale edilen;

Aydin Kiiltir Varliklanini Koruma Bélge Kurulunun 23/03/2018 tanh ve 7805 sayili
karan ile koruma alam simrlan disina ¢ikanlan Denizli Ili. Pamukkale [lgesi, Atalar
Mahallesinde muhtelif parsellerde kitle belirlenmesi ile ilgili hazirlanan 1/1000 &lgekli
Uygulama Imar Plam Degisikliginin (Plan Islem Numarasi: UIP-759,566) onanmasi konusu
komisyonumuzca incelenmigtir.

Plan Degisikligi Agiklama Raporunda; “Atalar Mahallesi idari simrlan igerisinde
tapunun Denizli Ili, Pamukkale ligesi, Kuyupmnar Mahallesi, 2353 ada, 1, 2, 2354 ada, 1, 2, 3,
4, 12, 2935 ada, 1, 2, 3, 10 nolu parsellerde kitlelerin belirlenmesi ile ilgili 1/1000 dlgekli
uygulama imar plam degisikligi (Plan Islem Numarasi: UIP-759,566) hazirlanmgtir.

1/1000 dl¢ekli Uygulama Imar Plami Degisikligi sinin tapunun Denizli ili, Pamukkale
ilgesi, Kuyupinar Mahallesi, 2353 ada, 1, 2, 2354 ada, 1, 2, 3, 4, 12, 2935 ada, 1, 2, 3, 10 nolu
parsellerini kapsamaktadir. Meveut 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Planinda 2353 ada, 1 nolu
parsel 3 kat, 2 nolu parsel 4 kat; 2354 ada, 4 nolu parsel 3 kat, 1, 2, 3, 12 nolu parseller 4 kat
yapilagma sartinda “Konut Alan1™; 2935 ada, 1, 2, 10 nolu parseller 4 kat, 3 nolu parsel ise BL-
3, Yengok= 9.50 m. vapilagma sartinda “Ticaret Alam” olarak planlidir.

Aydin Kaltir Varliklanini Koruma Bélge Kurulunun 23/03/2018 tarih ve 7805 sayih
karan ile tapunun Denizli Ili, Pamukkale [lgesi, 2935 ada, 2 nolu parselinde kayitli, Kurulun
25/04/2008 tarih ve 1488 sayili karari ile tescil edilen, Kurulun 12/01/2018 tarih ve 7508 sayil
karan ile tescil karannin iptal edildifi tasinmaz ve 2354 ada, 2 ve 3 nolu parselinde kayitli,
Kurulun 25/03/2016 tarih ve 4921 sayili ve 25/03/2016 tarih ve 4922 sayili kararlanyla tescil
edilen. Kiitir Varhklarini Koruma Yiiksek Kurulunun 24/01/2018 tarih ve 883 sayili karan ile
tescil karannin iptal edildigi taginmazlar ile ¢evresinde bulunan, yukarida belirtilen tasinmazlar
“Koruma Alani: Simn1™ disina ¢ikartilmigtir.

Aydin Killtir Varliklarim Koruma Boélge Kurulunun 25/12/2015 tarth ve 4538 sayih
karan dogrultusunda, 2935 ada, 3 nolu parselde Pamukkale Belediye Meclisinin 04/02/2016
tarih ve 58 sayili, Denizli Bilyilkgsehir Belediye Meclisinin 14/03/2016 tarih ve 343 sayili
kararlanyla onaylanan 1/1000 &élg¢ekii Uygulama Imar Plami Degisikligi ile eski imar planinda
BL-4 olan yapilasma sarti BL-3, Yengok=9.50 m. seklinde yeniden diizenlenerek plan lizerine
islenmigtir.

Hazirlanan 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plam Degisikligi ile; 2935 ada, 3 nolu
parselin yapilagma sarti, parselin koruma alani simin digina g¢ikmasi nedeniyle, eski imar
planinda belirlenen yapilagma gartina uygun olarak BL-4 seklinde dilzenlenerek eski haline
getiriimistir.

imar adalan iizerindeki aym yola cepheli diger parsellerde Pamukkale Belediye Meclisi
ve Denizli Biyiiksehir Belediye Meclisi kararlariyla onaylanmis olan kitle durumlan da goz
éniine alinarak tescili distirilen ve koruma alami siyr digina ¢ikanlan tapunun Denizli 11§,
Pamukkale ilgesi, Kuyupinar Mahallesi, 2353 ada. 1, 2;&4354 ada, 1,2,3,4, 12,2935 ada, 1, 2,

3, 10 nolu parsellerde kitle durumlan belirlenmistir. |’ mektedir.
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1/1000 6lg¢ekli Uygulama Imar Plani Degisikligine ait plan hiikmii su sekildedir:

“Pamukkale Ilgesi mevcut imar plan1 genel hiikiimleri ile Atalar Mahallesi’'nde yer alan
mubhtelif imar adalarinda kitle durumunun ve yap1 yaklagma sinirlannin imar plamina islenmesi
ile ilgili 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plam hiikiimleri gegerlidir.”

Komisyonumuzca yapilan incelemede; hazirlanan ekli 1/1000 dlgekli Uygulama
Imar Plam degigikligi, plan agiklama raporu ve plan hiikiimleri komisyonumuzca oybirligi ile
uygun gorilmiistir.

Konu hakkinda 3194 sayih Imar Kanununun 8. Maddesinin b bendine gére onanmak,
5216 sayih Biiyilksehir Belediyesi Kanununun 7. Maddesinin b bendine gore karar alinmak
{izere evrakin Beledive Meclisine sunulmasina karar verilmistir.

Belediye Meclisinin takdirlerine arz ederiz.
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Belediye Meclisinin 02/05/2018 tarih ve 2018/163 sayih karan ile komisyonumuza
havale edilen;

Denizli ili. Pamukkale I[lgesi, Karsiyaka Mahallesinde maddi ve manevi hatalara
sebebiyet verilmemesi ve ileride olusacak tereddiitlerin ortadan kaldirilmasi amaciyla
parsellerde kitle durumlan ile yapi yaklagma simrlarinin imar planina islenmesi ile ilgili 1/1000
dlgekli uygulama imar plam degisikliginin (Plan lslem Numarasi: UIP-759,568) onanmasi
konusu komisyonumuzca incelenmigtir.

Plan Degisikligi Agiklama Raporunda; ** 1/1000 6lgekli uygulama imar plani degigikligi
sintr; M22A18D4B-M22A18D3A-M22A18D3B-M22A18D4C-M22A18D3D-M22A23A1A-
M22A23A1B-M22A23A2A pafta, Karsiyaka Mahallesi simirlanm kapsamaktadir.

S6z konusu bdlgenin 1/1000 oOlgekli uygulama imar planlan Denizli Belediye
Meclisinin 04/02/1987 tarih ve 487 sayili karan ile onaylanmistir. imar planina uygun olarak
imar uygulamasi yapilmig ancak imar ydnetmeliklerinin ilgili maddelenine istinaden olanak
saplayacak sekilde yapilasmaya uygun parseller firetilmemistir. Planli Alanlar I[mar
Yonetmeliginin 5.Maddesinin 7. Bendinde *Uygulama imar planlarinda, parselasyon durumlari
ve bina kitle lgilleri verilmedigi takdirde, sematik gdsterimler imar planlarinin hiikkiimlerinden
saytlmazlar. *denilmektedir.

14 Haziran 2014 1arih ve 29030 sayih Resmi Gazete™ de yayinlanan Mekansal Planlar
Yapim Yonetmeliginin 26. Maddesinin 6. bendinin ¢ sikkinda “"Imar planlanndaki geligme
alanlannda ge¢ig amagh 3,00 metreden dar yaya yolu, 10,00 metreden dar trafik yolu agilamaz;
yerlesik alanlarda miilkiyet ve yapilasma durumlarinin elverdigi 6l¢iide yukandaki standartlara
uyulur. Ancak parseller 7,00 metreden dar yollardan mahreg alamaz.”” Denilmektedir.

Yollarin artan niifusun yaya yolu ihtiyacini ve itfaiye, ambulans ve temizlik araglan gibi
servis araglanmin bolge niifusuna hizmet vermek iizere pereginde trafik yolu olarak
kullanilmasina imkén saglamak igin acil hizmetlerin saglanmasi imk&mmn veremeyecegi aradan
gecen yillarda degisen sosyal, ekonomik ve demografik sartlar géz oniine alindiginda, agikga
anlasilmakiadir. Ayrica 01 Ekim 2017 tanhinde yiirirlige giren Planli Alanlar Imar
Yonetmeliginin 5. Maddesinin 5. Bendinde ‘Taban alam ve emsal hesabi; net imar parseli alani
iizerinden yapilir. Imar parsellerinin degisiklie konu olup da kamuya terk edilmesi gereken
alanlar i¢ermesi ve bu alanlarin kamuya bedelsiz terkine iligkin imar planinda hilkiim olmasi
halinde taban alani ve emsal hesabi, imar planinda belirtilen hiitkiimlere gére yapilabilir.’
denilmektedir. Yonetmelikte bahsedilen s6z konusu madde imar uygulamasi tamamlanan
bolgelerde yollarin geniglemesi ile ilgili plan de@isikligi yapilmasina olanak saglamaktadir.

Yukanda agiklanan gerekgeler dogrultusunda s6z konusu mahalle bitiiniinde kitlelerin
ve yapr yaklasma simirlarinin diizenlenerek 1/1000 6lgekli uygulama imar planina iglenmesi
asamasinda kitleler ve yapi yaklasma sinirlan yol genislemesine olanak saplayacak gekilde
diizenienmis olup boylece gelecekie yapilmas: dilgiiniilen yol genisleme galigmalarina da alilik
hazirlanmigtir.

lleride telafisi miimkiin olmayan maddi ve manevi jolusabilecek magduriyetlere
sebebiyet verilmemesi amaciyla Karsiyaka Mahallesinde bylynan muhtelif imar adalarinda
kitle durumlannin ve yap: yaklasma sinurlarinin imar plam}(a {glenmesi ile ilgili 1/1000 lgekli

uygulama imar plang defigigligi ha rlanmustir [ i B
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Hazirlanan 1/1000 6lgekli uygulama imar plani degisikligi ile;

1. Planh Alanlar Imar Yénetmeliginde “Yap: Nizami: Uygulama Imar Plani ile belirlenen
aynk nizam, blok nizam ve bilisik nizamdan biridir.” denildiginden mevcut imar
planinda Al (Aynk — Ikiz) Nizam ve Ayrik Nizam yapilasma sartina sahip ancak Blok

Nizam yapilmasi gereken imar adalannda yapi nizatmn Blok Nizam olarak
diizenlenmisgtir.

Yapi Nizam
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Harita I Oneri Yaplagsma Diizeni

2. Kargiyaka Mahallesi sinirlan ierisinde bulunan mubhtelif imar adalannda yirirliikteki
imar planinda belirlenmis olan kat adetlerinde ve fonksiyonlarinda degisiklik
yapilmadan s6éz konusu alanda gelecekte yapilmasi dilgiiniilen yol geniglemelerine
olanak saglayacak gekilde kitle durumlan ve yaplfraz?::ma sinirlan1 imar planina
islenmistir, -::;f
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Oneri Kitle Biyiikliikleri Dagilimi

= 63 m2 ve aft

= 68 m2 - 90 m2 aras

® 90 m2 - 115 m2 aras
» 115 m2 - 157 m2 arasi
s 157 m2 - 210 m2 arasi
= 210 m2 - 297 m2 arasi

= 297 mZ - 568 m2 arasi

Grafik I Oneri Kitlelerin Buyvukinklerine Gore Dagilin

Planlama alam i¢inde onerilen kitlelerin alansal olarak dagilimi incelendiginde,
kitlelerin %40 68 m2 ve altinda, %20’si 68 m2- 90 m2 araliginda, %24’ii 90 m2- 115 m2
aralifinda, %24’d 115 m2 — 157 m2 araliginda, %14’i 157 m2- 210 m2 arahiginda, %11°i 210
m2-297 m2 arahfinda ve %34 297 m2- 568 m2 aralipinda olmaktadir. Minimum kitle
bitytkliigti 37.5 m2 iken, maksimum kitle biiyiikligii 568 m2 dir. Belirlenen kitlelerin ortalama
biiyikligl ise 115 m2 olmaktadir.

Kitle Birylikdiikleri
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Harita 3. Chiert Kitlelerin Ug Bovutlu Goriintiisii

2.1.Mevecul imar planinda 12 metre yol olarak planh olan 2346-2386-2439/6-2386/4
sokaklar ile mevcut imar planinda 10 metre yol olarak planl olan 2432-2429/2-2356-
2391-2371-2187 sokaklann gelecekte 15 metre trafik yolu olarak planlamasi
ongorildigiinden sdz konusu sokaklara cepheli parsellerde kitle durumlan ve yapi
yaklagma simirlan 15 metrelik yol geniglemesine olanak saglayacak sekilde
diizenlenmistir.
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Harita 5. 2338 Sokak Oneri Kidleler J'.I.='4,' Bovutlu Gérnntiisii

2.2.Mevcut imar plaminda 10 metre yol olarak planl olan 2384-2431/1-2443-2057-2057/1
sokaklarn; mevcut imar planinda 7 metre olarak planli olan 2156 ada ile 6551 ada
arasindan  gegen  yolun; 2151-2152-2153-2154-2155-2160-2159-2158  adalan
cevreleyen yollarin; mevcut imar planinda kismen 10 metreden dar trafik yolu, kismen
7 metreden dar yaya yolu, kismen 7 metre olarak planli olan 2359 sokagin; 7 metreden
dar yaya yolu olarak planl olan 2439 sokagin; mevcut imar planinda kismen 10 den dar
trafik yolu olarak planli olan 2338 sokaklarin gelecekie 12 metre trafik yolu olarak
planlamas: 6ngorildiigiinden s5z konusu sokaklara ve yollara cepheli parsellerde kitle
durumlan ve yap yaklasma simrlan 12 metrelik yol genislemesine olanak saflayacak
sekilde diizenlenmigtir, Ayrica mevcut imar plaminda 12 metre yol olarak planh olan
2429/] sokagin devamlilifin saglanmasi amaciyla mevcut imar planinda 10 metre trafik
yolu olarak planh olan 2108-2114 adalar ile 2145-2146-2107 adalar arasindan gegen
yolun 12 metre trafik yolu olarak planlamas: dngoriildiiginden s6z konusu sokaga
cepheli parsellerde kitle durumlan ve yap: yaklagma mesafeleri 12 metrelik yol
genislemesine olanak saglayacak sekilde diizenlenmistir.
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Harita 6. 2057 Sokak Mevcut Durum U Bovutfu Gériintiisii

Harita 7 2057 Sokak Oneri Kitleler Ug Bovutlu Gériintiisii

2.3.Meveut imar plamnda 10 metreden dar trafik yolu olarak planl olan 2367-2336-2361-
2342-2447 sokaklann Mekdnsal Planlar Yupun Yineimeliginin 26, maddesinin 6.
fikrasimin_(c) bendine géore pelecekte 10 metre trafik yolunu saglamasi gerektigi

dngdirlildiginden stz konusu sokaklara cepheli parsellerde kitle durumlan ve yapi
vaklasma simrlan 10 metrelik yol genislemesine saglavacak sekilde
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Iarita 8 2342 Sokak Meveut Durum Ug Boyutly Gériintiisii

Harita 9. 2342 Sokak Oneri Kitleter U¢ Bovuthe Gériintiisii

2.4.Mevcut imar planinda 8 metre, 7 metre, 7 metreden dar ve darahp genigleyen yollar
olarak planh olan 2057-2100-2137-2139-2141-2143-2145-2181-2183-2334-2336-
2340-2342-2344-2348-2350-2354-2357-2358-2360-2361-2362-2363-2364-2365-
2367-2369-2373-2377-2379-2381-2382-2383-2385-2389-2392-2425-2429-2431-
2432-2433-2438-2445-2447-2057/2-2133/1-2143/1-2336/1-2346/1-2346/2-2369/2-
2380/1-2380/2-2380/4-2386/4-2431/2-2432/1-2438/1-2439/1-2439/11-2439/3-2439/5-
2439/7-2439/9-2443/1 sokaklann gelecekte 10 metre genisliginde yolu saglamas:
gerektigi dngdrildiigiinden s6z konusu sokaklara cepheli parsellerde kitle durumian ve
yap: yaklasma siurlan 10 metrelik yol genislemesi saflayacak sekilde
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2.5.Yukarida belirtilen yol genislikleri saglanarak yol hiyerargisini olugturmak amaciyla
planlama boigesinde ana ulasim akslan olusturulmugtur.

Onen Ulagim Kademelenmesi
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Harita 10 Onert Ulasim Kademelenmesi

2.6.Mevcut imar planinda ticaret+konut alani olarak planh olan 2186 sokaga cepheli
parsellerde sokak silileti ve diizgiin yapilagmaya olanak saglamak amaciyla gelecekte imar
hatlarinda diizenleme yapiimasi gerektipi ongériildiiginden séz konusu sokaZa cepheli
parsellerde kille durumlan ve yapi yaklasma sinirlari imar hatlannda diizenlemeye olanak
saglayacak sekilde diizenlenmistir.

3. Imar planlarinda aksine bir hiikitm bulunmayan sosyal teknik altyapi alanlaninda Denizli
Belediye Meclisinin 07.01.2010 farih ve 66 sayilr kararina istinaden yapilasma sartlan

E=0.70 olacak sekilde imar plani iizerine islenmisgtir.

4. Mevcut imar planinda hmax:9.50 yapilagma sartinda olan 3304 ada, 1 nolu parselin
yapilagma sarti Mekansal Planlar Yapim Ydonetmeligine férc Yengok=9.50 m. olarak

diizenlenmigtir. | / 'lLL.
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5. 2028 ada, 4 nolu; 2027 ada, | nolu; 3292 ada, 11 nolu; 3303 ada, | nolu; 3303 ada, 3
nolu;3303 ada, $ nolu; parsellerde ifraz hatti belirlenmistir.

6. Pamukkale Belediye Meclisinin 07.12.2015 tarih, 478 sayili ve Biiyiiksehir Belediye
Meclisimin 16.12.2015 tarih, 1397 sayili karan ile onaylanan plan hiikkmiinde *'PLAN
VE PLAN HUKUMLERINDE ACIKCA BELIRTILEN BIR HUKUM YOKSA
TICARET ALANI OLARAK AYRILAN YAPI ADALARINDA ISTENILDIGI
TAKDIRDE BODRUM VE ZEMIN KATLARDA ARKA BAHCE MESAFESINI
DOLDURMAKSIZIN UST KATLAR KONUT ALANI OLARAK
KULLANILABILIR. 01.06.2013 TARIHINDEN ONCE YURURLUKTE OLAN
MEVZUATA GORE YAPILAN RUHSAT BASVURULARINDA TICARET ALANI
OLARAK AYRILAN YAPI ADALARINDA ISTENILDIGI TAKTIRDE BODRUM
VE ZEMIN KATLAR HARIC UST KATLAR KONUT ALANI OLARAK
KULLANILABILIR; ZEMIN KATLARI, BODRUMLARI iLE BIiRLIKTE ON VE
YAN BAHCE MESAFELERINE TECAVUZ ETMEMEK KAYDI ILE, ARSA
DERINLIGINCE YAPILABILIR. "; Denizli Belediye Meclisinin 09.04.2007 tarih, 182
saylh karannda “"MEVCUT INSAAT RUHSATI BULUNAN, SURESi iCINDE
INSAATINI TAMAMLAYARAK ISKAN ASAMASINDA PLAN
DEGISIKLIGINDEN DOLAYI ISKAN ALAMAYAN VEYA MEVCUT RUHSATLI
INSAATLARINA TADILAT RUHSATI ONAYLATMAK ISTEYEN PARSEL
SAHIPLERININ DURUMLARI DEGERLENDIRILEREK BiR DEFAYA MAHSUS
OLMAK UZERE INSAAT RUHSATLARININ YENILENECEK, TADILAT VE
ISKAN RUHSATLARI VERILECEKTIR.™; Denizli Belediye Meclisinin 04.11.2009
tarih, 806 sayih kararinda ’3285 ADA, 1 VE 13 NOLU PARSELLER TEVHIDE
TABIDIR.”*; Denizli Belediye Meclisinin 13.11.1995 tarih, 305 sayili kararinda **1990
ADA ICERISINDE 1 KATLI BINASI OLANLARDA 22.06.1995 TARIH 109 VE 110
SAYILI MECLIS KARARINA ISTINADEN 2.KAT. ILAVESI YAPILABILIR.”
Denilmektedir. S6z konusu plan hiikiimleri ve Denizli Belediye Meclisinin 04.02.1987
tarih, 487 sayili karan ile onaylanan IX. ETAP IMAR PLANI plan hiikiimleri iptal
edilmistir.

7. Kargiyaka Mahallesinde muhtelif imar adalarinda kitle durumlanmn ve yapi yaklasma
strlanmn imar planina islenmesi ile ilgili 1/1000 &lgekli uygulama imar plam
degisiklifinin plan hiikmil; ‘Denizli Belediyesince uygulanan plan hiikiimler ile
Pamukkale ilgesi mevcut 1/1000 &lgekli uygulama imar plam genel hitkiimleri
gegerhdir.” Seklinde belirlenmisgtir.

8. 1/1000 dlgekli uygulama imar plam degigikligi Mekénsal Planiar Yapim Yé6netmeligine
gore diizenlenmistir.

OZEL HUKUMLER

1.2009 ADA, 16-17 NOLU; 2003 ADA, 4-5 NOLU; 2009 ADA, 5-6-7 NOLU; 2020
ADA, 5-6 NOLU; 1991 ADA, 4-5 NOLU; 1952 ADA, 12-13 NOLU; 2040 ADA, 6-7 NOLU;
1960 ADA, 8-9 NOLU, 1997 ADA, 4-5 NOLU; 2011 ADA, 1-10 NOLU: 3315 ADA, 4-5
NOLU; 1998 ADA, 4-5 NOLU; 2012 ADA, 6-7 NOLU; 2035 ADA, 11-20 NOLU
PARSELLER TEVHIDE TABIIDIR.

2.2028 ADA, 4 NOLU; 3305 ADA, | NOLU: 3303 ADA, 3 NOLU: 3292 ADA. 11
NOLU; 2027 ADA, 1 NOLU; 3305 ADA, 5 NOLU PARSELLER [FRAZA TABIIDIR.™
denilmektedir,
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Komisyonumuzca yapilan incelemede; ekli 1/1000 oélgekli Uygulama [mar Plan

degisikligi, plan a¢iklama raporu ve plan hiikiimleri komisyonumuzca oygoklugu ile uygun
gorilmiigtir.

Konu hakkinda 3194 sayili imar Kanununun 8. Maddesinin b bendine gére onanmak,
5216 sayili Bilyilksehir Belediyesi Kanununun 7. Maddesinin b bendine gore karar alinmak
iizere evrakin Belediye Meclisine sunulmasina karar verilmistir.

Belediye Meclisinin takdirlerine arz ederiz.
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MECLIS BASKANLIGI’'NA

Pamukkale Belediye Meclisi’nin 03.07.2018 tarihli ve 184 sayili karar ile Plan ve Biitce
Komisyonu’na havale edilen; isyerleri i¢in ilan ve reklam vergisi tarifesinin (1), (2) ve (4) iincii
bentlerinde belirtilen yillik ilan ve reklamlara ait verginin, gevre temizhk vergisi ddeme
donemlerinde alinmasi hususu Plan ve Biitge Komisyonumuzca incelenmistir.

Buna gére;

2464 sayih Belediye Gelirleri Kanunu’nun 12 ve 16 nci maddelerinde dilzenlenen Ilan ve
Reklam Vergisi, ilan ve reklamin yapildigi ay: takip eden aymn 20 nci giini aksarmina kadar
verilecek beyanname iizerine tarh ve tahakkuk ettirilmektedir. Beyannameler, Kanunun 15 inci
maddesinde yer alan vergi tarifesinin (1), (2), (3), (4), (5) ve (6) nc1 bentlerinde yazih ilan ve
reklamlarda bunlarin yayinlandigi, dagitildigh ve teghir edildigi mahallin belediyesine verilmektedir.
Ilan ve reklam vergisi beyanname verme siiresi i¢inde 6denmekte ancak vergi tarifesinin (1), (2) ve
(4) Uncd bentlerinde yer alan yillik ilan ve reklamlara ait vergileri yil icinde iki egit taksit halinde
almaya Belediye Meclisi yetkili bulunmaktadir.

Kanunun miikerrer 44 {incii maddesinde diizenlenen Cevre Temizlik Vergisi ise her yi1l Ocak
aymnda yillik tutan itibanyla tahakkuk etmekte ve emlak vergisinin taksit dénemleri iginde (birinci
taksit Mart, Nisan, Mayis aylarinda, ikinci taksit Kastm ayinda) 6denmektedir.

Igigleri Bakanligi Mahaili idareler Genel Midiirlagii’niin yazis1 ile Yatinm Ortamimin
Iyiletirilmesi Koordinasyon Kurulunca (YOIKK) yillik beyan edilen ilan ve reklam vergisinin
ddeme doneminin, igyerlerine ait cevre temizlik vergisi 6deme donemiyle birlestirilmesinin,
ilkemizi 190 ilkenin yer aldipr Is Yapma Kolaylifi Endeksinde iyi bir noktaya tasiyacagi,
vatandaglanmizin belediyelere ayr ayn zamanlarda gitmesinin dnilne gegilerek is ve zaman kaybim
onleyecegi ve illke genelinde Standart bir uygulama saglayacag diisiincesiyle, bu konunun bilyiik
Onem arz eftigi belirtimektedir.

Bu agiklamalar gergevesinde igyerleri i¢in ilan ve reklam vergisi tarifesinin (1), (2) ve (4)
incli bentlerinde belirtilen yillik ilan ve reklamlara ait verginin, ¢evre temizlik vergisi édeme

donemlerinde alinmasi hususu Komisyonumuzca oybirligiyle kabul edilmistir.

Meclisin takdir ve tasviplerine arz ederiz.  04.07.2018

PLAN VE BUTCE KOMISYONU

Alpaslan ALB,
amkan

Hasan TIRYAK]

Uye

e



123

MECLIS BASKANLIGINA

Belediye Meclisimizin Temmuz ay: toplantistnin 03/07/2018 tarihli ve 183 sayil karan ile
incelenmek iizere komisyonumuza havale edilen;Pamukkaie Kaymakamligi, Ilge Jandarma
Komutanhgi 11/05/2018 1arihli ve 78961965-4000-516 sayili yazi ile Denizli 11i, Pamukkale Tgesi,
Uzunpinar Mahallesinde bulunan kapanan Uzunpinar Belediye Baskanhgina tahsisli iken, hali
hazirda Pamukkale Belediye Bagkanlig adina kayitl: olan 6 pafia, 559 parsel no.lu 199,00 m? sahal),
1978 yih yapimu, 2 kathi betonarme binamn gegici kullarum haklannin, Uzunpinar Jandarma Karakol
Komutanhg: hizmetlerinde kullanilmak iizere Igisleri Bakanhgi (Jandarma Genel Komutanlig1) adina
Denizli-Pamukkale Ilge Jandarma Komutanhigina devredilmesini talep etmektedir. Adi gegen
tasinmazin Uzunpimnar Jandarma Karakol Komutanligi hizmetlerinde kullanilmak iizere 5393 Sayili
Belediye Kanununun 75.maddesinin (d) bendine gore Igisleri Bakanligi (Jandarma Genel
Komutanligt) adina Denizli ili Pamukkale Ilge Jandarma Komutanhigina tahsis edilip edilmeyecegi,
tahsist uygun goriildiigi takdirde protokol yapilmas: ve protokolil imzalamak iizere Belediye Bagkani
Hiiseyin GURLESIN ¢ yetki verilmesihususunu incelemek lzere toplanan Komisyonumuzca yapilan
miizakereler sonucunda;

Milkiyeti Belediyemiz adina kayith Uzunpinar Mahallesi, 6 pafta, 559 parsel nolu 199,00
m? sahal taginmazin Uzunpinar Jandarma Karakol Komutanhg: hizmetlerinde kullamlmak iizere
5393 Sayil Belediye Kanununun 75.maddesinin (d) bendine gore 25 yil siire ile bedelsiz olarak
Igisleri Bakanhg (Jandarma Genel Komutanhg1) adina Denizli-Pamukkale llge Jandarma
Komutanhigina tahsis edilerek protokol yapilmas: ve protokolii imzalamak izere Belediye
Baskam Hiiseyin GURLESIN’e yetki verilmesi Komisyonumuzca oybirligi ile uygun
gorilmistiir.

Belediye Meclisinin takdir ve tasviplenne arz ederiz.04/07/2018

iDARI VE DIGER ISLER KOMISYONU

AY Mehmet Ali YILMAZ
Baskam Bz 1 V.

Ali %AI"M A
Uye

K ahlraeoly




' BELEDIYE MECLISI BASKANLIGINA
é IMAR KOMISYONU RAPORU

{ L 3
- 04/07/2018

Belediye Meclisinin 03/07/2018 tarih ve 181 sayih karan ile komisyonumuza havale
edilen;

MH TUNA PETROL Tur. San. Ve Ltd. $ti’nin Cankurtaran Mahallesi, 7129 ada, 1 nolu
parsel ile ilgili hazirlanan 1/1000 dl¢ekli Uygulama Imar Plam Degisikliginin (Plan Islem
Numarasi: UIP-1782,23) onanmasi konusu komisyonumuzca incelenmistir,

Plan Degisiklifi Agiklama Raporunda; <* 7129 ada 1 nolu parselin miilkiyeti MH
Tuna Petrol Turizm Sanayi ve Ticaret LTD. $T1.’ne ait oldugu, sozil gegen parselin meri
imar planinda akaryakit ve servis istasyonu alam olarak planh oldugu, parselin imar
kanunun 18. Madde uygulamas: sonucu olugmus miistakil imar parsel oldugu, 40 metre
kamulagtirma simirina sahip Denizli — Antalya Karayolu {izerinde yer aldifi, parsel ile
karayolu kamulagtirma sinin arasinda 10 metrelik servis yolu bulundugu, 7129 ada | nolu
parselin bulundugu alanin Tercihli alan olarak planli iken Miilga Cankurtaran Belediyesi
zamaninda onaylanan plan degisikligi ile Akaryakit-LPG Otogaz sans istasyonuna
doniigtiigli, boélgede uygulanan 18. Madde uygulamasi sonucu tesis ile karayolu
kamulagtirma simn arasinda kalan servis yolunun kamuya terk edildigi, Karayollan 2.
Bolge Miidilrligi’niin 05.02.2008 tarih ve ..../456-2/00418 sayili yazisinda Akaryak:t ve
LPG satiy istasyonu igin yeralti akaryakit tanklari ile 6n cephe hattinin karayolu
kamulagtirma smirmdan 25m. mesafede bulunmasi gerektigi, yapilan plan degisikligi ile
Karayollan 2. B6lge Miidtirligii'niin 05.02.2008 tarih ve ..../456-2/00418 sayil1 yazisinda
belirtilen hususlann dikkate alindigi, yapr yaklasma simnmn karayolu kamulastirma
sinirindan 25m. , karayolu kenarinda yer alan 10 metrelik servis yolundan 15m. olarak
planlandig, Pamukkale Belediye Baskanligi’nca diizenlenen 16.10.2015 tarih ve 15664
sayilt imar durum belgesinde de gekme mesafesinin 10 metrelik servis yolundan 15m.
karayolu kamulagtirma stmirindan 25m. oldugunun gézlemlendigi, 7129 ada 1 nolu parseli
de kapsayan uygulama imar plam degisikliginin Pamukkale Belediye Bagkanligi’mn
06.12.2017 tarih ve 409 sayi: karan ve Denizli Biiyilksehir Belediye Bagkanhgi’'nin
20.02.2018 1arih ve 259 sayih karariyla onaylandig1, s6zil gegen plan degisikliginde servis
yolundan 15m. olan yap: yaklagma sirurinin 25m. ye ¢ikarildif, servis yolundan | 5m. olan
yapt yaklagma sininmin 25m. ye ¢ikartilmasi sonucu vatandagin magdur oldugu, yap
yaklagma siminindan sonra kalan alanda yeterli yap1 alani kalmadii, tesislerin karayolu
kamulastirma simunndan 35m. geride kalmasi nedeniyle deger kaybina ugradigi, miilk
sahipleri tarafindan askidaki plana yasal siiresi iginde itirazda bulunuldugu, itirazlarin
Pamukkale Belediye Bagkanh@i'min 03.05.2018 tarih ve 2018/177 sayili karan ile
degerlendirildigi, milk sahibi tarafindan yapilan itirazin Karayolu Bélge Mildiirliigii’niin
uygun gériigilnin alinmasi gerektiinden uygun gorilmedigi, ancak Karayollar 2. Bslge
Mudiirliigii'niin  uygun goriigliniin  Belediyeye iletilmesi halinde itirazin yeniden
degerlendirilecegi, 7129 ada 1 nolu parsel igin 12.04.2018 tarihinde Karayollari 2. Bolge
Miidiirliigli'ne goris soruldugu, Karayollan 2. Bolge Midirliiginiin 08.05.2018 tarith ve
.- 754/E. 180799 sayih yazisinda “Karayolu Kenannda Yapilacak ve Agilacak Tesisler
Hakkinda Ydnetmelik * dogrultusunda Idaremiz tarafindan aranan yapi yaklasma sinin
kosulunun Devlet ve Il Yollan Kenarinda yapilacak ve agilacak ticari tesisler 6n cephe hattimiz
kamulagtirma sinirindan en az 25m. mesken amagh yapilar én cephe hattimin kamulastirma
siminndan en az 5m. uzakia bulunmasi ySniinde gorits bildirdigi, 7129 ada 1 nolu parselde
olusan magduriyetin giderilmesi igin, Karavallari 2. Bolge Midirliigi 08.05.2018 tarih ve
... 754/E.180799 sayili yazisinda belirtilen huflyslara uygun olarak karayolundan olan yapi



yaklasma simirinin karayolu kamulagtirma sinirindan 25m. karayolu kenarinda yer alan 10
metrelik servis yolundan 15m. planlanmasi gerektigi belirtilerek;

Hazirlanan 1/1000 6lgekli uygulama imar plami degigikligi ile; Karayollan 2.Bélge
Miidirliigi’niin 08.05.2018 tarih ve ....-754/E.180799 sayili gbritgiine istinaden Akaryakit ve
Servis Istasyonu Alaninin, karayolu kamulastirma sinirindan olan yapi yaklasma sinirinin 25m.
onerildigi, tesisin Karayolu kenannda yer alan toplayic: yoldan ( servis yolundan ) ise yapi
yaklasma sinirindan 15m. oOnerildigi, mevcut ulagim sisteminin aynen korunarak imar
hatlarinda herhangi bir degisiklik 6ngérulmedigi, plan hitkmiinin,

1. Pamukkale ilgesi mevcut 1/1000 Slgekli Uygulama Imar Plani Hiikiimleri ile
Pamukkale Belediye Meclisi’nin 06.12.2017 tarih, 409 sayili ve Biiyilksehir
Belediye Meclisi’nin 20.02.2018 tarth, 259 sayili kararlan ile onaylanan
Cankurtaran Mabhallesi 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plami’na uygun olarak hazirlanan
bolge ile ilgili /1000 Slgekli Uygulama Imar Plani Hitkiimleri gegerlidir.”” seklinde
belirlendigi agiklanmaktadir.

Komisyonumuzca yapilan incelemede; ekli 1/1000 6lgekli Uygulama imar Plans

degisikhigi, plan agiklama raporu ve plan hiikmii komisyonumuzca oybirligi ile uygun
gorélmiigtiir.

Konu hakkinda 3194 sayili Imar Kanununun 8. Maddesinin b bendine gire onanmak,
5216 sayih Bityiiksehir Belediyesi Kanununun 7. Maddesinin b bendine gére karar alinmak
lizere evrakin Belediye Meclisine sunulmasina karar verilmistir.

Belediye Meclisinin takdirlerine arz ederiz.
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Belediye Meclisinin 03/07/2018 tarih ve 2018/185 sayili karari ile komisyonumuza havale
edilen;

Omer KADIOGLU nun; Pamukkale Belediye Meclisinin 02/03/2018 tarih ve 2018/117 sayili
karar1, Denizli Biiyilksehir Belediye Meclisinin 19/03/2018 tarih ve 347 sayili karan ile kabul edilen
Pamukkale llgesi, Atalar Mahallesi, 21 ada, 34-7-8-17-18-19-20-21-22-23-28 nolu parsellerde kitle
belirlemesi ile ilgili hazirlanan Cevre ve Sehircilik Bakanligimn UiP-759,551 plan islem numarasiyla
kayith 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plan: degisikligine kanuni ask1 siiresi igerisinde yapilan itirazin
degerlendirilmesi konusu komisyonumuzca incelenmigtir.

1.Meral AYRANCI ve Omer KADIOGLU, Feslikan Mahallesi, 21 ada, 19 nolu parselin maliki
oldugunu, almig oldugu ingaat ruhsati ile ingaatina basladigim ancak temel beton atarken arsadaki kdse
kaziklannin yanlis oldugunu anladiklanimi, tekrar Kadastro Miidirligiinden aplikasyon krokisi
aldiklanmi, hafriyatimi yaptiklart sekli ile eski projedeki tim haklanimin verilmesini talep ettigini
behrterek askiya ¢ikan plana itiraz etmekiedirler.

2.0mer KADIOGLU, Feslikan Mahallesi, 21 ada, 18 nolu parselin maliki oldugunu, zamaninda
yanhs aplikasyon uygulanarak arsa metrekaresinin 329 m2 den diisiriildiigiinii, bu aplikasyon tizerinden
imar plani uygulanarak ingaat alanimin kiigiildiigiinii, aplikasyon giincellenmesi ile Slgilen arsanin
gergek Olgiisiine geri déndiigiinii ancak askidaki 5.75 metre arka bahge mesafesinin 5 metre olarak
degigtirilmesini talep ettigini belirterek askiya ¢ikan plana itiraz etmektedir.

Itirazlar dogrultusunda 1/1000 lgekli uygulama imar plani degisikligi hazirlanmistir. 1/1000
6lgekli Uygulama Imar Plani Degisikligi siniri; Atalar Mahallesi, 21 ada, 7-18-19-20-28 nolu parselleri
kapsamaktadir. Mevcut uygulama imar plaminda 21 ada, 18-19-20 nolu parseller 4 kat; 21 ada, 7-28
nolu parseller 7 kat yapilasma sartinda konut alani olarak planlidir.

Pamukkale Belediye Meclisi’nin 02/03/2018 tarih, 117 sayili karan ve Denizli Bilyiiksehir
Belediye Meclisi’nin 19/03/2018 tarih, 347 sayili karartyla onanan 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plani
degisikligi ile s6z konusu parsellerde kitleler imar planina islenmigtir. Ancak son olarak temin edilen
aplikasyon krokisi ile kitlelerin islenmesi agamasinda dikkate alinan miilkiyetler arasinda tutarsizlik
oldugundan 7-18-19-20-28 nolu parsellerde plan degisikligi ihtiyaci ortaya ¢ikmigtir

Hazirlanan 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plam Degigikligi ile; 21 ada ve 19 ve 20 nolu
parsellerde yeniden kiile belirlenmis olup 7-18-28 nolu parsellerde cekme mesafelen son aplikasyon
krokisine gore belirlenmistir. *Pamukkale llgesi mevcut 1/1000 &lgekli uygulama imar plam genel
hiikiimleri ile Atalar Mahallesi’nde yer alan muhtelif imar adalarinda kitle durumunun ve yap1 yaklagma
siirlanmin imar planina islenmesi ile ilgili 1/1000 8lgekli Uygulama Imar Plani Plan hikiimleri
gegerlidir.”’ seklinde plan hitkmii belirlenmistir.

Komisyonumuzca yapilan incelemede, itiraz dogrultusunda hazirtanan 1/1000 dlgekli uygulama
imar plam degisikligi, plan agiklama raporu ve plan hilkmii komisyonumuzca oybirligi ile uygun
gortilmiigtiir.

Konu hakkinda 3194 sayils Imar Kanununun 8. Maddesinin b bendine gdre onanmak, 5216
say1ll Biiyiiksehir Belediyesi Kanununun 7. Maddesinin b bendine gore karar alinmak {izere evrakin
Belediye Meclisine sunulmasina karar verilmigtir.

Belediye Meclisinin takdirlerine arz ederiz.
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Belediye Meclisinin 03/07/2018 tarih ve 2018/186 sayili karan ile komisyonumuza havale
edilen;

Siileyman KORUCU 'nun; Denizli Ili, Pamukkale Ilgesi, Kugpimar Mahallesi, tapunun 17K - II
pafta, 14 ada, 7 nolu parseli ile ilgili hazirlathigr 1/1000 Slgekli Uygulama Imar Plani Degisikliginin
(Plan Islem Numaras: : UIP — 759, 574 ) onanmast talebi komisyonumuzca incelenmistir.

171000 Olgekli Uygulama imar Plam Degisikligi Plan Agiklama Raporunda, 1/1000 8lgekli
uygulama imar plam degigikligi alanimin tapunun Denizli 1li, Pamukkale llgesi, Kugpinar Mahallesi,
Degirmendni Civan Mevkii, 17-K-1I pafta, 14 ada, 7 nolu parselini kapsadig, parselin yiiz6l¢imiiniin
211 m? oldugu, parselin imar parseli 6zelliginde olup, niteliginin avlulu ev oldugu, belediyesinden
alinmig olan imar durumu belgelerine gére parselin Konut Alamnda kaldigi, insaat nizaminin ayrik,
kat adedinin 2 oldugu, 6n bahge mesafelerinin 2 metre, komsu bahge mesafesinin 3 metre oldugu ve
bununla birlikte 8 nolu parsel tarafindan komgu bahge mesafesi birakilmadigi, 1/1000 dlgekli
uygulama imar plani degisikliginin hazirlams nedeninin Denizli idare Mahkemesi’nin 2014/149 esas
no ve 2014/1284 say1l1 karan ile belirtildigi iizere parsel sahibinin 14 ada, 7 nolu parsel ile ilgili olarak
agmig oldugu davada s6z konusu parsel ile ilgili olarak hazirlatrmig oldugu imar plam degisikligi
talebinin 08/11/2013 tarih ve 622 sayil Denizli Belediyesi Meclis Karan ile uygun gorillmedigi,
komsu parsellerin 4 ve 7 kath imar durumuna sahip iken, parselin A-2 imar durumuna sahip oldugu,
bu durumun plan biltinldgi, siireklilik ve esitlik ilkesi olmak tizere hukuka aykin oldugu, ugranilan
magduriyetin giderilmesi gerektifi bununla birlikte taginmazin bulundugu adada cadde ve sokak
durumuna gére mevcut emsal durumundaki olumsuzluklarnn da giderilecegi belirtilerek ilgili ret
verilen belediye meclis kararinin iptalinin istendigi, agilan dava neticesinde mahkemece belirlenen
bilirkisilerce s6z konusu parsel ile ilgili olarak yapilan kesif ve bilirkisi incelemesinde 6zetle parselin
yapilagmaya esas kirmizi kotu alacag yolun, parselin kése parsel dzelliginde olmas: sebebiyle 9.30
metre genislik-en kesitteki yol olarak goériildiigi, bu yolun men imar planinda genigliginin tayin
edilememesi, teknik bir eksiklik goriilmekle beraber, plan tekmgi agisindan plan iizerinden alinan
dlgtlerin gegerli olacag ve dolayistyla parselin esas cephesinin bu yoldan olmasi gerektigi yan sira
parselin imar durumu, sokak silueti ve bdlge kat rejimi ile yapilasmus gevre tesekkdlii agisindan
parselin ayni yola bakan parseller ile esdeger imar almasi ve imar plam degisikligi dnerisinde talep
edilen 4 kat imar hakkinin meri nazim imar plam yogunluk kararlan agisindan aykinhk lagimadig,
ilgili mevzuat ve planlama esaslari-gehircilik ilkelen esas alinarak hazirlanan imar plam uyannca
belirlenmis olan imar ve yapilasma kosullarinin hakkanivetl ve esitlik ilkeleri temelinde dogru ve
saglikli bigimde uygulanmasinin kamu yarar: tagidig) ve sonug olarak 14 ada, 7 nolu parsel ile tlgili
hazirlanan 4 katli imar durumu Snerisinin ilgili yasal mevzuata uygun oldugunun ifade edildigi,
mahkeme ile ilgili silre¢te hazirlanan bilirkisi raporuna istinaden yapilan itiraz mahkemece uygun
goriilmemis ve dava dosyas: ile bilirkisi raporunun birlikte degerlendirilmesi sonucu, dava konusu
uygulama imar plant degisikligi onerisi ile talep edilen kat artigi, meri nazim imar plam kararlar ile
uyumlu oldugu géz 6niine alindi: zaman, esas konunun uygulama imar plan: kapsaminda yol genisligi
esas alinmak suretiyle cephe hatti tayininde yapilan eksik islemden kaynaklandigi, bu yoniyle
bakilirsa uygulama imar plani 6nerisinin bir yogunluk artig1 yaratmamasi, sonug itibari ile uygulama
imar plam degisikligi &nerisi ile imar hakk: dagilimindaki eksik islemin giderilmesi agisindan
zorunluluk tagidif anlasildifindan, dava konusu uygulama imar plam degisikligi 6nerisinin reddine
iliskin iglemde hukuka uyarlik bulunmadig sonucuna vanldigi, balsi gegen mahkeme kararina uygun
olarak, mahkemenin 14 ada, 7 nolu parsel ile vermis oldugu kafdy dogruitunda hazirlanan 1/1000
Olgekli uygulama imar plan1 degisikligi teklifinde s6z konusu parﬁﬁ!f\tﬁ‘k.;!t adedinin 4 olarak onerildigi,
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bunun yaninda 14 ada, 7 nolu parselin komsu parseli olan 8 nolu parselde 22/08/2011 tarih ve 993/21
no ile onayl yapi kullanma izin belgesi ile yapilmmg olan binanmin yoldan bahge mesafesi birakmadan
yapildigl, 7 nolu parselde yapilacak olan binanmin 1285 Sokak’in bulundugu yol tarafindaki cephe
hattinin 8 nolu parselde yapilmis olan yeni ruhsath bina ile aym olmasi i¢in, imar plani degigikligi
teklifinde 7 nolu parselde onerilen bina kitlesi parselin difer taraflardan olan bahge mesafeleri ayni
kalmak tizere 1285 Sokak tarafindaki yoldan bahge mesafesi birakilmadan diizeniendigi, boylelikle 7
nolu parselde vapilacak olan binanmin 1285 Sokak’in bulundugu yol tarafindaki cephe hatn 8 nolu
parselde bulunan ruhsatl: bina ile aym olacagi, bu durumda ayni yola cepheli parsellerde yer alan
binalarin cephe hatlarinda bir biitiinliifiin olugmasina imkan saglanacagi, imar plani degisikligi
talebinde son olarak “Kugpinar Mahallesi'nde yer alan muhtelif imar adalannda kitle durumunun ve
yapi yaklasma sirurlarinin imar planina islenmesi ile ilgili 1/1000 dlgekli Uygulama Imar Piani Plan
Hidkiimleri gegerhidir.” seklinde plan notu yazildig agiklanmaktadir.

Komisyonumuzca yapilan incelemede; hazirlanan ekli 1/1000 lgekli Uygulama Imar Plam
degisikligi ile dnerilen bina kitlesinin plan biitiinliigiinii bozucu, emsal tegkil edici ve yoguntuk arttirici
nitelik tagimasi nedeniyle talep oybirligiyle uygun gorilmemistir.

Ancak Denizli Idare Mahkemesi'nin 2014/149 esas no ve 2014/1284 sayili karan
dogrultusunda hazirlanan 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plami degisikligi ile; Pamukkale Belediye
Meclisi'nin 02/08/2017 tarih, 299 sayili ve Denizli Biiyiiksehir Belediye Meclisi'nin 19/09/2017 tanh.
1009 sayili karan ile onaylanan 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plam degisikliginde belirlenen kitle
durumundaki yap1 yogunlugunda artis olmaksizin parselin kat adedi 4 Kat ve komsu parsellerin meri
imar plamindaki kitle durumlan ile uyumlu olacak sekilde kitle belirlenerek plan lizerine iglenmistir.
Ayrica; “Pamukkale [lgesi meveut 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plani Genel Hilkiimleri ile Kugpinar
Mahallesi'nde yer alan muhtelif imar adalarinda kitle durumunun ve yapi yaklagma sinirlanmn imar
plamina islenmesi ile ilgili 1/1000 dlgekli Uygulama Imar Plani Plan Hilkiimleri gegerlidir.” seklinde
plan hiikmii belirlenmistir.

Komisyonumuzca yapilan incelemede; Denizli Idare Mahkemesi'nin 2014/149 esas no ve

2014/1284 sayil1 karan dogrultusunda hazirlanan ekli 1/1000 8lgekli Uygulama Imar Plam degisikligi,
plan agiklama raporu ve plan hitkmii komisyonumuzca oybirligi ile uygun gorilmiigtiir.

Konu hakkinda 3194 sayili Imar Kanununun 8. Maddesinin b bendine gtre onanmak, 5216
sayili Biiyiiksehir Belediyesi Kanununun 7. Maddesinin b bendine gére karar alinmak izere evrakin
Belediye Meclisine sunulmasina karar verilmigtir.

Belediye Mgclisinin takdirlenne arz edenz.
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Belediye Meclisinin 03/07/2018 tarih ve 188 sayili karan ile komisyonumuza havale
edilen;

Kudret GUNGOR iin Delikiag Mahallesi, 2974 ada, 9 nolu parsel ile ilgili hazirlanan
1/1000 8lgekli Uygulama [mar Plam Degisikliginin (Plan Islem Numarasi: UIP-759,573)
onanmas! konusu komisyonumuzca incelenmistir.

Plan Degisikligi Agiklama Raporunda; °* Belediyesinden 30.10.2017 tarih ve 18460
sayil1 alinmig olan imar durumu belgesine gére parselin konut alaninda kaldig1, ingaat nizaminin
ayrik nizam, kat adedinin 3 kat oldugu, ayrica meri 1/1000 6lgekli uygulama imar planina gére
parselin 16 m* yola terki bulundu@u, parselin yola terki yapildiktan sonra yiizél¢ilmiiniin 159
m? kaldig1, bununla birlikte imar durumu belgesinde 2974 ada, 9 nolu parselin 8 nolu parsel ile
tevhide tabi oldugu, ancak 2974 ada, 8 nolu parselde 20 Mart 2017 tarih ve 32/90 sayih nolu
alinmig olan yapi ruhsatina gore yapilmig olan binanin bulundugu, bu sebeple iki parselin tevhit
olmasimin miimkiin olmadif, dolayistyla imar planinda 8 ve 9 nolu parseller igin belirlenmis
olan tevhit kararinin kalkmasinin zorunluluk arz ettigi belirtilerek;

Hazirlanan 1/1000 6lgekli uygulama imar plami degisikligi ile; mevcut yapilasma haklar
sakli kalmak iizere 9 nolu parselin 8 nolu parse! ile tevhide tabidir sartiun kaldinldig, plan
hitkmiiniin,

1. Pamukkale [Igesi mevecut 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plam Genel Hilkkiimleri ile
Deliktag Mahallesinde yer alan muhtelif imar adalarinda kitle durumunun ve yap1
yaklagsma simnmn imar planima iglenmesi ile ilgili plan hiikiimleri gegerlidir.”
seklinde belirlendigi agiklanmaktadir.

Komisyonumuzca yapilan incelemede; ekli 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plam
degisikligi, plan agiklama raporu ve plan hiikmi komisyonumuzca oybirligi ile uygun
gorilmiigtir.

Konu hakkinda 3194 sayih Imar Kanununun 8. Maddesinin b bendine gére onanmak,

5216 sayih Bilyiikgehir Belediyesi Kanununun 7. Maddesinin b bendine goére karar alinmak
lizere evrakin Belediye Meclisine sunulmasina karar verilmistir.

Belediye Meclisinin takdirlerine arz edenz.
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Belediye Meclisinin 03/07/2018 tarih ve 189 sayili karan ile komisyonumuza havale
edilen;

Mustafa KORKMAZ ve Elif KORKMAZ 1n Dokuzkavaklar Mahatlesi, 5013 ada, 2 ve
5 nolu parseller ile ilgili hazirlanan 1/1000 dlgekli Uygulama Imar Plam1 Degisikliginin (Plan
Islem Numarasi: UIP-759,572) onanmasi konusu komisyonumuzca incelenmistir.

Plan Degisikligi Agiklama Raporunda; ** Belediyesinden 15.05.2018 tarih 6234 ve 6235
nolu imar durum belgelerine gbre parsellerin konut alaminda kaldigi, insaat nizaminin ayrik
nizam, kat adetlerinin 3 kat oldugu, bina yiiksekliklerinin imar yénetmeliginin 28. Maddesine
gore belirlendigi, bina derinliklerinin ise imar durumunda gdsterilmig olan bina kitlelerine gére
tespit olundugu, her iki parselde de 6n bahg¢e mesafelerinin 1'er metre, komsu bahge
mesafelerinin 3’er metre ve arka bah¢e mesafelerinin 3’er metre oldugu, parsellerin bina
kitlelerinin 3 nolu parsele bitis oldugu, ancak 2 ve 5 nolu parseller iizerinde ayn ayn bina
yapmak yerine bu parseller iizerinde tek bir bina yapilmak istendigi, parsellerde belirlenmig
olan bina kitlelerinin ylizélgiimiiniin standart bir bina yiizélgiimiinden az olmasi sebebiyle
kullanilabilir élgiilerde bir bina yapmanin miimkiin olmadigi, dolayisiyla kullanigsiz binalarin
ortaya ¢ikmasinin s6z konusu oldugu, bunun yani sira 2 parselde belirlenmis olan bina kitlesinin
dikdortgen bir bina kitlesinden uzak oldugu i¢in kullanigsiz bir bina alam olustugu, bu
olumsuzluklan ortadan kaldirmak igin 2 ve 5 nolu parseller tizerinde tek bir bina yapilmasinin
daha uygun bir uygulama oldugu, bu sayede hem projelendirme agisindan avantaj saglanmig
olacag: hem de standartlar 8l¢iistinde bir bina yapmanin miimkiin olacagi, diger yandan ise daha
genis ve rahat bir bahge alaninin kazanilmasinin s6z konusu oldugu, bunlarin yaninda 2 ve 5
nolu parsellerin arka bahge mesafelerinin hizasinda diger parsellerde hava koridoru
bulunmadig i¢in bina kitlerinin birlesmesinde bir sikint1 bulunmadigi belirtilerek;

Hazirlanan 1/1000 &lgekli uygulama imar plam degisikligi ile; 2 ve 5 nolu parseller
tizerinde tek bir bina kitlesi dnerildigi, yeni bina kitlesinin yiizél¢timiiniin, eski bina kitlelerinin
yiizdl¢iimleri toplamui ile ayni olacak sekilde bir diizenleme yapildifi, oneri bina kitlesinde 10
metrelik yol (2045 Sokak) tarafindan | metrelik 6n bahge mesafesinin korundugu, yine 1 ve 6
nolu parseller tarafindan 3 metre komsu bahce mesafesinin devam ettirildigi, Oneri bina
kitlesinin yine 3 nolu parsele bitigik oldugu, son olarak bina derinliginin 15.25 metre olarak
onerildigi, plan hiikkmiiniin,

1. Denizli Ili, Pamukkale Ilgesi, Dokuzkavaklar Mahallesi, 5013 ada, 2 ve 5 nolu
parseller tevhide tabidir.

2. Pamukkale Ilgesi meveut 1/1000 8lgekli Uygulama Imar Plam Genel Hikiimler ile
Dokuzkavaklar Mahallesi’nde muhtelif imar adalannda kitle durumunun ve yapi
yaklagma sinirlarinin imar plamina islenmesi ile ilgili /1000 &lgekli Uygulama imar
Planm1 Hiikiimleri gegerlidir.”” seklinde belirlendigi agiklanmaktadir.

Komisyonumuzca yapilan incelemede; ekli 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plam
degigikligi, plan agiklama raporu ve plan hikkmii komisyonumuzca oybirligi ile uygun

gérillmiistir. \
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Konu hakkinda 3194 sayih Imar Kanununun 8. Maddesinin b bendine gére onanmak,
5216 sayili Biliyiliksehir Belediyesi Kanununun 7. Maddesinin b bendine gére karar alinmak
iizere evrakin Belediye Meclisine sunulmasina karar verilmigtir.

Belediye Meclisinin takdirlerine arz ederiz.
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Belediye Meclisinin 03/07/2018 tarih ve 2018/190 sayili karan ile komisyonumuza
havale edilen;

Denizli ili, Pamukkale Ilgesi, Dokuzkavaklar Mahallesi, 3334, 3336 adalar ve
¢evresinde Denizli Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 16/04/2018 tarih ve 457 sayili karan ile
onaylanan 1/5000 &lgekli Nazim Imar Plam Degisikliine uygun olarak hazirlanan
1/1000 6igekli Uygulama Imar Plam Degisikliginin (Plan Islem Numarasi: UIP-28803,1)
onanmasi konusu komisyonumuzca incelenmistir.

Plan Degisikligi A¢iklama Raporunda; “Dokuzkavaklar Mahallesi, 3334, 3336 adalar
ve Dokuzkavaklar Pazar Yen ile ilgili 1/1000 dlgekli Uygulama Imar Plami Degisikligi (Plan
Islem Numarasi: UIP-28803,1) hazirlanmistir.

1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plami Degisikligi sinin Dokuzkavaklar Mahallesi, 3334,
3336 adalar ve Dokuzkavaklar Pazar Yenni kapsamaktadir. Denizli Biiyiiksehir Belediye
Meclisinin 16/04/2018 tarih ve 457 say1l karaniyla onaylanan 1/5000 tl¢ekli Nazim Imar Plam
Degigikligi ile 3334 ve 3336 nolu imar adatarinin bulundugu alan Orta Yoguniuklu Mevcut
Konut Alam olarak planlanmugtir. Bu nedenle 1/5000 &lgekli Nazim Imar Plami Degisikligi
dogrultusunda 1/1000 &lgekli Uygulama imar Plan: Degisikligi ihtiyaci ortaya ¢ikmustir.

Hazirlanan 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plam Degisikligi ile; 3334 ve 3336 adalar
(3336 ada, 1 ve 2 nolu parsellerin 2111 Sokaga bakan cephesinde, mevcut 1/1000 élgekli
Uygulama Imar Planinda yolda kalan kisimlan harig) A-3 yapilasma sartinda “Konut Alam”
olarak planlanmigtir. Sozkonusu imar adalarinda yer alan parsellerde kitle durumlan
belirlenmigtir.

Imar adalarinin arasinda 7 metre genigliginde yaya yollan diizenlenmistir. Yiriirlikieki
1/5000 6lgekli Nazim Imar Planinda “Belediye Hizmet Alam™ olarak planh alanda 3067 m2
yiizlgiimiine sahip “Belediye Hizmet Alani (Pazar Yeri)™ ayrilmistir. Bu alan aym zamanda
hélihazirda “Dokuzkavaklar Pazar Yeri” olarak kullanilan alan1 kapsamaktadir. Bu alanda
yapilagma sartian E=2.50, En ¢ok=3 kat, yapi vaklagma sinirt her yénden 5 metre mesafe olacak
sekilde belirlenmistir.”” denilmektedir.

1/1000 5lgekli Uygulama Imar Plani Degisikligine ait plan hiikmii su gekildedir:

“1.11/03/2010 tarih ve 5967 say1li Sebze ve Meyveler ile Yeterli Arz ve Talep Derinligi
Bulunan Dager Mallann Ticaretinin Diizenlenmesi Hakkinda Kanun’un 7. Ve 15. maddelerine
dayanilarak hazirlanan 12/07/2012 tarih ve 28351 sayih Pazaryerleri Hakkinda Yénetmelik
maddelerine goére kapali pazar yerlerinde yapilmasi zorunlu tesisler imar uygulamas;
sonucunda olusacak parselin kendi igerisinde kargilanacaktir.

2.Pamukkale Ilgesi mevcut imar plam genel hiikiimled ile Dokuzkavaklar
Mahallesi’nde yer alan muhtelif imar adalarinda kitle durumunun ve yapi yaklagma sinirlannin
imar planina iglenmesi ile ilgili 1/1000 6l¢ekli uygulama imar plwﬂmlcri gegerlidir.

3.Belirtilmeyen hususlarda 3194 Sayih Imar Kanunu ve il#]i yiinetmelik hikiimlerine
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Komisyonumuzca yapilan incelemede; hazirlanan ekli 1/1000 6lgekli Uygulama Imar
Plani degisikligi, plan agiklama raporu ve plan hiikiimleri komisyonumuzca oybirlifi ile uygun
gorilmiistiir,

Konu hakkinda 3194 sayili imar Kanununun 8. Maddesinin b bendine gére onanmak,
5216 sayih Biiyilkgehir Belediyesi Kanununun 7. Maddesinin b bendine gore karar alinmak
iizere evrakin Belediye Meclisine sunulmasina karar venilmistir.

Belediye Meclisinin takdirlerine arz ederiz.
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Belediye Meclisinin 03/07/2018 tarih ve 2018/192 sayilh karan ile komisyonumuza
havale edilen;

Denizli 1li, Pamukkale ligesi, Cankurtaran Mahallesi, 7075 ada, 4 nolu parsel ile ilgili
hazirlanan 1/1000 Slgekli Uygulama Imar Plani Degigikliginin (Plan Islem Numarasi: UIP-
1782,22) onanmasi konusu komisyonumuzca incelenmistir.

Plan Degisikligi Agiklama Raporunda; " 1/1000 6lgekli uygulama imar plani degigikligi
simin; Cankurtaran Mahallesi, M22D10A1C-M22D10A2D pafta, 7075 aday: kapsamaktadir.

Séz konusu ada meveut 1/1000 Slgekli uygulama imar planinda A-3-3, TAKS=0.30 ve
BL-5-3-3, 0.30/0.90 yapilagma sartinda konut alani olarak planli olup imar uygulamasi idare
mahkemesince iptal edilmis durumdadir.

Meri uygulama imar planinda 7075 adadan 10 metrelik yol ge¢gmektedir. Ancak 7075
ada daha 6nceden imar uygulamasi gérmis olup ada iginde bulunan 7075 ada, 4 nolu parsel
uygulama gérmiis hali ile yapilagmasim tamamlamigtir. Yerinde yapilan incelemede, 7075 ada,
4 nolu parselin iginde §zel olarak ¢amur almamasi i¢in parke ile dosenmis sadece parsel
sahibine ail yiirime yolu yapildig tespit edilmistir. Meveul imar planinda 10 metrelik yol
magduriyetlere sebebiyet verdiginden plan degisikligi gerekliligi ortaya ¢ikmistir.

Hazirlanan 1/1000 Slgekli uygulama imar plami degisikligi ile; mevcut imar planinda 10
metre olarak planli olan yaya yolunun devamlili1 bulunmamaktadir. 7075 ada, 4 nolu parselin
iginde sadece parsel sahibine ait yiirlime yolu yapildii tespit edildiginden magduriyetlerin
giderilmesi amaciyla 10 metrelik yaya yolu kaldinlarak 7075 adamin imar hatlan yeniden
belirlenmis olup yapilasma gart1 BL-3-3, 0.30/0.90 olarak tnerilmistir.

PLAN HUKMU:

1.Pamukkale il¢esi mevcut 1/1000 6l¢ekli uygulama imar plani genel hiikiimleri ile
Pamukkale Belediye Meclisinin 06.12.2017 tarih, 409 sayili ve Bilyilksehir Belediye Meclisinin
20.02.2018 tarih, 259 sayili kararlan ile onaylanan Cankurtaran Mahallesi 1/5000 &lgekli nazim
imar planina uygun olarak hazirlanan bglge ile ilgili 1/1000 6lgekli uygulama imar plan: plan
hiikiimlen gegerlidir. ** denilmektedir.

Komisyonumuzca yapilan incelemede; ekli 1/1000 dlgekli Uygulama Imar Plam
degisikligi, plan aciklama raporu ve plan hilkkmii komisyonumuzca oybirligi ile uygun
goriilmiistiir.

Konu hakkinda 3194 sayili Imar Kanununun 8. Maddesinin b bendine gére onanmak,
5216 sayih Bilylksehir Belediyesi Kanununun 7. Maddesinin b bendine gore karar alinmak
tizere evrakin Belediye Meclisine sunulmasina karar verilmigtir.

Belediye Meclisinin takdirlerine arz ederiz.
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Belediye Meclisinin 03/07/2018 tarih ve 19Y sayili kararn ile komisyonlarimiza havale edilen;

Otopark Yonetmeligi Hakkinda Genel Tebligde Degisiklik Yapilmasina Dair Tebligin 4.maddesi
(b) fikrasinda belirtilen hesap yontemine uygun birim Otopark Bedelinin ve Denizli Biiyiiksehir

Belediyesi Otopark Yonetmeligi 11.02 maddesine uygun yerlesme bolgesi gruplarinin belirlenmesi
konusu komisyonlanmizca incelenmistir.

Yerlesme bolgeleri, Emlak Vergisi Kanunu uyannca tespit edilen asgari Olglide arsa ve arazi
metrekare birim degerlerine gore 4 gruba ayrilm:s olup, hesaplanan otopark katihm bedelleri her grup igin
belirlenen asagidaki oranlar {izerinden alinir.

BOLGESI YUZDESI (%) TAKDIR OLUNAN DEGER (TL}

1. BOLGE %100 500,01 ve iistii =5
2. BOLGE 290 200,01-500,00

3. BOLGE %80 150,01-200.00 |
4. BOLGE %70 10,00-150,00 )

Mimarhk ve Milhendislik Hizmet Bedellerinin Hesatinda Kullanilacak 2018 Yili Yapi Yaklasik

Birim Maliyetleri Hakkinda Teblige gére hesaplanan otopark katiim bedelleri asagidaki tabloya uygun
olarak alinir.

OTOPARK 2018 BEDELLERI ‘
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Komisyonumuzca yapilan incelemede; otopark katilim bedelleri oybirligi ile uygun goriilmiistiir.

Belediye Meclisinin takdirlerine arz ederiz.
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