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Belediye Meclisinin 05/12/2017 tarih ve 2017/382 sayili karan ile komisyonumuza havale
edilen;

ADM ELEKTRIK DAGITIM A.S’nin; Pamukkale llgesi, Cankurtaran Mahallesi,
M22D09B2B Pafta, 7053 ada, 24 no.lu kadastral parselde bulunan park alaminda trafo alam tesis
edilmesi ile ilgili hazirlattg 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plam Degisikliginin (Plan Islem
Numarasi: UiP-1782,18) onanmas: talebi komisyonumuzca incelenmistir.

Mevcut 1/1000 5lgekli Uygulama Imar Planinda 7053 ada, 24 no.lu parsel “Park Alani ve Yol”
olarak planli olup kadastral parsel niteligindedir.

1/1000 Olgekli Uygulama imar Plam1 Degisikligi A¢iklama Raporunda, planiama alaninin;
Pamukkale Ilgesi, Cankurtaran Mahallesi, M22-D-09-B-2-B paftasinda yer alan mevcut imar planinda
park olarak planh alanda trafo alan ayrilmast ile ilgili plan degisikliginin yapildigi, plan degisikliginin
ADM Elektrik Dagitim AS’nin talebi ve bdlgenin elektrik altyapisi ihtiyacina yonelik hazirlandi
Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi'nin 24. Maddesinde; “Uygulama imar planlarinda, bdigenin
ihtiyacina yénelik ¢ocuk bahgesi, yesil alan, otopark, cep otoparki, yol boyu otopark, durak cebi, aile
sagh@ merkezi, mescit, karakol, muhtarlik, trafo gibi sosyal ve teknik altyapi alanlanim artine kiigiik
alan gerektiren fonksiyonlar ayrilabilir ve bu fonksiyonlanin konulmasi Nazim Imar Planina aykirihk
teskil etmez.” ifadesine yer verildigi, bu yoniiyle trafo igin park alaninda yapilan yer segimi agiklanan
ilgili mevzuata uygunluk gosterdigi, TEDAS Genel Miidiirlagii adina ADM Elektrik Dagitim AS’nin
talebi ve bilgenin elektrik altyapisi ihtiyaci yoniiyle hazirlanan trafo amagh 1/1000 &lgekli Uygulama
Imar Plam Degisikligi Plan Notlarinda ise;

1. “Tesis edilecek trafo yerinde trafik giivenligi igin gerekli tedbirlerin alinmasi
zorunludur.

2. Trafo binasimin giivenlik tedbirlerinden yatinmei kurulus sorumludur.” denildigi
belirtilmektedir.

Komisyonumuzca yapilan incelemede; hazirlanan ekli 1/1000 8lgekli Uygulama Imar Plani
degisikligi, plan agiklama raporu ve plan hiikiimleri komisyonumuzca oybirligi ile uygun
girilmiigtiir.

Konu hakkinda 3194 sayili Imar Kanununun 8. Maddesinin b bendine gére onanmak, 5216
sayil1 Biiyliksehir Belediyesi Kanununun 7. Maddesinin b bendine gore karar ahnmak {izere evrakin
Belediye Meclisine sunulmasina karar verilmistir.

Belediye Meclisinin takdirlerine arz ederiz.
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Belediye Meclisinin 05/12/2017 tarih ve 2017/401 sayih karan ile komisyonumuza havale
edilen;
Fayima [YICE Vekili Serkan OZDEN’in; Pamukkale il¢esi, Dokuzkavaklar Mahallesi, 5003

ada 8 ve 9 no.lu parselleri ile ilgili hazirlattifr 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plam Degisiklifinin
(Plan Islem Numarasi: UIP-759,502) onanmasi talebi komisyonumuzca incelenmistir.

Mevcut 1/1000 élgekli Uygulama Imar Plaminda Bitisik Nizam, 5 Kat yapilasma sartlarinda
Konut Alam (B-5) olarak planlanan 5003 ada, 9 no.lu ve Bitigik Nizam, 5 Kat yapilasma sartlarinda
Ticaret Alam olarak planlanan 5003 ada, 8 no.lu parseli de kapsayan bélgede Pamukkale Belediye
Meclisi’nin 07/03/2017 tarih, 121 sayili karan ve Demzli Biiyliksehir Belediye Meclisi’nin 16/03/2017
tarih ve 322 sayili karan ile kitlelerin parsellere iglenmesi ile ilgili plan degisikligi onaylanmg olup
imar uygulamasi tamamlanmigtir.

1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plam Degisikligi A¢iklama Raporunda, planlama alanimn;
Denizli ili, Pamukkale Il¢esi, Dokuzkavaklar Mahallesi, tapunun M22A-23A-1D no.lu paftasi, 5003
ada, 8-9 no.lu parsellerini kapsadift, s6z konusu alanin yaklagik 0.06 ha alandan ibaret oldugu, 5003
ada 8 (348.71 m?), 9 (264.74 m?) no.lu parsellerin miilkiyetinin Fayima [YICE’ye ait oldugu, planlama
alamnin tamammin &zel miilkiyetten olustufu, sdzi gegen parsellerin; imar uygulamasi gdrmiig
miistakil imar parseli olduklari, planlama alanina ait halihazir haritalarin 07.10.2010 tarihinde Iller
Bankasi Sehircilik Dairesi Bagskanlhifinca onaylandigi, 5003 ada, 8 no.lu parsel iizerinde herhangi bir
yapilagmamn bulunmadifi ve bog arsa niteliginde oldugu, 5003 ada 9 no.lu parsel iizerinde, 3 katl1 eski
yap1 bulundugu, 5003 ada 8-9 no.lu parsellerin bulundugu alanin; 1/5000 &6lgekli nazim imar planinda
Ticaret - konut alan (TICK) olarak planl oldugu, 5003 ada 8 no.lu parselin, 1/1000 8lgekli onayh
uygulama imar planinda ticaret-konut alam (TICK) olarak planh olup, bitisik nizam 5 kat (B-5)
yapilasma sartlarina sahip oldugu, 5003 ada, 9 no.lu parselin bulundugu alanin; 1/1000 6l¢ekli onayh
uygulama imar planinda meskun konut alam olarak planl olup, bitisik nizam 5 kat (B-5) yapilasma
sartlarina sahip oldugu, 5003 ada 8-9 no.lu parsellerin maliki s6z konusu parsellerini tevhit ettirmeyi,
parsellerinde tek bina kitlesinde yap1 yapmayi amagladigi, 5003 ada 8-9 no.lu parsellerin farkl
fonksiyonlara sahip olmalan nedeniyle tevhit islemi gergeklesemedigi, sézii gegen parsellerin tevhit
edilebilmesi i¢in ayni fonksiyona sahip olmasi gerektii, bu nedenle 5003 ada 9 no.lu parselin
bulundugu alanin 1/1000 &lgekli uygulama imar planinda ticaret-konut ( TICK ) olarak planlanmasi
gerektigi, bu dogrultuda hazirlanan nazim imar plani degisikliginin; Denizli Biiytiksehir Belediyesi’nin
16.10.2017 tarih, 1071 sayili B.M.K ile onaylanarak ytriirliige girdigi, bu nedenle Denizli Biiyiiksehir
Belediyesi’nin 16.10.2017 tanh 1071 sayil1 B.M.K ile onaylanan nazim imar plan degisikligine uygun,
uygulama imar plam degisikligmin yapilmas1 gerektigi, plan kararlannda; 5003 ada 8-9 no.lu
parsellerin tevhit edilmesine yonelik imar plam degisikligi teklifi hazirlandigi, 5003 ada 9 no.lu
parselin, meskiin konut alanindan ticaret - konut alanina (TICK) déniistiiriildiigii, 5003 ada 8-9 no.lu
parsellerin tamaminin, 1/1000 &lgekli uygulama imar planinda ticaret-konut alani (TICK) olarak
planlandig, ticaret-konut alaninda (TICK) yapilagsma kosullaninin korundugu, bitisik nizam 5 kat (B-
5) olarak planiandigi, 5003 ada 8-9 no.lu parsellerdg, tek bir bina kitlesinde yap: yapilmasina imkan
saglamak i¢in plan hiikiimlerinde “5003 ada 89 parsellerin tevhit edilerek tek parsel olarak
yapilagmasi zorunludur.”, Ticaret+Kon ani ¢ gelisi‘nin 06/04/2015
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tarih, 178 sayil kararn ve Biiyliksehir Belediye Meclisi’nin 14/04/2015 tarih, 437 sayili karan ile
onaylanan plan hilkmii ve Dokuzkavaklar Mahallesinde Muhtelif Imar Adalarinda Kitle Durumunun
Ve Yap: Yaklasma Simirlanmin Imar Plamina Istenmesi ile ilgili 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plan
Plan Hiikiimleri gegerlidir.” denildigi, mevcut ulagim sisteminin korundugu, imar hatlaninda herhangi
bir degisikligin éngodrillmedigi belirtilmektedir.

Komisyonumuzca yapilan incelemede; hazirlanan ekli 1/1000 6lgekli Uygulama imar Plani
degisikligi, plan agiklama raporu ve plan hiikiimleri komisyonumuzca oybirligi ile uygun
gorillmiistiir.

Konu hakkinda 3194 sayili Imar Kanununun 8. Maddesinin b bendine gore onanmak, 5216
sayil Biiyliksehir Belediyesi Kanununun 7. Maddesinin b bendine gére karar alinmak iizere evrakin
Belediye Meclisine sunulmasina karar verilmistir.

Belediye Meclisinin takdirlerine arz ederiz.
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Belediye Meclisinin 05/12/2017 tarih ve 2017/386 sayili karan ile komisyonumuza havale
edilen;

KUNDURACI YATAGAN KARDESLER Petrol, Turizm, Tekstil, Ayakkabicilik, Gida,
Emlak, San. ve Tic. Ltd. Sti’nin; Pamukkale Ilgesi, Kimikli Mahallesi, 5306 ada, 3 no.lu parselin
igerisinde trafo alani aynilmasi ile ilgili hazirlattigi 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plam Degisikliginin
(Plan islem Numarasi: UiP-759,513) onanmasi talebi komisyonumuzca incelenmistir.

1/1000 Olgekli Uygulama imar Plam Degisikligi Agiklama Raporunda, planiama alaninin;
Pamukkale Ilgesi, Kinikli Mahallesi, M22A19D3D pafta, Kinikli Mahallesi, Inceoglu Pinan Mevkii,
5306 ada, 3 no.lu parseli kapsadig, parselin yiizél¢iimiiniin | 291 m? oldugu, so6z konusu parselin imar
parseli o6zelliginde olup niteliginin arsa oldufu, parselin konum olarak Denizli-Acipayam yolu,
Siileyman Demirel Bulvar iizerinde, yer aldifi, parselin kuzeyinde 6607 Sokak ve dogusunda 6601
Sokak’in oldugu, Silleyman Demirel Bulvari’nin genigliginin 50 metre, 6607 Sokak’in genisliginin 15
metre ve 6601 Sokak’in genigliginin 12 metre oldugu, parselde imar planinda belirtilmis olan
yapilagma kogullarina uygun olarak 07.07.2017 tarih ve 31/43 sayili yap1 kullanma izin belgesi ile
yapilan binanin yer aldify, parselde bulunan mevcut binanin diigiin salonu olarak hizmet verecegi,
diiglin salonunda kullamlacak elektrik enerjisi ihtiyaci ile ilgili olarak trafo binasinin yapilmasina
gereksinim oldugu, bu amag dogrultusunda hazirlanan 1/1000 6l¢ekli uygulama imar plan degisikligi
teklifinde yerinde yapilan degerlendirmeler 1s1§inda trafo yapilmasinin en uygun olan alanin imar plan
lizerinde trafo alam olarak gosterildigi, 1/1000 6l¢ekli uygulama imar plam degisikligi teklifinin
“Mekansal Planlar Yapim Ydnetmeligi’ne” uygun olarak hazirlandig belirtilmektedir.

Komisyonumuzca yapilan incelemede; ADM Elektrik Dagitim A.$’nin 08/12/2017 tarih ve
56849 sayili goriis yazisi da dikkate alinarak hazirlanan ekli 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plam
degisikligi, plan agiklama raporu ve plan hiikiimleri komisyonumuzca oybirligi ile uygun
goriillmiistiir.

Konu hakkinda 3194 sayili Imar Kanununun 8. Maddesinin b bendine gére onanmak, 5216
say1l Biiyliksehir Belediyesi Kanununun 7. Maddesinin b bendine gore karar ahinmak iizere evrakin
Belediye Meclisine sunulmasina karar verilmistir.

Belediye Meclisinin takdirlerine arz ederiz.
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Belediye Meclisinin 05/12/2017 tarih ve 2017/388 sayili karan ile komisyonumuza havale
edilen;

Siikriit KANBAKAN"1n; Pamukkale Ilcesi, tapunun Feslefen Mahallesi, 3542 ada, 3 nolu
parseli ile ilgili hazlattigy 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plam Degisikliginin (Plan islem
Numarasi:UIP-759,512) onanmas talebi komisyonumuzca incelenmigtir.

1/1000 6lgekli Uygulama [mar Plami Degisikligi Agtklama Raporunda; imar plam degisikligi
diizenleme alaninin Denizli Ili, Pamukkale [1gesi, Feslegen Mahallesi, tapunun 17L-11 pafta, 3542 ada,
3 nolu parseli ve gevresini kapsamakta oldugu, 3542 ada, 3 nolu parselin 264 m? yiiz6lgiimlii ve Siikrii
KANBAKAN adina kayith oldugu, s6z konusu taginmazin meveut uygulama imar planina gore (A-5)
yapilagma sartinda “Konut Alam” olarak diizenlenmis ve imar uygulamasinin tamamlanmis durumda
oldugu, 3542 ada, 3 nolu parsel i¢in Pamukkale Belediyesinden alinan 04.12.2017 tarih ve 20192 sayih
imar durumu belgesinde, s6z konusu parselin Ayrik Nizam, 5 kath konut alaninda kaldigi, 20 metrelik
yoldan 5 metre, 10 metrelik yoldan 2 metre, parsel kdsesinden ise 10 metre yap1 yaklasma mesafesi
verildiinin  goriildiigl, bu durumda parsel igin verilen TAKS:0.40 yapilasma hakkinin
kullanilamadig1, parselin 105 m? yasal hakk: olmasina ragmen 94 m? yap yapabildigi, imar plam
degisiklik teklifinde bu magduriyetin giderilmesi ve 3542 ada, 3 nolu parselin 0.40 yapilasma hakkim
kullanabilmesi igin, parselin kogesinden verilen 10 metrelik ¢ekme mesafesi, 5 metre olarak
diizenlenmis olup parselin giiney kdsesinden 3 metre ( yaklagik 21 m>) yola terkin saglandig, parselin
glineyinde olugan kavsak déniis mesafesinin rahatlatildigs, yapilan imar plami degisikliginde, meveut
imar plam biitiinliigiiniin korundugu, sadece 3542 ada, 3 nolu parselin yasal yapilasma hakkimn
kullandirilabilmesi igin bir dilzenleme yapildig, bu diizenlemenin 3194 sayili Imar Kanunu’nun ilgili
yénetmeliklerine uygun bir diizenleme oldugu belirtilmis olup imar plam degisiklik teklifinde
“Feslegen mahallesinde yer alan muhtelif imar adalarinda kitle durumunun ve yap: yaklasma
simirlarinin imar planina iglenmesi ile ilgili 1/1000 6lgekli Uygulama imar Plami plan hiikiimleri
gegerlidir.” seklinde plan hiikmii belirlendigi agiklanmaktadir.

Komisyonumuzca yapilan incelemede; hazirlanan ekli 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plam
degisikligi, plan agiklama raporu ve plan hilkmii komisyonumuzca oybirligi ile uygun gériilmiistiir.

Konu hakkinda 3194 sayili imar Kanunu’nun 8. maddesinin b bendine gire onanmak ve 5216
sayili Biilyitksehir Belediyesi Kanunu'nun 7. maddesinin b bendine gére karar alinmak iizere evrakin
Belediye Meclisine sunulmasina karar verilmistir.

Belediye Meclisinin takdirlerine arz ederiz.
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Belediye Meclisinin 05/12/2017 tarih ve 2017/394 sayili karan ile komisyonumuza havale
edilen;

Pamukkale Iigesi, Tekkekdy Mahallesi, 268-270-275 nolu imar adalari ile ilgili hazirlanan
171000 6lgekli Uygulama Imar Plani degisikliginin (Plan Islem Numarasi: UIP — 759,500) onanmas:
konusu komisyonumuzca incelenmigtir.

Plan Degisikligi Agikiama Raporunda; “Soz konusu plan degisikligi sinir;; Tekkekoy
Mahallesi, 268 ada, 1-2-3 nolu parseller ile 269 ada, 4-5-6 nolu parselleri kapsamaktadir.

Mevcut 1/1000 Sigekli Uygulama Imar Plani’nda; 268 ada, 1-2-3 nolu parsellerin 12
metrelik yola bakan kisimlari B — 3 yapilagma sartinda “Ticaret Alant” olarak, “Cami Alani”na
bakan cepheleri ise A- 2 yapilagma sartinda “Konut Alani” olarak ve 269 ada, 4-5-6 nolu parseller
ise A -2, TAKS:0,40 KAKS:0,80 yapilagma sartinda “Konut Alam” olarak planlidir.

Tereddiitlere sebebiyet vermemek amaciyla 268 adada ifraz hattimin belirlenmesi ve daha
diizgiin yapilagmaya olanak saglamak amaciyla imar adalarinin imar hatlaninin  yeniden
diizenlenmesi gerekliligi ortaya ¢ikmustir.

Hazirlanan 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plam degisikligi ile; 268 nolu imar adasinda
Planhi Alanlar Imar Yonetmeligi'nin Parsel Bilyiiklitkleri bashikhh kisminin ilgili maddesine
istinaden ifraz hatt: belirlenerek plan iizerine iglenmis olup 1 ve 2 nolu parsellerin 12 metrelik yol
bakan cephelerinde imar hatian diizenlenmistir. Ayrica; 268 ada ile Cami Alani arasindaki yol 7
metre olarak genisletilmis olup 268 adanin yap: yaklagsma sinirlan belirlenerek plan lizerine
islenmigtir. Cami Alani ile 269 ada arasindan gegen yol 7 metre olacak gekilde diizenlenerek yol
genisligi plan iizerine islenmistir.

Plan Hiikiimleri:

1. Yeni plana gore yola terk iglemleri yapildiktan sonra kalan yeni tapu lizerinden ruhsat
talebinde bulunuldugunda; miilkiyet sahibi tarafindan eski tapu (ifraz edilmemis hali ile) miktanim
dairesine ibraz etmesi ile eski tapu miktan Gizerinden Emsal, TAKS-KAKS alanlari ile ¢gikmalar
eski parsel simirina goére korunarak yapi ruhsati diizenlenecektir. Ancak bu alanlarda terk sonucunda
yola sifir olusacak olan yapi kitlelerinde kapali ve agik ¢ikma haklari yol kotu dikkate alinarak kirig
alti minimum 4.5 metredir.

2. Mevcut ruhsath binalara ait kazanilmis haklar, yola terk yapilacak cephede var olan
miilkiyetine uygun yapilmig 6n bahge duvarlarinin da bina yikilincaya kadar hakki sakh kalir,

3. Binalara kot verilirken parselin terk éncesi durumu esas alinacaktir.

4. 268 ada, 2 nolu ve 268 ada, 3 nolu parseller ifraza tabidir.

5. 3194 sayih Imar Kanunu’nun ilgili yonetmelik maddeleri gegerlidir.”” denilmektedir.

Komisyonumuzca yapilan incelemede; 1/1000 6lgekli Uygulama imar Plani degisikligi,
plan agiklama raporu ve plan hiikimleri komisyonumuzca oybirligiyle uygun goriilmiistiir.

Konu hakkinda 3194 sayifi Imar Kanunu’nun 8. maddesinin b bendine gore onanmak ve
5216 sayili Bilyiiksehir Belediyesi Kanunu’nun 7. Maddesinin b bendine gore karar alinmak iizere
evrakin Belediye Meclisine sunulmasina karar verilmistir.

Belediye Meclisi’nin takdirlerine arz ederiz.
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Belediye Meclisinin 05/12/2017 tarih ve 2017/383 sayili karan ile komisyonumuza havale
edilen;

ADM Elektrik Dagiim A,$’nin; Pamukkale ilgesi, Kale Mahallesi, M22A19D3D pafta, 350
ada, 1 no.lu parselin kuzeyinde bulunan park alaninda trafo alam tesis edilmesi ile ilgili hazirlatg:
1/1000 8lgekli Uygulama Imar Plani Degisikliginin (Plan Islem Numarasi:UIP-759,542) onanmast
talebi komisyonumuzca incelenmistir.

Mevcut 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Planinda 350 ada, 1 no.lu parselin kuzeyi “Park Alam”
olarak planli olup imar uygulamasi tamamlanmistir.

1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plam: Degisikligi Agiklama Raporunda, planlama alaninin;
Pamukkale Iigesi, Kale Mahallesi, M22-A-19-D-3-D paftasinda yer alan mevcut imar planinda park
olarak planli alanda trafo alam ayriimas: ile ilgili plan degigikliginin yapildigi, plan degisikliginin
ADM Elektrik Dagitim A$’nin talebi ve bélgenin elektrik altyapisi ihtiyacina yonelik hazirlandig
Mekansal Planlar Yapim Yénetmeligi'nin 24. Maddesinde; “Uygulama imar planlarinda, bdlgenin
ihtiyacna yonelik gocuk bahgesi, yesil alan, otopark, cep otoparki, yol boyu otopark, durak cebi, aile
saghg merkezi, mescit, karakol, muhtarhk, trafo gibi sosyal ve teknik altyap: alanlanm arunc kiigiik
alan gerektiren fonksiyonlar ayrilabilir ve bu fonksiyonlarin konulmasi Nazim Imar Planina aykinlik
teskil etmez.” ifadesine yer verildigi, bu y&niiyle trafo i¢in park alaninda yapilan yer se¢imi agiklanan
ilgili mevzuata uygunluk gosterdigi, TEDAS Genel Miidiirliigii adina ADM Elektrik Dagitim AS’ nin
talebi ve bolgenin elektrik altyapisi ihtiyaci yoniiyle hazirlanan trafo amagh 1/1000 &lgekli Uygulama
Imar Plam Degisikligi Plan Notlarinda ise;

1. “Tesis edilecek trafo yerinde trafik giivenligi i¢in gerekli tedbirlerin alinmasi
zorunludur,

2. Trafo binasimin giivenlik tedbirlerinden yatinme: kurulus sorumludur.” denildigi
belirtilmektedir.

Komisyonumuzca yapilan incclemede; hazirlanan ekli 1/1000 6lgekli Uygulama imar Plam
degisikligi, plan agiklama raporu ve plan hiikiimleri komisyonumuzca oybirligi ile uygun
gorilmiistiir,

Konu hakkinda 3194 sayili Imar Kanununun 8. Maddesinin b bendine gére onanmak, 5216
sayili Bilyiiksehir Belediyesi Kanununun 7. Maddesinin b bendine gére karar alinmak iizere evrakin
Belediye Meclisine sunulmasina karar verilmistir.

Belediye Meclisinin takdirlerine arz edeniz.
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Belediye Meclisinin 03/01/2018 tarih ve 2018/8 sayili karar ile komisyonumuza havale edilen;

Fatma DURMAZ 1n; Pamukkale ilgesi, Deliktas Mahallesi, 4391 ada, 4 ve 9 no.lu parseller ile
ilgili hazirlattigi 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plami Degisikliginin (Plan islem Numarasi:UIP-
759,516) onanmas: talebi komisyonumuzca incelenmistir.

Mevcut 1/1000 Slgekli Uygulama Imar Plaminda Bitigik Nizam, 4 Kat yapilasma sartlarinda
Konut Alani (B-4) olarak planlanan 4391 ada, 4 ve 9 no.lu parselleri de kapsayan blgede Pamukkale
Belediye Meclisi’nin 06/04/2017 tarih, 146 sayil: karar1 ve Denizli Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin
19/04/2017 tarih ve 426 sayih karan ile kitlelerin parsellere islenmesi ile ilgili plan degisikligi
onaylanmus otup imar uygulamasi tamamlanmstir.
1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani Degigikligi Agiklama Raporunda; planiama alaninin; Denizli
Ili, Pamukkale Ilcesi, Deliktas Mahallesi, M22A23A4A pafta, 4391 ada, 4 ve 9 nolu parselleri
kapsadi1, 4 nolu parselin yiizl¢iimiiniin 178 m? ve 9 nolu parselin yiizél¢limiiniin 376 m? oldugu,
parsellerin toplam yiizélglimiiniin 554 m* oldugu, parsellerin imar parseli &zelliginde oldugu,
niteliklerinin arsa oldugu, parsellerin kuzeyinde Sehit Er Ilker Kocabiyik Caddesi’nin (Eski 2031
Sokak), batisinda ise 1998 Sokak"1n yer aldig, Schit Er ilker Kocabiyik Caddesi(Eski 2031 Sokak) nin
genisliginin 15 metre, 1998 Sokak’1n genisliginin ise 7 metre oldugu, belediyesinden alinmus olan imar
durumu belgelerine gore parsellerin Konut Alaninda kaldig, ingaat nizamlaninimn bitisik oldugu, kat
adetlerinin 4 oldugu, bina yiiksekliklerinin imar yénetmeliginin 16. Maddesinin, 11. bendine gore
belirlendigi, bina derinlilerinin ise imar durumunda gosterilmis olan bina kitlelerine gére tespit edildigi,
4 nolu parselde &n bahge mesafesinin 2 metre, komgu bahge mesafesinin 3 metre ve arka bahge
mesafesinin ise 3 metre oldugu, 4 no.lu parselde 5 no.lu parsel tarafindan komsu bahge mesafesinin
birakilmadigi1, 9 no.lu parselde 6n bahge mesafesinin 2 metre ve komsu bahge mesafesinin 3 metre
oldugu, 1/1000 dl¢ekli uygulama imar plani degisikliginin hazirlanis nedeninin; 4 ve 9 no.lu parseller
lizerinde ayn ayn bina yapmak yerine bu parseller iizerinde tek bir bina yapilmak istendigi, dzellikle 4
nolu parselde belirlenmis olan bina kitlesinin yiizdl¢iimiiniin standart bir bina yiizolgiimiinden az
olmasi sebebiyle kullanilabilir 6lgiilerde bir bina yapmak miimkiin olmadigi, dolayisiyla kullanissiz
bir binanin ortaya ¢ikmasimin s6z konusu oldugu, bu olumsuzlugu ortadan kaldirmak icin 4 ve 9 nolu
parseller izerinde tek bir bina yapilmasimin daha uygun bir uygulama olarak 6n plana ¢iktig1, bu sayede
hem projelendirme agisindan avantaj saglanmis olacak hem de standartlar 6l¢iisiinde bir bina yapmanin
miimkiin olacagi, daha genis ve rahat bir bahge alanimin kazanilmasinin da s6z konusu oldugu, bu
degerlendirmeler 1s;1ginda hazirlanan imar plani degisikligi teklifinde ilk olarak 9 no.lu parselin
batisinda yer alan yaya yolunun, 7 metrelik yol genisligini saglayacak sekilde diizenlendigi ve ada
kosesinin arag doniislerini rahatlatmak amaciyla bir miktar kirildigi, Bunun disinda 4 ve 9 nolu
parseller iizerinde tek bir bina kitlesi énerildigi, yeni bina kitlesinin yiizdlgiimiiniin, eski bina
kitlelerinin ytizolglimleri toplami ile aym olacak sekilde bir diizenleme yapildigi, Sneri bina kitlesinde
yollardan (Ayn1 zamanda 9 nolu parselin terk 6ncesi sininndan) 2 metre, 1, 6 ve 8 nolu komsu parseller
tarafindan 3 metre ve 5 nolu komsu parselden ise 6 metre yapi yaklasma sinin(komsu bahge mesafesi)
birakilarak diizenlendigi, plan degisikligi talebinde son olarak “Deliktas Mahallesi'nde yer alan
muhtelif imar adalaninda kitle durumunun ve yapi yaklasma\s“r\(]armm imar planina iglenmesi ile ilgili

1/1000 6lgekli uygulama imar plami plan hitkiimieri gecerl . Plan hiikmji l?gi,l/ 1000
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dlgekli uygulama imar plani degisikligi teklifi “Mekéansal Planlar Yapim Yénetmeligi'ne” uygun
olarak hazirlandig belirtilmektedir.

Komisyonumuzea yapilan incelemede; hazirlanan ekli 1/1000 6lgekli Uygulama imar Plam
degisikligi, plan agiklama raporu ve plan hilkkiimleri komisyonumuzca oybirligi ile uygun
gorilmiistiir.

Konu hakkinda 3194 sayil Imar Kanununun 8. Maddesinin b bendine gore onanmak, 5216 sayili

Biiyiiksehir Belediyesi Kanununun 7. Maddesinin b bendine gére karar alinmak iizere evrakin Belediye
Meclisine sunulmasina karar verilmistir.

Belediye Meclisinin takdirlerine arz ederiz.
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BELEDIYE MECLISI BASKANLIGINA
IMAR KOMiSYONU RAPORU
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Belediye Meclisinin 03/01/2018 tarih ve 2018/7 sayili karan ile komisyonumuza havale edilen;

Ahmet BAYDOGAN 1n; Pamukkale ilgesi, Deliktag Mahallesi, 5185 ada, 3 no.lu parseli.ile
ilgili hazirlattign 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plam Degisikliginin (Plan fslem Numaras::UiP-
759,515) onanmas! talebi komisyonumuzca incelenmistir.

Mevcut 1/1000 Slgekli Uygulama Imar Planinda Ayrik Nizam, 2 Kat yapilasma sartlarinda
Konut Alani (A-2) olarak planlanan 5185 ada, 3 no.lu parseli de kapsayan bolgede Pamukkale Belediye
Meclisi'nin 06/04/2017 tarih, 146 sayili karan ve Denizli Bilyiiksehir Belediye Meclisi’nin 19/04/2017
tarih ve 426 sayili karan ile kitlelerin parsellere islenmesi ile ilgili plan degisikligi onaylanmis olup
imar uygulamasi tamamlanmugtir.

1/1000 Olgekli Uygulama imar Plan Degisikligi Agiklama Raporunda; uygulama imar plam
degisikligi diizenleme alamimin Denizli ili, Pamukkale ilgesi, Deliktas Mahallesi, tapunun
M22A23DI1D pafta, 5185 ada, 3 no.lu parselini kapsadig1, s6z konusu taginmazin, Pamukkale Ilgesi
Mevcut 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Planina gore (A-2) konut alami olarak diizenlenmis ve imar
uygulamasi yapilmig durumda oldugu, Pamukkale Belediyesinden alinan, 11.12.2017 tarih ve 20688
sayili imar durumu belgesine gore, Deliktag Mahallesi, 5185 ada, 3 no.lu parsel igin, 4 no.lu parsel ile
“Tevhide Tabidir” denildigi, ekteki fotograf ve halihazir belgesinde de gériildiigii lizere, 4 no.lu parsel
lizerinde, betonarme 2 kath yapinin bulundugu, bu nedenle 3 ve 4 no.lu parsellerin tevhit edilmesinin
miimkiin olmadigi, bu sorunun giderilmesi igin, hazirlanan 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plam
Degisikligi ile, 3 ve 4 no.lu parsellerin ayn ayn ruhsatlandirma isleminin yapilabilmesi igin, mevcut
plan kararlarina ilave olarak;

- “5185 ada, 3 no.lu parsel, miistakil olarak ruhsatlandinlacaktir.

— Deliktag Mahallesinde Yer Alan, Muhtelif Imar Adalarinda, Kitle Durumunun ve Yap: Yaklagma
Sintrlanmn Imar Plamna Islenmesi ile ilgili 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plan: Plan Hiikiimleri
gecerlidir.” seklinde plan notlarinin eklendigi belirtilmektedir.

Komisyonumuzca yapilan incelemede; hazirlanan ekli 1/1000 $lgekli Uygulama imar Plam
degisikligi, plan agiklama raporu ve plan hikiimleri komisyonumuzca oybirligi ile uygun
gortlmiigtiir. /

Konu hakkinda 3194 sayili Imar Kanununun 8. Maddesinin b bendine gére onanmak, 5216 sayili

Biyiikgehir Belediyesi Kanununun 7. Maddesinin b bendine gére karar alinmak iizere evrakin Belediye
Meclisine sunulmasina karar verilmistir.

Belediye Meclisinin takdirlerine arz ederiz.
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BELEDIYE MECLISi BASKANLIGINA
IMAR KOMISYONU RAPORU
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Belediye Meclisinin 03/01/2018 tarih ve 2018/33 sayili karari ile komisyonumuza havale edilen;

11 Milli Egitim Miidtirliigii’niin; Pamukkale Ilgesi, Dokuzkavaklar Mahallesi, 5009 ada, 1 notu
parsel ile ilgili hazirlanan 1/1000 6l¢ekli Uygulama imar Plani Degisikliginin (Plan Islem Numarasi: U1P-
759,540) onanmasi talebi komisyonumuzca incelenmistir.

Plan Degisikligi Agiklama Raporunda; “S6z konusu plan degisikligi simn; Dokuzkavaklar
Mabhallesi, 5009 ada, 1 nolu parseli kapsamaktadir.

Meveut 1/1000 dlgekli Uygulama imar Planinda, 5009 ada, 1 nolu parsel, Denizli-Ankara
Karayolu cephesinden 7 metre, kuzey ve giiney cephelerinden 5 metre, dogu cephesinden 2 ve 5 metre
yap1 yaklagma sinirlan bulunan ve E=0.70 yapilagma sartinda, “Ilkokul Alani” olarak planlanmistir.

Il Milli Egitim Miidirligi’niin 12/12/2017 tarih ve 28100794-754-21338646 sayili yazisinda,
Dokuzkavaklar Mahallesi,5009 ada, 1 nolu 5.245,00 m? yiizélgiimlii, imar planinda “Egitim Alam™ olarak
planlanan taginmaz iizerinde Yardimsevenler Dernegi [lkokulu’nun bulundugu, okul bahgesine eski okul
binasinin yikilarak yerine yeni okul binasi yapilmasimin planlandign bildirilmekte olup imar durumunda
E=0.70 olan yapilagma sartinin E=1.50 olarak degistirilmesi istenmektedir.

Hazirlanan 1/1000 8lgekli Uygulama Imar Plam degisikligi ile; 1l Milli Egitim Midiirligi’niin
talebinin incelenmesi dogrultusunda 5009 ada, 1 nolu parselin dogu cephesindeki 2 metrelik yap:
yaklagma simin 5 metre olacak sekilde yeniden diizenlenmis olup s6z konusu parsele iliskin TAKS:0,35
ve E:1,50 seklinde yapilagma sart1 belirlenerek plan iizerine islenmistir.

3194 sayili Imar Kanunu’nun ilgili yénetmelik maddeleri gegerlidir.” denilmektedir.

Komisyonumuzca yapilan incelemede; hazirlanan ekli 1/1000 é6lgekli Uygulama Imar Plam
degisikligi, plan agiklama raporu ve plan hitkmii komisyonumuzca oy birligiyle uygun goriilmiistiir.

Konu hakkinda 3194 sayili imar Kanunu’nun 8. maddesinin b bendine gdre onanmak ve 5216
sayih Biiyiikgehir Belediyesi Kanunu’nun 7. Maddesinin b bendine gore karar alinmak {izere evrakin
Belediye Meclisine sunulmasina karar verilmistir.

Belediye Meclisi’'nin takdirlerine arz ederiz.
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Belediye Meclisinin 03/01/2018 tarih ve 2018/32 sayili karan ile komisyonumuza havale edilen;

Denizli 1li, Pamukkale Ilgesi, Deliktas Mahallesi, 5367 ada, 8 ve 9 nolu parsellerde kitle
diizenlenmesi ile ilgili 1/1000 6l¢ekli Uygulama imar Plam Degisikliginin (Plan Islem Numarasi: UIP-
759,53°7) onanmasi konusu komisyonumuzca incelenmistir.

Plan Degisikligi Aciklama Raporunda; “ Deliktas Mahallesi, 5367 ada, 8 ve 9 nolu parselleri
kapsamaktadir.

Mevceut 1/1000 olgekli Uygulama Imar Plainda, 5367 ada, 8 ve 9 nolu parsellerin bulundugu
bolgede Pamukkale Belediye Meclisi’nin 06/04/2017 tarih, 146 sayih karan ve Denizli Biiyiiksehir
Belediye Meclisi’nin 19/04/2017 tarih ve 426 sayili kararniyla onanan “Deliktas Mahallesinde Muhtelif
Imar Adalarinda Kitle Durumunun ve Yap1 Yaklasma Sinirlarinin imar Planina islenmesi ile Hgili 1/1000
Olgekli Uygulama Imar Plam Degisikligi” ile séz konusu parsellerde kitlelerin islenmedigi tespit
edilmistir. S6z konusu parsellerde kitlelerin belirlenmesi gerekliligi ortaya ¢ikmigtir.

Hazirlanan 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plami Degisikligi ile Pamukkale Belediye Meclisi’nin
06/04/2017 tarth, 2017/146 sayili karan ve Denizli Bilyiiksehir Belediye Meclisi’nin 19/04/2017 tarih,
426 sayili karanyla onaylanan 5367 adadaki onayl kitleler dikkate alinarak 5367 ada, 8 ve 9 nolu
parsellerde kitle belirlenerek plan {izerine iglenmigtir.

PLAN HUKMU:

- Deliktas Mahallesinde Yer Alan Muhtelif Imar Adalannda Kitle Durumunun ve Yapi Yaklasma
Sinirlarinin Imar Plamina Islenmesi Qle Qlgili 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani Plan Hiikiimleri
gegerlidir.” denilmektedir.

Komisyonumuzca yapilan incelemede; hazirlanan ekli 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plam
degisikligi, plan agiklama raporu ve plan hiikmii komisyonumuzca oybirligi ile uygun gériilmiistiir,

Konu hakkinda 3194 sayili Imar Kanunu'nun 8. maddesinin b bendine gore onanmak ve 5216
saylll Biiyiliksehir Belediyesi Kanunu’nun 7. Maddesinin b bendine gére karar alinmak iizere evrakin
Belediye Meclisine sunulmasina karar verilmistir.

Belediye Meclisi’nin takdirlerine arz ederiz.
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Belediye Meclisinin 03/01/2018 tarih ve 2018/5 sayili karari ile komisyonumuza
havale edilen;

Denizli {li, Pamukkale [lgesi swiurlan igerisinde Pamukkale Ozel Cevre Koruma
Bolgesinde yer alan Pamukkale (Ecirli), Akkdy, Karahayit, Develi, Yenikdéy ve Kiiltiir ve
Turizm Bakanhg tarafindan ilan edilen Denizli Termal Kiiltiir ve Turizm Koruma ve Gelisim
Bolgesi kapsaminda bulunan Akkdy Goélemezli Kesimi hari¢ Belediyemize katilan mahalle,
kdy ve belediyelerin imar planlarinda plan notu belirlenmesi (Plan Islem Numarasi: UiP-
759,538) hususu komisyonumuzca incelenmistir.

Hazirlanan 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plam Degisikligi Agiklama Raporunda,
Denizli Ili, Pamukkale Ilgesi, Pimarkent, Irhganli, Uzunpinar, Gézler Mahallerinin imar
planlarinda plan notlan belirlenmesi ile ilgili 1/1000 6l¢ekli Uygulama Imar Plani Degisikligi
hazirlandig1, hazirlanan 1/1000 8lgekli Uygulama Imar Plam Degisikligi ile Denizli Belediye
Meclisinin muhtelif kararlanyla onaylanarak uygulamaya gegirilen plan notlarinin 2014 Yerel
Secimleriyle birlikte belediye tiizel kisiligini kaybederek Pamukkale Belediyesine katilan
Pinarkent, Irliganl, Uzunpinar, Gozler Mahallerinin imar planlarinda da gegerli olmasi,
uygulamada farkliliklar ve esitsizlikler olusmamasi amaciyla asagidaki sekilde plan notlan
belirlendigi agiklanmaktadir:

1. Agik otoparklara ait 6 metrekareyi ge¢meyen pvc, aliitminyum, ahsap v.b. malzemelerden
yapilan tagiabilir cinsten kabinler i¢in ingaat ruhsati ve iskdn ruhsat; aranmaksizin agma
ve ¢aligma ruhsati verilebilir.

2. Kent siluetini bozucu yapilasmanin engellenmesi igin prefabrik gelik sistem veya sékiiliip
takilabilir malzemeden yapilann yapilip yapilmamas: hususunda; konut alanlan haric,
imar durumunda verilen kat adetlerinden disiik katta yapi yapilmak istendiginde ve
emsale tabii alanlarda emsal hakkinin tamami kullanilmadigi takdirde belediyenin
belirledigi kent estetigi komisyonu tarafindan projeler incelenerek karara baglanacaktir.

3. “Ticaret Alam” olarak ayrilan parsellerde istenildigi takdirde bodrum ve zemin katlarda
arka bahge mesafesini doldurmaksizin iist katlar konut olarak kullanilabilir.

4. Konut alanlarinda giinliik ihtiyaglanmi karsilamaya donilk olarak zemin katta ticaret
yaptlabilir.

5. Her tiirlli akaryakit ile sivilagtinlmis petrol gazi (LPG) ve sivilagtirilmig dogal gaz (LNG)
istasyonlarinin kurulacagi alanlarin 1/5000 Slgekli Nazim Imar Planina uygun olarak
1/1000 Slgekli Uygulama Imar Planlarina “Akaryakit ve Servis Istasyonu Alam™ olarak
iglenmesi garttir.

Komisyonumuzca yapilan incelemede; hazirlanan ekli 1/1000 &lgekli Uygulama
Imar Plam degisikligi, plan agiklama raporu ve plan hiikiimleri komisyonumuzea oybirligi ile
uygun girilmigtiir.

Konu hakkinda 3194 sayili Imar Kanununun 8. Maddesinin b bendine gire onanmak,
5216 sayih Biiyiiksehir Belediyesi Kanununun 7. Maddesinin b bendine gore karar alinmak
lzere evrakin Belediye Meclisine sunulmasina karar verilmistir.

Belediye Meclisinin takdirlerine arz ederiz.
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Pamukkale Belediye Meclisi’'nin 03.01.2018 tarihli ve 2018/35 sayili karan ile Plan ve
Biitge Komisyonu’na havale edilen konu goriiglilmis olup;

Buna gére;

5393 sayih Belediye Kanunu'nun 18. maddesinin (f) fikras1 geregince hazirlanan ve
Pamukkale Belediye Meclisi'nin 04.10.2017 tarih ve 2017/339 sayih Karan ile kabul edilen
Pamukkale Belediyesi 2018 Yili Ucretler Tarifesinin **Saghk isleri Miudirligii le ilgili Ucretler
(KDV Harig)” boliimiindeki ‘Besihanelerden hageratla miicadele igin yilda 1 kez alinan hasere
ilaglama iicreti * kismuinin, Saghk Isleri Miidiirligi’niin 28.11.2017 tarih ve 379 sayili yazisina
istinaden kaldirilmasi ve “Emlak ve Istimlak Mudirliigi e Ilgili Ucretler (KDV Dahil)”
bolimiindeki “’Kapah Pazar Yeri Devir Ucreti’ baghiginin **Tahsis devir islemlerinde Pazaryerlen
Hakkinda Yonetmeligin 16.maddesi hiikiimleri diginda kanuni mirasgilarina yapilan devir
iglemlerinden herhangi bir iicret alinmaz’> kisminin, “*Tahsis devir islemlerinde Pazaryerleri
Hakkinda Yonetmeligin 16.maddesinin, 1. fikrasinda belirtilen nedenlerden dolay1 yapilan devir
islemlerinden herhangi bir {icret tahsil edilmez.”” olarak degistirilmesi hususlan komisyonumuza
sunuldugu sekliyle oybirligiyle kabul edilmistir.

Meclisin takdir ve tasviplerine arz ederiz. 04.01.2018

PLAN VE BUTCE KOMISYONU
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BELEDIYE MECLISi BASKANLIGINA

Belediye Meclisinin 03.01.2018 tarih ve 2018/36 sayili karan ile incelenmek tizere
Komisyonumuza havale edilen;

Ilimiz sahip oldugu Kiiltiir ve Turizm degerleri agisindan her yil iki milyona yakm yerli
ve yabanci turist tarafindan ziyaret edilen, iilkemizin ve bélgemizin en Snemli turizm
merkezlerinden birisi konumundadir. Bu degerler dahilinde, ilgemiz smurlan igerisinde
UNESCO Diinya miras listesinde yer alan Pamukkale Orenyeri ve Termal Kiir Merkezi,
Karahayit 6zel bir yer tutmaktadir. Bu nedenle Avrupa Tarihi Termal Kentler Birligi
(EHTTA) de Avrupa’da bu temelde ¢alismalar yiiriiten nemli termal turizm Merkezlerinin tiye
oldugu bir kurulustur.

Belediyemizin bu birlikle ¢aligmalar yiiriitmesi, arastirma ve bilgi toplamak igin gerekli
bagvurulan yapmasi, Avrupa Tarihi Termal Kentler Birligi (EHTTA) ye iiye olunmasi,
tyelikle ilgili aidat vb. giderlerin Belediye Biit¢esinden ¢denmesi hususu Komisyonumuzca
oybirligi ile uygun goriilmiistiir.

Belediye Meclisinin takdirlerine arz ederiz. 04/01/2018

IDARI VE DIGER ISLER KOMISYONU
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Pamukkale Belediye Meclisinin 03.01.2018 tarihli ve 2018/37 sayih karan ile Idari ve
Diger isler Komisyonuna havale edilen mevcut dolu-bos kadrolarda degisikliklerin
yaptlmasina dair Insan Kaynaklan ve Egitim Miidiirliigiiniin 29.12.2017 tarih ve 1666 sayil:
yazist Idari ve Diger Isler Komisyonunun 04.01.2018 tarihli oturumunda gérisildii. Soz
konusu tekiif geregince yapilan inceleme degerlendirmeler sonucunda;

Belediye ve Bagh Kuruluslar: ile Mahalli Idare Birlikleri Norm Kadro Ilke ve
Standartlarina dair yonetmelik 22 Subat 2007 giin ve 26442 Sayili Resmi Gazete ’de
yayinlanarak ylirtirliige girmistir. S6z konusu yénetmeligin 11. Maddesinin 1. Paragrafinda
“Bos memur kadrolarninin simf, unvan ve derece degisikligi ile bos memur kadrolarinin iptali
ve dolu kadrolarda derece degisikligi meclis karartyla yapilir.” denilmektedir. Ayrica; 5393
Sayih Belediye Kanunu'nun 49. Maddesinde Belediyenin ve Bagli Kuruluslarin Norm
Kadrolanimin sz konusu Norm Kadro Ilke ve Standartlari cergevesinde Belediye Meclisi
karariyla belirlenecegi hiikiim altina alinmustir.

5393 sayill Belediye Kanununun 49 uncu maddesi geregince II sayili Bos Kadro
degisiklik cetvelinde,

Mimar kadrosundaki 6. Derecedeki 1 adet kadronun ve Mimar kadrosundaki 7.
Derecedeki 2 adet kadronun kaldirilarak Tekniker kadrosundaki 8.dereceye 3 adet kadronun
aktarilmasi,

Sehir Plancisi kadrosundaki 3. Derecedeki 1 adet kadro ve 4. Derecedeki 1 adet
kadronun kaldinlarak Tekniker kadrosundaki 3. Dereceye 2 adet kadroya aktarilarak mevcut
bos kadrolarda degisiklige gidilebilmesi igin amilan Yénetmelik eklerine uygun olarak
diizenlenen Ek 1 — I Sayili Kadro [hdas Cetveli Ek 2- II sayili Bos Kadro degisiklik cetveli ve
EK 3- IV sayili Dolu Bos Kadro Durumu Cetveli 5393 sayili Belediye Kanununun 49 uncu
maddesi ile adi gegen Y6netmelik hitkiimleri geregince idari ve Diger Isler Komisyonumuzca
oybirligi ile kabul edilmistir.

Yiice Meclisin takdir ve tasviplerine arz ederiz. 04.01.2018

IDARI VE DIGER ISLER KOMISYONU
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m MECLIS BASKANLIGINA

Pamukkale Belediyesi Meclisinin 03.01.2018 tarihli ve 2018/37 sayili karar ile Plan ve
Biitce Komisyonuna havale edilen; Bagkanlizamizca 01.01.2018 — 31.12.018 tarihleri arasinda
5393 sayil Belediye Kanunu’nun 49. maddesinin 3. Fikras1 ve Igisleri Bakanligi Mahalli
Idareler Genel Mudiirltgiintin 31.10.2005 tarih ve BOSOMAH0710001/11493 sayily Genelgesi
ve 16.01.2007 tarih ve BO5S0MAHO0710001/902/974 sayih Genelgesi hikiimleri geregi
Belediyemizde memur kadro karsilig1 gosterilerek ¢alistinlacak Sézlesmeli 3 Avukat, 3 Mimar,
10 Miihendis, 3 Sehir Plancisi, 5 Tekniker, 2 Teknisyen, 3 Céziimleyici ve 4 Ekonomistin ticret
ve ek licret 6demelerinin tespitinin yapilmasinin hakkindaki konu Plan ve Biitge Komisyonunun
04.01.2018 tarihli oturumunda gériisildii.

Insan Kaynaklari ve Egitim Miidiirligiiniin 29.12.2017 tarihli ve 1661 sayih teklifi
yazisi lizerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde;

Bagkanligimiz biinyesinde 5393 sayih Belediye Kanunu'nun 49. maddesinin 3. fikrasi
ile Igisleri Bakanhigi Mahalli Idareler Genel Miidiirliigiinin 31.10.2005 tarih ve
BOSOMAHO0710001/11493 sayih Genelgesi ve 16.01.2007 tarih ve BOSOMAHO0710001/
902/974 sayili Genelgesi hiikiimleri geregi sézlesmeli personel calistirilabilecek kadrolar
Genelgesi hiikiimlerine gére memur kadro karsiligt gosterilerek calistinlacak Sézlesmeli 3
Avukat, 3 Mimar, 10 Miihendis, 3 Sehir Plancisi, 5 Tekniker, 2 Teknisyen, 3 Céziimleyici ve 4
Ekonomist kadrolarinin ¢aligtirilmasi uygun gériiimiis olup Personelin Ucretleri,

5393 sayih Belediye Kanunu'nun 49. maddesinde belirtilen “Bu fikra uyarinca
sozlesmeli olarak istihdam edileceklere ddenecek net iicret, soz konusu kadro unvam icin
birinci derecenin birinci kademesi esas alinmak suretiyle 657 sayili Deviet Memurlar:
Kanununa gore tespit edilecek her tiirlii demeler toplanunin net tutarinin yiizde 25 fazlasini
gecmemek iizere belediye meclisi karariyla belirlenir.” hilkmii uyarinca meclis kararntyla
belirlenmektedir.

Yukanda bahsedilen Kanun ve Genelge geregince, ve 2017 yili igerisinde yayinlanan
Mahalli Idare Sézlesmeli Personeli Ucret Tavanlarina iliskin 10.07.2017 tarihli ve Genelge Sira
No:7 sayih tebligi ekindeki (I} Sayili Cetvelde belirtilen Avukat kadrosunun sézlesmeli taban
maas 2.717,95— TL ve (2) sayil1 Cetvelde belirlenen 1.268,42-TL ¢k 6deme,

(Coziimleyici kadrosunun sézlesmeli taban maas 2.339,01 TL ve (2) sayili cetvelde
belirlenen 975,71 TL ek 6deme,

Miihendis, Mimar, Sehir Plancis: kadpesunun sézlesmeli taban maas 2.940,32 TL ve

(2) sayili cetvelde belirlenen 1.268,42 T1 k‘édemc.
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Tekniker kadrosunun sdzlesmeli taban maas 2.333,27 TL, ve (2) sayili cetvelde
belirlenen 829,35 TL <k ddeme,

Teknisyen kadrosunun sozlesmeli taban maas 1.879,51 TL ve (2) sayili cetvelde
belirlenen 829,35 TL ek 6deme,

Ekonomist kadrosunun sézlesmeli taban maas 1.884,83 TL ve (2) sayili cetvelde
belirlenen 829,35 TL ck 6deme olarak tespit edilmis olup,

25.08.2017 tarih ve 30165 sayili Resmi Gazetede yayimlanan Kamu Gérevlilerinin
Geneline ve Hizmet Kollarina Yonelik Mali ve Sosyal Haklara iliskin 2018 ve 2019 Yillanm
Kapsayan 4. Dénem Toplu Sozlesmesinin 5. Maddesinin ¢ bendine istinaden mevcut briit
sozlesme Ucretleri % 4 oraminda artinlarak taban maagslarimin,

Avukat kadrosunun sozlesmeli taban maas 2.826,67—- TL ve (2) sayili Cetvelde
belirlenen 1.319,16-TL,

Cozimleyici kadrosunun s6zlesmeli taban maas 2.432,57 TL ve (2) sayili cetvelde
belirlenen 1.014,74 TL,

Miihendis, Mimar, Schir Plancis1 kadrosunun sdzlesmeli taban maas1 3.057,93 TL ve
(2) say1h cetvelde belirlenen 1.319,16 TL,

Tekniker kadrosunun sozlesmeli taban maag 2.426,60 TL, ve (2) sayili cetvelde
belirlenen 862,52 TL,

Teknisyen kadrosunun sdzlesmeli taban maas 1.954,69 TL ve (2) sayill cetvelde
belirlenen 862,52 TL,

Ekonomist kadrosunun soziesmeli taban maas 1.960,22 TL ve (2) sayil cetvelde
belirlenen 862,52 TL olarak belirlenerek 01.01.2018 — 31.12.2018 tarihlerinde gegerli olmak
lizere ekte sunulan kadro karsihfi sayilarda sézlesmeli personellere ddenecek iicret ve ek
ddeme yapilmas1 Komisyonumuzeca oy birligi ile uygun gorilimiis olup; isbu rapor Meclis’e
sunulmak iizere tarafimizdan tanzim ve imza altina alinmistir.

Meclisin takdirlerine arz ederiz. W 0O\, 20 L

Ek1: Calistinlacak Kadrofar(1 sayfa)
Ek2: Sézlesmeli Personele Unvan Bazinda ddenecek iicretler(6 sayfa)
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MECLIS BASKANLIGI’NA

Pamukkale Belediye Meclisi’nin 03.01.2018 tarihli ve 3 sayili karan ile Idari ve Diger Isler
Komisyonuna havale edilen;

PAMYAPI INSAAT SAN. Ve TIC.A.S. hisselerini bedelsiz olarak Pamukkale Belediyesine
hibe etmek istediginden, s6z konusu Sirketin hisselerinin bedelsiz olarak hibe kabulii konusu ile ilgili
toplanan Komisyonumuz yapilan miizakereler neticesinde;

Denizli Ticaret Sicilinde 39404 sicil no ile kayith, 50.000,00-TL sermayeli PAMYAPI
INSAAT SAN. Ve TIC.A.S. hisselerinin tamamim bedelsiz ve sartsiz olarak Pamukkale Belediyesine
hibe etmek istemektedir. S6z konusu Sirketin hisselerinin Pamukkale Belediyesine bedelsiz ve sartsiz
olarak hibe olarak kabuliine, ayrica yaptigimiz degeriendirme sonucunda yapilacak hibeyi kabul
edecek, Pamukkale Belediyesi tiizel kisiligini sirket nezdinde temsil edecek Belediye Meclis Uyeleri
arasindan bir kisinin segilmesi gerektigi tespitinde bulunulmus olup, komisyonumuzca oybirligle
kabul edilmistir.

Meclisin takdir ve tasviplerine arz ederiz. 04.01.2018

iDARI VE DIGER iSLER KOMISYONU
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3N BELEDIYE MECLIiSI BASKANLIGINA
IMAR KOMISYONU RAPORU
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Belediye Meclisinin 05/12/2017 tarih ve 2017/400 sayih karan ile komisyonumuza havale
edilen;

Saban SALUK ve Fahri KOROGLU’nun; Pamukkale ilgesi, Topraklik Mahallesi, 278 Ada 87
ve 88 no.lu parselleri ile ilgili hazirlattiga 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plani Degisikliginin (Plan
islem Numarasi:UiP-759,504) onanmas: talebi komisyonumuzca incelenmistir.

Mevcut 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Planinda 4 Kat yapilasma sartlannda Ticaret Alani
olarak planlanan 278 Ada 87 ve 88 no.lu parselleri de kapsayan bdlgede Pamukkale Belediye
Meclisi’nin 07/03/2017 tarih, 124 sayili karan ve Denizli Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 16/03/2017
tarth ve 325 sayili karan ile kitlelerin parsellere islenmesi ile ilgili plan degisikligi onaylanmig olup
imar uygulamasi tamamlanmigtir.

1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plami Degisikligi Agiklama Raporunda planlama alaminin;
Pamukkale Ilgesi, Topraklik Mahallesi, tapunun M22A22B3A pafta, 278 ada 87 ve 88 no.lu
parsellerini kapsadigf, 278 ada 87 no.lu parselin 550.00 m?, 88 no.lu parselin 423.00 m? yiizol¢iimlii
oldugu ve her bir parselin 6zel miilkiyete ait oldugu, 278 adanin, kadastronun M22A22B3A paftasinda
yer aldig1, yukanida bahsi gegen parsellerin uygulama gormiis olup imar parseli niteliginde oldugu,
planlama alanina ait halihazir haritalarin 07/10/2010 tarihinde Iller Bankasi Sehircilik Daire
Baskanlig1’nca onaylandig, 278 ada 87 ve 88 no.lu parsellerin bulundugu alanin; 1/5000 6lgekli Nazim
Imar Planinda Ticaret Alam olarak planii oldugu, 278 ada 87 ve 88 no.lu parsellerin; 1/1000 &lgekli
onayli Uygulama Imar Planinda 6n bahge yapi yaklasma mesafelerinin 5’er mt., arka bahge yapi
yaklasma mesafelerinin 6.25’er mt., komsu bahge yapi yaklasma mesafelerinin 3’er mt., 4 Kat
yapilagma gartinda Ticaret Alam olarak planh oldugu, s6z konusu parsellerin maliklerinin ayni kisiler
oldugu; iki parsel iizerinde bulunan yapilagma haklanim birlestirmek istedikleri, meveut 1/1000 Olgekli
Uygulama Imar plamnda; parseller iizerindeki kiitlelerin, meclis karanyla belirlenmis oldugu, yeni
kiitle alaminin belirlenmesi igin plan degisikligi yapilmasi gerektigi, plan kararlarinda; 278 ada 87 ve
88 no.lu parsellerin ayr ayn olan ingaat alanlarimn tek bir kiitlede toplanmasim saglamaya yonelik
yaklasik 0.09 ha alanda 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plani degisikligi teklifinin hazirlandigs,her iki
parselin yapilasma haklan birlestirilerek tek bir kiitlede kullanmak amaciyla, parseller igin yeni bina
kiitlesinin onerildigi, 278 ada 87 ve 88 no.lu parseller igin, 9.50m.’lik tastt yolundan 5 mt., 278 ada
219 ve 86 no.lu parsellerden 3’er mt. arka bahge ¢ekme mesafesi 5.75 mt. olarak belirlenerek her iki
parselin yeni bina kitlesinin énerildigi, mevcut ulagim sisteminin korundugu, imar hatlarinda herhangi
bir degisiklik ongoriilmedigi,

171000 Olgekli Uygulama Imar Plan1 Plan Notlarinda ise;

1. 278 ada 87 ve 88 no.lu parseller tevhit edilmeden kati ruhsat verilemez.

2. % M: ull':lfsindt: Yer Alan, Muhtelif imar Adalaninda, Kitle Durumunun ve Yapi a
ﬁﬂﬁmlﬁm ar Planina Islenmesi Ile Ilgili 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plany Plan Hilkiigleri
- -

gecerhidir.” denildifi belirtilmektedir.
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Komisyonumuzca yapilan incelemede; hazirlanan ekli 1/1000 6l¢ekli Uygulama Imar Plam
degisikligi, plan aciklama raporu ve plan hiikiimleri komisyonumuzca oybirligi ile uygun
goriilmiistiir.

Konu hakkinda 3194 sayili Imar Kanununun 8. Maddesinin b bendine gore onanmak, 5216

sayih Bilylikgehir Belediyesi Kanununun 7. Maddesinin b bendine gére karar alinmak lizere evrakin
Belediye Meclisine sunulmasina karar verilmistir.

Belediye Meclisinin takdirlerine arz ederiz.

Nihat AKIN
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BELEDIYE MECLISi BASKANLIGINA
IMAR KOMISYONU RAPORU

05/01/2018

Belediye Meclisinin 03/01/2018 tarih ve 2018/6 sayili karari ile komisyonumuza havale edilen;

) Denizli ili, Pamukkale [lgesi, Deliktag Mahallesi3 5403 ada, 1-2-3—6—? nolu parseller ile ilgili 1/1000
Olgekli Uygulama Imar Plani Degisikliginin (Plan Iglem Numarasi: UIP-759,539) onanmasi konusu
komisyonumuzca incelenmistir.

Plan Degisikligi Agiklama Raporunda; * Soz konusu plan degisikligi simin, Deliktas Mahallesi, 5403
ada, 1-2-3-6-7 nolu parselleni kapsamaktadir.

Mevcut 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plaminda, 5403 nolu imar adasi 15/09/1995 tarih ve 8 nolu
Mahalli Cevre Kurulu kararina gére Mutlak Mesafeli Koruma Alaninda kalmakta iken Denizli Biiyiiksehir
Belediye Bagkanligi DESKi Genel Miidiirliigii Planlama Yatinm ve Ingaat Dairesi Bagkanliginin 29.09.2017
tarih ve E.10869 sayil yazisinda, Denizli Su ve Kanalizasyon [daresi Genel Miidiirliigit Su Havzalar Koruma
ve Kontrol Yonetmeliginin 19.06.2017 tarih ve E.7333 sayili Cevre ve Sehircilik Bakanhig: Cevre Yonetimi
Genel Miidiirliigii yazisi ve 14.07.2017 tarih ve 14-15 sayih DESKI Genel Kurulu Karar ile s6z konusu
ySnetmeligin Denizli Bilyiiksehir Belediye Meclisinde onaylandign belirtilmis olup Denizli Bilyiiksehir
Belediye Baskanlig Imar ve Sehircilik Daire Bagkanliginca yapilacak tiim is ve islemlerde yonetmeligin ilgili
maddelerine uyulmasi hususu belirtilmistir. Denizli Bilyiiksehir Belediye Bagkanhgi Imar ve Sehircilik Daire
Baskanliginin 12.10.2017 tarih ve E.21462 sayih yazisinda, sz konusu yOnetmelik iizerinde yapilan
incelemede y&netmeligin imar planlarini ve plan kararlarimi etkiledigi goriildiigiinden séz konusu
yonetmeligin ilgili maddelerine uyulmas: hususu belirtilmistir. 5403 ada, 1-2-3-6-7 nolu parsellerin bulundugu
bolgede Pamukkale Belediye Meclisi’nin 02/11/2017 tarih, 373 sayili karar ve Denizli Bliyiiksehir Belediye
Meclisi’nin 15/11/2017 tarih ve 1254 sayili karariyla onaylanan “Deliktas-Fatih-Cumhuriyet-Hiirriyet-
Kayihan Mahallelerinde Denizli Su ve Kanalizasyon Idaresi Genel Miidiirliigii Su Havzalan Koruma ve
Kontrol Yénetmeligi ile belirlenen Gokpinar Baraji Kisa Mesafeli Koruma Alani iginde kalan bélgede 1/1000
lgekli Uygulama Imar Plam degisikligi” ile sz konusu parsellerde yapi yaklagma sinirlanmin iglenmedigi ve
plan hiikiimlerinin belirlenmedigi tespit edilmistir. S6z konusu parsellerde yapi yaklasma sinirlarinin ve plan
hiikkiimlerinin belirlenmesi gerekliligi ortaya ¢ikmgstur.

Hazirlanan 1/1000 dlgekli Uygulama Imar Plani Degigikligi ile; yonetmelik sartlarina ve Pamukkale
Belediye Meclisi’nin 02/11/2017 tarih, 2017/373 sayili karart ve Denizli Biiyliksehir Belediye Meclisi’nin
15/11/2017 tarih, 1254 sayili karariyla onaylanan bélgedeki yapi yaklagsma sinirlari dikkate alinarak 5403 ada,
1-2-3-6-7 nolu parsellerde yapr yaklagma simirlar: belirlenerek plan Gizerine islenmis olup plan hiikiimleri
belirlenmistir.

PLAN HUKMU:
- Deliktas-Fatih-Cumhuriyet-Hiirriyet-Kayshan Mahallelerinde Denizli Su ve Kanalizasyon Idaresi Genel
Miidiirliigii Su Havzalari Koruma ve Kontrol Yoénetmeligi ile belirlenen Gékpinar Baraji Kisa Mesafeli

Koruma Alam iginde kalan bolgede 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plam degisikligi plan hiikiimleri
gegerlidir.” denilmektedir.

Komisyonumuzca yapilan incelemede; hazirlanan ekli 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plani
degisikligi, plan agiklama raporu ve plan hiikkmi komisyonumuzca oybirligi ile uygun goriilmiigtiir.

Konu hakkinda 3194 sayili Imar Kanunu'nun 8. maddesinin b bendine gore onanmak ve 5216 sayih
Biiyiiksehir Beledivesi Kanunu’nun 7. Maddesinin b bendine gore karar alinmak iizere evrakin Belediye
Meclisine sunulmasina karar verilmistir.

Belediye Meclisi’nin takdirlerine arz ederiz.




BELEDIYE MECLISI BASKANLIGINA
IMAR KOMISYONU RAPORU
05/01/2018

Belediye Meclisinin 03/01/2018 tarih ve 11 sayili karar ile komisyonumuza havale edilen;

Denizli ili, Pamukkale ilgesi, Akhan Mahallesinde hazirlanan 1/1000 &lgekli uygulama imar plani
degisikliginin (Plan islem Numarasi: UiP-759,514) onanmas: konusu komisyonumuzca incelenmigtir.

Plan degisikligi agiklama raporunda; “S6z konusu plan degisikligi siniri; Akhan Mahallesi sinirlar
igerisinde muhtelif parselleri kapsamaktadr.

imar plani degisikligi galigmasina baslamadan énce Akhan Mahallesi sinirlan iginde konu bélgesel agidan
cle almarak mevcut imar plaminda yol genislikierine gore analiz ¢alismalan yapilmis olup yol hiyerarsisi ve
parselasyon durumlan ile yapilasma sartlan irdelenerek detayh bir galisma yapilmastur.

Plan degisikligi sinirlan iginde arag sirkiilasyonunu ve yollarin devamliligimi saglamak, trafik akisini ve
doniig noktalarini rahatlatmak, kaldirim ve yol diizenlemelerini saghkli bir sekilde olusturabilmek, Mekansal
Planlar Yapim Y®netmeliginin 26 nci maddesinin 6. Fikrasmim (c) bendinde bahsedilen maddenin gerekliligini
yerine getirebilmek ve Planhi Alanlar Imar Yonetmeliginin ilgili maddelerine istinaden yapilasmaya olanak
saglamak amaciyla plan degisikligi ihtiyaci ortaya gikmistir. Imar planlarnin hazirlandig yillarin sartlarinda soz
konusu mahalledeki konut, ticaret ve sanayi alanlarina yaya ulagiminin ara yollarla saglandig: gériilmektedir. Soz
konusu imar planlan dogrultusunda da imar uygulamas ile miilkiyet yapisi olusmustur. Giiniimiiz ile mevcut
planlarn yapildig: tarih arasinda yillar gegtigi goz oniine alindiginda imar planinda giiniin degisen sartlarina gore
degisiklikler yapilmasinin kaginilmaz oldugu anlasilacaktir. Ozellikle o giiniin sartlarina gore olusturulan ulagim
altyapisinin bugiinkii sartlarda yeterli olamayacagi agiktir. Aym sekilde mevcut planlardaki ulasim kurgusu da
hazirlandig1 dénemin sartlarindaki dngoriilere gore bigimlenmistir. Bu nedenle artan niifusun, artan arag sayisinin,
otopark ihtiyaglarina cevap veremedigi ortadadir. Mevcut imar planindaki yaya yollan 7 m., hatta bazi kisimlarinda
daralarak 7 m.nin altindaki ara yollar olarak planlanmistir. Aym sekilde trafik yollart da dénemin ulagim anlayisina
gore gekillenmistir. Yollann artan niifusun yaya yolu ihtiyacim ve itfaiye, ambulans ve temizlik araglari gibi servis
araglarinin bélge nilfusuna hizmet vermek iizere gereginde trafik yolu olarak kullanilmasina imkan saglamak igin
acil hizmetlerin saglanmasi imkanini veremeyecegi aradan gecen yillarda degigen sosyal, ekonomik ve demografik
sartlar goz oniine alindiginda, a¢ik¢a anlasilmaktadir.

Denizli ili, Pamukkale ilgesi, Akhan Mahallesinde ileride olusacak tereddiitlerin ortadan kaldirilmas:
amaciyla muhtelif imar adalarinda yap: yaklagma sinirlarinin diizenlenerek imar planina islenmesi ve yol
geniglemelerinin saglanmasi ile ilgili 1/1000 Slgekli uygulama imar plani degisikligi hazirlanmuigtir. Yukanda
aciklanan nedenlerle ulagim kurgusu yeniden revize edilerek plan hiikiimleri ile birlikte s6z konusu alanda imar
adalaninda yap1 yaklasma sinirlan imar planina islenmigtir. Planli Alanlar Imar Y&netmeliginde “Yapi Nizamu:
Uygulama Imar Plan ile belirlenen ayrik nizam, blok nizam ve bitigik nizamdan biridir.” Denildiginden planlama
alaninda mevcut imar planinda Al (Ayrik ~ lkiz) nizam olan adalarda yapi nizam Ayrik Nizam olarak
diizenlenmistir.

Hazirlanan 1/1000 6lgekli Uygulama imar Plam degisikligi ile;

I- 0 ada, 112 nolu parsel imar uygulamasi gbrmemis kadastro parseli niteligindedir. Planli Alanlar imar
Yonetmeliginin cephe derinligi ile ilgili maddesine istinaden parselasyon yapilabilmesine olanak saglamak
amaciyla yapilasma sart: yeniden belirlenmistir.

2- 373 ada, | nolu ve 359 ada, 1-2-3 nolu parseller mevcut imar planinda Konut Disi Kentsel Calisma Alani olarak
planl olup Mekansal Planlar Yapim Y 6netmeligine uygun olarak imalath

) wth— 7 g |

e glani olarak diizenlenmistir.




3- Mevcut imar planinda Akaryakit+LPG olarak planh olan 286 ada, 4 nolu ve 310 ada, 3 nolu parseller Mekénsal
Planlar Yapim Yonetmeligine uygun olarak Akaryakit ve Servis Istasyonu Alam olarak planlanmsstir. Denizli
belediye Meclisinin 11.04.2012 tarih ve 278 sayili kararma istinaden 286 ada, 4 nolu parselde yapilasma sart:
E=0.30 olarak imar plam {izerine iglenmistir.

4- Mevcut imar planinda 7 metre olarak planli olan yollarnin zaman iginde otopark ihtiyaglarina cevap
veremeyecegi, yollarn artan niifusun yaya yolu ihtiyacini ve itfaiye, ambulans ve temizlik araglan gibi servis
araglarinin bolge niifusuna hizmet vermek iizere gereginde trafik yolu olarak kullanitmasina imkén saglamak igin
acil hizmetlerin saglanmas: imkinint veremeyecegi gerekceleriyle 7 metrelik, 8§ metrelik ve 10 metrelik yollar
onerilmistir. Ayrica meveut imar planinda kismen 12 metre kismen 10 metreden dar yol olarak planh olan 138
sokagin devamhliginin saglanabilmesi igin 12 m olarak onerilmistir. Planlama siniri i¢ine giren muhtelif parsellerin
imar hatlarinda diizenleme yapilarak mevcut imar planindaki yollarin devamlilifx saglanmistir.

5-287 ada, 2 nolu ve 301 ada, 1 nolu parsellerde mevcut imar planinda 10 metrelik yaya yoluna sifir olan yapi
yaklagma sinirlan 10 m olacak sekilde plan iizerine islenmigtir.

6-03.07.2017 tarih ve 30113 sayil resmi gazetede yayimlanan 01.Ekim.2017 tarihinde yiiriirliige giren Planh
Alanlar Imar Y dnetmeliginin Ugiincii Boliimiiniin Arsalara liskin Hiikiimler bashginin;
Bahg¢e mesafeleri kisminin 23. Maddesinde,

1) Uvgulama imar plaminda, aksine bir hiikiim bulunmadi# durumlarda bahce mesafeleri;

a) On bahge ve yol kenarina rastlayan bahge mesafeleri ile kamusal alanlara komsu olan bahge mesafeleri en
az 5.00 metredir.

b) Yan bahge mesafesi en az 3.00 metredir.

¢) Arka bah¢e mesafesi en az 3.00 metredir.”” denilmektedir. Planhi Alanlar imar Yénetmeliginin ilgili
maddelerine istinaden uygulama asmalarinda tereddiitlere sebebiyet vermemek ve magduriyetleri gidermek
amaciyla Akhan Mahallesi mevcut imar planinda muhtelif imar adalarinda yapi yaklagma sinirlan imar plam
iizerine islenmistir.

7- Akhan Mahallesinde ticaret, sanayi ve imalathane olarak planli imar adalarinda yapilagsma sartlannda degisiklige
gidilmeden h ve hmax seklinde belirlenen yapilagma sartlari Mekansal Planlar Yapim Yo6netmeligine uygun olarak
Yengok olarak diizenlenmisgtir.

8- Akhan Mahallesinde 1/1000 6lcekli uygulama imar plami degisikligi Mekansal Planlar Yapim Y énetmeligine
gore diizenlenmis olup Akhan Mahallesinde konut, ticaret, imalathane ve sanayi alanlarinda plan hiikiimlen
yeniden belirlenmistir.

PLAN HUKUMLERI:
GENEL HUKUMLER:
1.PLAN, PLAN ACIKLAMA RAPORU, PLAN HUKUMLERI ILE BERABER AYRILMAZ BiR BUTUNDUR.

2.HER BIR PARSEL ICIN JEOLOIJIK-JEOTEKNIK VE DEPREM YONETMELIGINE UYGUN ZEMIN
ETUDU YAPILMADAN VE ILGILI KURULUS TARAFINDAN TASDIK EDILMEDEN, PROJE TASDIKI VE
INSAAT UYGULAMASI YAPILAMAZ.

3.PLANLAMA ALANI BUTUNUNDE, TESCILLI YAPI, PARSEL VE KORUMA ALANINDA YAPILACAK
HER TURLU ISLEMLERDE ILGILI KULTUR VARLIKLARI KORUMA BOLGE KURULU’NDAN iZIN
ALINACAKTIR. KULTUR VE TABIAT VARLIKLARINI KORUMA
YUKSEK KURULU'NUN 05/11/1999 TARIH VE 664 SAYILI ILKE KARARINA GORE ISLEM
YAPILACAKTIR.

4 KULTUR VE TURIZM BAKANLIGI KORUMA BOLGE KURULU MUDURLUKLERI TARAFINDAN
TESCIL EDILEN KULTUR VARLIGI VE TABIAT VARLIGI (ML iGl GOSTEREN PARSELLERIN
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BULUNDUGU ALANLARDA 3386 VE 5226 SAYILI KANUNLARLA DEGISIK 2863 SAYILI KULTUR VE
TABIAT VARLIKLARINI KORUMA KANUNU GECERLIDIR.

5.PLANLAMA ALANI ICERISINDEN GECEN ENERJi NAKIL HATLARI ALTINDAKI YAPILARDA CAN
VE MAL GUVENLIGI ACISINDAN ELEKTRIK KUVVETLI AKIM YONETMELIGININ 44. MADDESI
GECERLIDIR.

6.MEVCUT IMAR PLANLARINDA UC KAT VE UC KATA KADAR OLAN YAPILASMA SARTINA SAHIP
PARSELLERE ILISKIN; ILK YAPI RUHSATI ALDIGI TARIHTEKi IMAR DURUMU VE MEVZUATA
UYGUN OLARAK YAPILASMIS RUHSATLI, GUNCEL PLANA GORE YOLA VEYA KOMSUYA
TECAVUZ ETMEYEN BINALARDA; ILAVE KAT, RUHSAT YENILEME TALEPLERi ILK RUHSAT
TARIHINDEKI IMAR DURUMUNDAKI KITLEYE GORE DEGERLENDIRILECEKTIR.

7.LK YAPI RUHSATI ALDIGI TARIHTEKi IMAR DURUMU VE MEVZUATA UYGUN OLARAK
YAPILASMIS YAPI RUHSATI VAR OLAN iLGILI BELEDIYESINCE TEMEL VE SU BASMAN VIiZESi
YAPILMIS BINALARDA; KAT ADEDINE BAKILMAKSIZIN, YALNIZCA TADILAT RUHSAT TALEPLERI
ILK RUHSAT TARIHINDEKI IMAR DURUMUNDAKI KIiTLEYE GORE DEGERLENDIRILECEKTIR.
MEVCUT BINA YIKILIP YERINE YENI BINA YAPILMASI HALINDE GUNCEL iMAR DURUMU
SARTLARI] GECERLIDIR.

8.ACIK OTOPARKLARA AIT 6 METREKAREYi GECMEYENPVC, ALUMINYUM, AHSAP V.B.
MALZEMELERDEN YAPILAN TASINABILIR CINSTEN  KABINLER  ICIN  INSAAT RUHSATI VE
iISKAN RUHSATI ARANMAKSIZIN ACMA VE CALISMA RUHSATI VERILEBILIR. (DENIZLi BELEDIYE
MECLISININ 06.06.2007 TARIH VE 288 SAYILI KARARI)

9.KENT SILUETINI BOZUCU YAPILASMANIN ENGELLENMESI ICIN PREFABRIK CELIK SISTEM
VEYA  SOKULUP TAKILABILIR MALZEMEDEN YAPILARIN YAPILIP YAPILMAMASI HUSUSUNDA:
KONUT ALANLARTHARIC, IMAR DURUMUNDA VERILEN KAT ADETLERINDEN DUSUK
KATTA YAPI YAPILMAK ISTENDIGINDE VE EMSALE  TABII ALANLARDA EMSAL
HAKKININ TAMAMI KULLANILMADIGI TAKDIRDE BELEDIYENIN BELIRLEDIGI KENT ESTETIGH
KOMISYONU TARAFINDAN PROJELER  INCELENEREK KARARA BAGLANACAKTIR. (DENIZLI
BELEDIYE MECLISININ 10.02.2010 TARIH VE 132 SAYILI KARARI)

10. 03.TEMMUZ.2017 TARIH VE 30113 SAYIL] RESMi GAZETEDE YAYIMLANAN 01.EKiM.2017
TARIHINDE YURURLUGE GIREN PLANLI ALANLAR IMAR YONETMELIGININ 6. VE 7.
MADDELERINDE BELIRLENEN BINA CEPHE SARTLARINDA %10 ESNEKLIK SAGLANACAKTIR. SOZ
KONUSU ESNEKLIK SARTI TEVHIT-IFRAZ SONUCU VE/VEYA 18.
MADDE UYGULAMASI OLUSTURULACAK YENI PARSELLER ICIN GECERLI DEGILDIR.

11.PLANLAMA BOLGESINDE YOLA TERK ILE iLGILI PLAN DEGISIKLIGINDEN ETKILENEN
PARSELLERDE;

1LLA.YENI PLANA GORE YOLA TERK IiSLEMLERI YAPILDIKTAN SONRA KALAN YENIi TAPU
UZERINDEN RUHSAT TALEBINDE BULUNULDUGUNDA; MULKIYET SAHIBIi TARAFINDAN ESKI
TAPU (IFRAZ EDILMEMIS HALI ILE)MIKTARINI DAIRESINE IBRAZ ETMESI ILE ESKi
TAPU MIKTARI UZERINDEN EMSAL, TAKS-KAKS ALANLARI ILE CIKMALAR ESKI
PARSEL SINIRINA GORE KORUNARAK YAPI RUHSATI DUZENLENECEKTIR. ANCAK BU
ALANLARDA TERK SONUCUNDA YOLA SIFIR OLUSACAK
OLAN YAPI KITLELERINDE KAPALI VE ACIK CIKMA HAKLARI KiRisJ(u.Tl MINIMUM 4.5

METREDIR. | fk:u
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11.B.MEVCUT RUHSATLI BINALARA AIT KAZANILMIS HAKLAR, YOLA
TERK YAPILACAK CEPHEDE VAR OLAN MULKIYETINE UYGUN YAPILMIS ON
BAHCE DUVARLARININ DA BINA YIKILINCAYA KADAR HAKKI SAKLI KALIR.

11.C.BINALARA KOT VERILIRKEN PARSELIN TERK ONCESI DURUMU ESAS ALINACAKTIR.

12.TICARET ALANI OLARAK AYRILAN YAPI ADALARINDA, 9.50 METRE VE DAHA DAR YOLLARA
CEPHELI PARSELLERIN ZEMIN KATLARI, ISTENILDIGiI TAKDIRDE BODRUM VE ZEMIN KATLARDA
ARKA BAHCE MESAFESINI DOLDURMAKSIZIN KONUT ALANI OLARAK KULLANILABILIR. ANCAK
OTOPARK IHTIYACI ZEMIN KATIN TICARET OLDUGU VARSAYILARAK HESAPLANMALIDIR.
(DENIZLI BELEDIYE MECLISININ 08.11.2013 TARIH VE 666 SAYILI KARARI)

13.TICARET ALANI OLARAK AYRILAN PARSELLERDE iSTENILDIGI TAKDIRDE BODRUM VE ZEMIN
KATLARDA  ARKA BAHCE  MESAFESINI DOLDURMAKSIZIN UST  KATLAR  KONUT
OLARAK KULLANILABILIR.

14 KONUT ALANLARINDA GUNLUK IHTIYACLARINI KARSILAMAYA DONUK OLARAK ZEMIN
KATTA TICARET YAPABILIRLER. (DENIZLi BELEDIYE MECLISININ 08.11.2013 TARIH VE 666 SAYILI
KARARI)

15.YAPI YAKLASMA  SINIRLARININ PLANA  ISLENMESIYLE  ILGILI YAPILAN PLAN
DEGISIKLIKLERINDE ON BAHCE MESAFESI 2 METRE VE DAHA AZ BELIRLENEN PARSELLERDEKI
BINA KITLELERINDE KAPALI VE ACIK CIKMA HAKLARI YOL KOTU
DIKKATE ALINARAK KiRiS ALTI MINIMUM 4.5 METREDIR.

15.A.0N BAHCE MESAFES]I 2 METREDEN FAZLA OLMASI DURUMUNDA CIKMALAR 2 METRENIN
[CINE GIRDIGI TAKDIRDE 15. MADDEDEKI SARTLAR GECERLIDIR.

15.B.YOLA TERK SONRASI2 METRE VE DAHA AZ OLUSAN BAHCE MESAFELERINDE PARSEL
SINIRINI TASMAMAK  KOSULUYLA KAPALI VE ACIK CIKMA HAKLARINDA 15.  MADDEDE
BELIRTILEN SARTLAR GECERLI DEGILDIR.

16, AKHAN MAHALLESINDE;

16.1. MEVCUT iMAR PLANINDA AYRIK NiZAM YAPILASMA SARTINA SAHIP ANCAK BLOK NiZAM
YAPILMASI GEREKEN YERLERDE, DAHA UYGUN ¢OZUM YOLLARI BULMAK MAKSADI iLE BIR
KAC DAR PARSELI BIRLIKTE MUTALAA EDEREK O YER iCIN TESPIT EDILEN YAPI KARAKTERINE
UYACAK BiR TERTIPTEN UZAKLASMAMAK UZERE IMAR PLANINDA AKSINE BiR HUKUM YOKSA
TABAN ALANI KATSAYIS] %40’ GECMEYECEK SEKILDE IKILI, UCLU VEYA DORTLU BLOKLAR
TESKIL ETMEYE ILGIL{ IDARE YETKILIDIR.

16.2.PLANLAMA BOLGESINDE AYRIKVE BLOK NIZAMA TABii OLAN YERLERDE
IMAR PLANINDA AKSINE BIR HUKUM YOKSA TABAN ALANI KATSAYISI %40l GECEMEZ.

17.2009 YILININ TEMMUZ AYINDAN ITIBAREN DENIZLI BELEDIYESINCE ONAYLANAN YOL
GENISLEMELERI iLE ILGIiLi PLAN DEGISIKLIKLERINDEN ETKILENEN PARSELLERDE; MEVCUT
RUHSATLI BINA VARSA BINAYA AIT KAZANILMIS HAKLAR BINA YIKILINCAYA KADAR SAKLI
KALIR. MEVCUT BINA YIKILIP YERINE YENI BINA YAPILMASI HALINDE YOLA TERK VE / VEYA
iHDAS ISLEMi YAPILMADAN KATI RUHSAT VERILEMEZ.

18.HER TURLU AKARYAKIT ILE SIVILASTIRILMIS PETROL GAZI (LPQ) VE SIVILASTIRILMIS DOGAL
GAZ (LNG) ISTASYON LARINW}] ULACAGI ALANLARIN 1/5000



OLCEKLI NAZIM IMAR PLANINA UYGUN OLARAK 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA
IMAR PLANLARINA “AKARYAKIT VE SERVIS ISTASYONU ALANI” OLARAK ISLENMESI SARTTIR.

19, 03.TEMMUZ.2017 TARIH VE 30113 SAYILI RESMI GAZETEDE YAYIMLANAN 01.EKiM.2017
TARIHINDE YURURLUGE GIREN PLANLI ALANLAR IMAR YONETMELIGINDEN ONCE IMAR
UYGULAMASI TAMAMLANMIS PARSELLERDE; PLANLI ALANLAR IMAR YONETMELIGININ 6.
MADDESININ 5. BENDININ DE BAHSEDILEN “PARSEL BUYUKLUKLERI HAKKINDAKI
HUKUMLERE UYMAYAN ARSALARDA, YENI VEYA ILAVE YAP] RUHSATI DUZENLENEMEZ.”
SARTI ARANMAZ.

20.DENIZLI BELEDIYE MECLISI'NIN 11.07.2013 TARIH VE 438 SAYILI KARARIYLA ONAYLANAN
PLAN HUKUMLERININ 11. MADDESI IPTAL EDILMISTIR.

21.BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA PLANLAMA BOLGESINDE PAMUKKALE BELEDIYE
MECLISINCE VE BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISINCE ONAYLANAN PLAN HUKUMLERI ILE
3194 SAYILI IMAR KANUNUNUN ILGILI YONETMELIK HUKUMLERI GECERLIDIR. iZMIiR 1I NOLU
KULTUR VE TABIAT VARLIKLARINI KORUMA KURULUNUN 28.03.2001 TARIH VE 9902 SAYILI
KARARI ILE ONAYLANAN AKHAN MAHALLESI 3. DERECE ARKEOLOJIK SIT ALANI ILE ILGILI
KORUMA AMACLI IMAR PLANI iCIN GENEL VE OZEL HUKUMLER GECERLI DEGILDIR.

OZEL HUKUMLER:
YERLESIK KONUT ALANLARINDA;
1.MEVCUT IMAR PLANINDA KAKS(EMSAL)= 0.80 YAPILASMA SARTINDA PLANLI OLAN
KONUT ALANLARINDA TABAN ALANI KAT SAYISITAKS) %40 DIR.
2.207 ADA, 1-2 NOLU; 207 ADA, 4-5-13; 207 ADA, 8-9 NOLU PARSELLER TEVHIDE TABIIDIR.
3.MINIMUM IFRAZ SARTI 400 METREKAREDIR.

TiCARET ALANLARINDA;

376 ada, 1-2-3 nolu:379 ada, 1 nolu parsellerde:

1.YAPI YAKLASMA SINIRLARINI ASMAMAK KAYDIYLA TAKS SERBESTTIR.
2.MINIMUM iFRAZ SARTI 2000 METREKAREDIR.
3.BU ALANLARDA KOMSU PARSELLERDEN CEKME MESAFESI 5§ METREDEN AZ OLAMAZ.

287 ada 1 nolu parselde;

1.BLOK BOYU 50 METREYi GECEMEZ.

2.PARSELIN OTOPARK IHTIYACI OTOPARK YONETMELIGINE UYGUN OLARAK KENDI
PARSELINDE KARSILANACAKTIR.

3.MINIMUM IFRAZ SARTI 1000 METREKAREDIR.

IMALATHANE TESIS ALANLARINDA;
1.YAPI YAKLASMA SINIRLARINI ASMAMAK KAYDIYLA TAKS SERBESTTIR.

2, MINIMUM IFRAZ SARTI 2500 METREKAREDIR.
3.BU ALANLARDA KOMSU PARSELLERDEN CEKME MESA 1. ['5s METREDEN AZ OLAMAZ.
U



SANAYI TESIiS ALANLARINDA;

L.YAPI YAKLASMA SINIRLARINI ASMAMAK KAYDIYLA TAKS SERBESTTIR.
2.IMAR UYGULAMASI SONUCUNDA YENI OLUSACAK PARSELLERDE MINIMUM PARSEL
SARTI 5000 METREKAREDIR. IMAR UYGULAMASI SONUCU OLUSMUS PARSELLERDE MINIMUM
IFRAZ SARTI 5000 M2 DiR.
3.BU ALANLARDA KOMSU PARSELLERDEN CEKME MESAFESI 5 METREDEN AZ OLAMAZ.
4.BLOK BOYU TANIMLANMAMIS EMSALLI YAPI ADALARINDA PLAN SARTI AYNI KALMAK
KAYDIYLA BLOK BOYU SERBESTTIR.” denilmektedir.

Komisyonumuzca yapilan incelemede; hazirlanan ekli 1/1000 &lgekli Uygulama imar Plami degisikligi,
plan agiklama raporu ve plan hiikiimleri komisyonumuzca oy birligi ile uygun gérilmiistiir.

Konu hakkinda 3194 sayili imar Kanunu'nun 8. maddesinin b bendine ve 5216 sayili Biiyiiksehir
Belediyesi Kanunu'nun 7. Maddesinin b bendine gore karar alinmak iizere evrakin Belediye Meclisine sunulmasina

karar verilmistir.

Belediye Meclisi’nin takdirlerine arz edenz.

MNihat ARIN
Komis

1 KAN
an 'V,




BELEDIYE MECLiSi BASKANLIGINA
IMAR KOMISYONU RAPORU
05/01/2018

Belediye Meclisinin 03/01/2018 tarih ve 13 sayil karari ile komisyonumuza havale edilen;

Denizli ili, Pamukkale ilgesi, Giizelkdy Mahallesinde hazirlanan 1/1000 Slgekli uygulama imar plam
degisikliginin (Plan Islem Numarasi: UIP-759,532) onanmasi konusu komisyonumuzca incelenmigtir.

Plan degisikligi agiklama raporunda; So6z konusu plan degisikligi siur; Giizelkoy Mabhallesi sinirlan
igerisinde M22A19D2A-M22A19D2D paftalarda muhtelif imar adalanni kapsamaktadir. Mevcut 1/1000 Slgekli
uygulama imar planmda planlama simin icine giren imar adalari, A-2 yapilasma sartinda konut alam ve B-2
yapilasma sartinda ticaret alani olarak planlanmis olup imar uygulamasi ile miilkiyet yapisi olusmustur.

Plan degisikligi sinirlar iginde Planli Alanlar imar Yé6netmeliginin ilgili maddelerine istinaden yapilasmaya
olanak saglamak amaciyla plan degisikligi ihtiyaci ortaya ¢ikmigtir.

Denizli 1li, Pamukkale ilgesi, Giizelkdy Mahallesinde ileride olusacak tereddiitlerin ortadan kaldirilmasi
amaciyla muhtelif imar adalarinda yap1 yaklasma smurlarinin diizenlenerek imar planina islenmesi ve ada
ayrimlarin belirlenmesi ile ilgili 1/1000 6lgekli uygulama imar plani degisikligi hazirlanmagtir.

Hazirlanan 1/1000 olgekli Uygulama Imar Plani degisikligi ile;

1-03.07.2017 tarih ve 30113 sayili resmi gazetede yayimlanan 01.Ekim.2017 tarihinde yiiriirlige giren Planl
Alanlar Imar Y onetmeliginin Ugiincii Boliimiiniin Arsalara [ligkin Hiikiimler bagligimin;

Bahce mesafeleri kisminmn 23, Maddesinde,

(1) Uygulama imar planinda, aksine bir hiikiim bulunmadifi durumlarda bahce mesafeleri;

a) On bahge ve yol kenarna rastlayan bahge mesafeleri ile kamusal alanlara komsu olan bahge mesafeleri en
az 5.00 metredir.

b) Yan bah¢e mesafesi en az 3.00 metredir.

c) Arka bahge mesafesi en az 3.00 metredir.”” denilmektedir. Planli Alanlar Imar Y&netmeliginin ilgili
maddelerine istinaden uygulama asamalarinda tereddiitlere sebebiyet vermemek ve magduriyetleri gidermek
amaciyla Giizelkdy Mahallesi mevcut imar planinda 161-162-163-164 imar adalarinda yap: yaklasma sinirlar imar
plani iizerine iglenmigtir.

2-161-163 adalarda ve 172 ada, 4 nolu, 184 ada, 6 nolu parsellerde ada ayrim miilkiyete gore
belirlenmigtir.160 ada, 3 nolu parselin ada ayrim hatti parsel olusumuna olanak saglamak amaciyla Planl Alanlar
Imar Y 6netmeliginin ilgili maddesine istinaden yeniden diizenlenmistir.

3-Muhtelif imar parsellerin de trafik doéniiglerini rahatlamak amaciyla kdge kingi olugturularak 184 ada, 6 nolu
parselin imar hatti yeniden diizenlenmisgtir.

4-GlizelkGy Mahallesinde 1/1000 6lgekli uygulama imar plam degisikligi Mekédnsal Planlar Yapim
Yonetmeligine gore diizenlenmis olup plan hiikiimleri yeniden belirlenmistir.

GENEL HUKUMLER:

1.PLAN, PLAN ACIKLAMA RAPORU, PLAN HUKUMLERI ILE BERABER AYRILMAZ BiR BUTUNDUR.



2.HER BIR PARSEL ICIN JEOLOJIK-JEOTEKNIK VE DEPREM _Y(")NETMELIGINE UYGUN ZEMIN
ETUDU YAPILMADAN VE ILGILI KURULUS TARAFINDAN TASDIK EDILMEDEN, PROJE TASDIKI VE
INSAAT UYGULAMASI YAPILAMAZ.

3.PLANLAMA ALANI BUTUNUNDE, TESCILLi YAPL PARSEL VE KORUMA ALANINDA YAPILACAK
HER TURLU ISLEMLERDE ILGILIi KULTUR VARLIKLARI KORUMA BOLGE KURULU’NDAN iZiN
ALINACAKTIR, KULTUR VE TABIAT VARLIKLARINI KORUMA
YUKSEK KURULU’NUN 05/11/1999 TARIH VE 664 SAYILI ILKE KARARINA GORE ISLEM
YAPILACAKTIR.

4.KULTUR VE TURIZM BAKANLIGI KORUMA BOLGE KURULU MUDURLUKLERI TARAFINDAN
TESCIL EDILEN KULTUR VARLIGI VE TABIAT VARLIGI OZELLIGIi GOSTEREN PARSELLERIN
BULUNDUGU ALANLARDA 3386 VE 5226 SAYILI KANUNLARLA DEGISIK 2863 SAYILI KULTUR VE
TABIAT VARLIKLARINI KORUMA KANUNU GECERLIDIR.

5.PLANLAMA ALANI ICERISINDEN GECEN ENERJI NAKIL HATLARI ALTINDAKI YAPILARDA CAN
VE MAL GUVENLIGI ACISINDAN ELEKTRIK KUVVETLi AKIM YONETMELIGININ 44. MADDESI
GECERLIDIR.

6.MEVCUT IMAR PLANLARINDA UG KAT VE UC KATA KADAR OLAN YAPILASMA SARTINA SAHIP
PARSELLERE ILISKIN; ILK YAPI RUHSATI ALDIGI TARIHTEKI IMAR DURUMU VE MEVZUATA
UYGUN OLARAK YAPILASMIS RUHSATLI, GUNCEL PLANA GORE YOLA VEYA KOMSUYA
TECAVUZ ETMEYEN BINALARDA; ILAVE KAT, RUHSAT YENILEME TALEPLER{ iLK RUHSAT
TARIHINDEK] IMAR DURUMUNDAKI KITLEYE GORE DEGERLENDIRILECEKTIR.

7.LK YAPI RUHSATI ALDIGI TARIHTEKi iMAR DURUMU VE MEVZUATA UYGUN OLARAK
YAPILASMIS YAPI RUHSATI VAR OLAN ILGILI BELEDIYESINCE TEMEL VE SU BASMAN VIiZESi
YAPILMIS BINALARDA; KAT ADEDINE BAKILMAKSIZIN, YALNIZCA TADILAT RUHSAT TALEPLER]
ILK RUHSAT TARIHINDEKI IMAR DURUMUNDAKI KITLEYE GORE DEGERLENDIRILECEKTIR.
MEVCUT BINA YIKILIP YERINE YENI BINA YAPILMASI HALINDE GUNCEL IMAR DURUMU
SARTLARI GECERLIDIR.

8.ACIK OTOPARKLARA AIT 6 METREKAREYI GECMEYENPVC, ALUMINYUM, AHSAP V.B.
MALZEMELERDEN YAPILAN TASINABILIR CINSTEN  KABINLER  ICIN  INSAAT RUHSATI VE
ISKAN RUHSATI ARANMAKSIZIN ACMA VE CALISMA RUHSATI VERILEBILIR. (DENiIZLi BELEDIYE
MECLISININ 06.06.2007 TARIH VE 288 SAYILI KARARI)

9.KENT SILUETINI BOZUCU YAPILASMANIN ENGELLENMESI ICIN PREFABRIK CELIK SISTEM
VEYA SOKULUP TAKILABILIR MALZEMEDEN YAPILARIN YAPILIP YAPILMAMASI HUSUSUNDA:
KONUT ALANLARIHARIC, IMAR DURUMUNDA VERILEN KAT ADETLERINDEN DUSUK
KATTA YAP] YAPILMAK ISTENDIGINDE VE EMSALE TABII ALANLARDA EMSAL
HAKKININ TAMAMI KULLANILMADIGI TAKDIRDE BELEDIYENIN BELIRLEDIGI KENT ESTETIGi
KOMISYONU TARAFINDAN PROJELER  INCELENEREK KARARA BAGLANACAKTIR. (DENIZLi
BELEDIYE MECLISININ 10.02.2010 TARIH VE 132 SAYILI KARARI)

10. 03.TEMMUZ.2017 TARIH VE 30113 SAYILI RESMi GAZETEDE YAYIMLANAN 01.EKiM.2017
TARIHINDE YURURLUGE GIREN PLANLI ALANLAR I[IMAR YONETMELIGININ 6. VE 7.
MADDELERINDE BELIRLENEN BINA CEPHE SARTLARINDA %10 ESNEKLIK SAGLANACAKTIR. SOZ
KONUSU ESNEKLIK SARTI TEVHIT-IFRAZ SONUCU VE/VEYA 18.
MADDE UYGULAMASI OLUSTURULACAK  YENI PARSELLER ICIN GECERLIi DEGILDIR.
11.PLANLAMA BOLGESINDE YOLA TERK iLE ILGILI PLAN DEGISIKLIGINDEN ETKILENEN
PARSELLERDE;

11.A.YENI PLANA GORE YOLA TERK ISLEMLERI YAPILDIKTAN SONRA KALAN YENi TAPU
UZERINDEN RUHSAT TALEBINDE BULUNULDUGUNDA:; MULKIYET SAHIBi TARAFINDAN ESKIi
TAPU (IFRAZ EDILMEMIS HALI [LE)MIKTARINI DAIRESINE }IBRAZ ETMESI ILE ESKi
TAPU MIKTARI UZERINDEN EMSAL, TAKS-KAKS ALANLARI ILE CIKMALAR ESKIi
PARSEL SINIRINA GORE KORUNARAK YAPI RUHSATI DUZENLEWECEKTIR. ANCAK BU

ALANLARDA 2 TERK SONUCUNDA Jv YOLA SIFIR OLUSACAK



OLAN YAPI KITLELERINDE KAPALI VE ACIK CIKMA HAKLARI KIiRiS ALTI MINIMUM 4.5
METREDIR.

11.B.MEVCUT RUHSATLI BINALARA AIT KAZANILMIS HAKLAR, YOLA
TERK YAPILACAK CEPHEDE VAR OLAN MULKIYETINE UYGUN YAPILMI$ ON
BAHCE DUVARLARININ DA BINA YIKILINCAYA KADAR HAKKI SAKLI KALIR.

11.C.BINALARA KOT VERILIRKEN PARSELIN TERK ONCESi DURUMU ESAS ALINACAKTIR.

12.KONUT ALANLARINDA TiCARET YAPILAMAZ.

13.YAPI  YAKLASMA  SINIRLARININ PLANA  ISLENMESIYLE  iLGILI YAPILAN PLAN
DEGISIKLIKLERINDE ON BAHCE MESAFESI 2 METRE VE DAHA AZ BELIRLENEN PARSELLERDEKI
BINA KITLELERINDE KAPALI VE ACIK CIKMA HAKLARI YOL KOTU
DIKKATE ALINARAK KIRIS ALTI MINIMUM 4.5 METREDIR.

13.A.0N BAHCE MESAFESI 2 METREDEN FAZLA OLMASI DURUMUNDA CIKMALAR 2 METRENIN
ICINE GIRDIGI TAKDIRDE 5. MADDEDEKI SARTLAR GECERLIDIR.

A3.
13.B.YOLA TERK SONRASI2 METRE VE DAHA AZ OLUSAN BAHCE MESAFELERINDE PARSEL
SINIRINI ~ TASMAMAK ~ KOSULUYLA KAPALI VE ACIK CIKMA HAKLARINDA 15.  MADDEDE
BELIRTILEN SARTLAR GECERLI DEGILDIR. 13. > Q_

14.GUZELKOY MAHALLESINDE;

14.1. MEVCUT IMAR PLANINDA AYRIK NiZAM YAPILASMA SARTINA SAHIP ANCAK BLOK NiZAM
YAPILMASI GEREKEN YERLERDE, DAHA UYGUN COZUM YOLLARI BULMAK MAKSADI iLE BiR
KAC DAR PARSELI BIRLIKTE MUTALAA EDEREK O YER iCiN TESPIiT EDILEN YAPI KARAKTERINE
UYACAK BIR TERTIPTEN UZAKLASMAMAK UZERE IMAR PLANINDA AKSINE BiR HOKUM YOKSA
TABAN ALANI KATSAYISI %40’ I GECMEYECEK SEKILDE IKiLi, UCLU VEYA DORTLU BLOKLAR
TESKIL ETMEYE ILGILI IDARE YETKILIDIR.

14.2.PLANLAMA BOLGESINDE AYRIK VE BLOK NIiZAMA TABii OLAN YERLERDE
IMAR PLANINDA AKSINE BIR HUKUM YOKSA TABAN ALANI KATSAYISI %40’ GECEMEZ.

15.HER TURLU AKARYAKIT iLE SIVILASTIRILMIS PETROL GAZI (LPG) VE SIVILASTIRILMIS DOGAL
GAZ (LNG) ISTASYONLARININ KURULACAGI ALANLARIN 1/5000
OLCEKL! NAZIM IMAR PLANINA UYGUN OLARAK 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA
IMAR PLANLARINA “AKARYAKIT VE SERVIS ISTASYONU ALANI” OLARAK iSLENMESI SARTTIR.

16. 03.TEMMUZ.2017 TARIH VE 30113 SAYILI RESMi GAZETEDE YAYIMLANAN 01.EKiM.2017
TARIHINDE YURURLUGE GIREN PLANLI ALANLAR IMAR YONETMELIGINDEN ONCE IMAR
UYGULAMAS]I TAMAMLANMIS PARSELLERDE; PLANLI ALANLAR IMAR YONETMELIGININ 6.
MADDESININ 5. BENDININ DE BAHSEDILEN “PARSEL BUYUKLUKLERI HAKKINDAKI
HUKUMLERE UYMAYAN ARSALARDA, YENi VEYA iLAVE YAPI RUHSATI D{ZENLENEMEZ.”
SARTI ARANMAZ.

17.DENIZLI ‘BELEDiY.E MECLISI'NIN 11.07.2013 TARIH VE 438 SAYILI KARARIYLA ONAYLANAN
PLAN HUKUMLERININ 11. MADDESI iPTAL EDILMISTIR.

18. MEVCUT YAPILASMALARIN IMAR YASASI VE ILGILI YONETMELIKLERINE UYGUN OLANLARIN
MUHAFAZA EDILEREK UYGUN OLMAYANLARIN ZAMAN ICERISINDE VEYA IMAR UYGULAMASI
SONRASI KAMULASTIRMA, TAKAS VEYA RIZA EN YIKILMASI HALINDE IMAR PLANINA UYGUN
HALE GETIRILMESI GEREKMEKTEDIR.

J GECERLIDIR.

|

19. 3194 SAYTLI IMAR KANUNUNUN ILGILI YONETMELIK HUKUMLE

OZEL Hiﬁgu: 7
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YERLESIK KONUT ALANLARINDA;

1. MINIMUM IFRAZ SARTI 400 METREKAREDIR.

2. 184 ADA, 1-2-3-4 NOLU; 160 ADA, 3 NOLU PARSELLER {FRAZA TABIIDIR.
GELISME KONUT ALANLARINDA;

1.MINIMUM IFRAZ SARTI 750 METREKAREDIR.

2.HER PARSELDE TEK BAGIMSIZ BiRIM YAPILACAKTIR.

TICARET ALANLARINDA;

1. MINIMUM IFRAZ SARTI 400 METREKAREDIR.” denilmektedir.

Komisyonumuzca yapilan incelemede; hazirlanan ekli 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plam degisikligi,
plan agiklama raporu ve plan hiikiimleri komisyonumuzca oy birligi ile uygun gériillmiistiir,

Konu hakkinda 3194 sayili imar Kanunu’'nun 8. maddesinin b bendine ve 5216 sayili Biiyiiksehir

Belediyesi Kanunu’nun 7. Maddesinin b bendine gére karar alinmak iizere evrakin Belediye Meclisine sunulmasina
karar verilmistir.

Belediye Meclisi’nin takdirlerine arz ederiz.
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BELEDIYE MECLIiSI BASKANLIGINA
iIMAR KOMiSYONU RAPORU

05/01/2018

Belediye Meclisinin 03/01/2018 tarih ve 2018/9 sayil karan ile komisyonumuza havale edilen;

Denizli ili, Pamukkale ilgesi, Pelitlibag Mahallesi, Sehit Numan Konak¢i Caddesi, Fevzi Cakmak
Bulvan ve [stiklal Caddesi arasinda kalan imar adalannda Planli Alanlar imar Yé&netmeligi'nin ilgili
maddelerine istinaden imar uygulamas: agamasinda tereddiitlere sebebiyet vermemek amaciyla yapi
yaklagma sinirlanmin imar planina iglenmesi ile ilgili hazirlanan 1/1000 &lgekli uygulama imar plam
degisikliginin (Plan islem Numaras:: UIP-759,536) onanmasi konusu komisyonumuzca incelenmistir.

Plan Degisikligi A¢iklama Raporunda; “S6z konusu plan degisikligi siniri; Pelitlibag Mahallesi,
M22A22C2C-M22A23DID pafta, 893 ve 894 imar adalarinda muhtelif parselleri kapsamaktadir.

Mevcut imar planinda plan degisikligi sinn igine giren imar adalan ticaret ve konut alani olarak
planlanmasgtir.

03.07.2017 tarih ve 30113 sayih resmi gazetede yayimlanan Ol.Ekim.2017 tarihinde yiiriirlige
giren Planh Alanlar Imar Ydénetmeliginin Ugiincii Boliimiiniin Arsalara iligkin Hiikiimler baglifinin ;

Parsel biiyiikliikleri kisminin 6. Maddesinde,

"a) Konut ve ticaret bdlgelerinde:

1) On bahgesiz nizamda: (13.00) metreden,

2) On bahgeli nizamda: On bahge mesafesi + (13.00) metreden , az olamaz.

b) Ticaret bolgelerinde (Yalmz 1 katl1 diikkkan yapilmas:1 halinde):

1) On bahgesiz nizamda: (5.00) metreden,

2) On bahgeli nizamda: On bahge mesafesi + (5.00) metreden, az olamaz.

¢) Kiigiik sanay1 bolgelerinde:

1) On bahgesiz nizamda: (6.00) metreden,

2) On bahgeli nizamda: On bahge mesafesi + (6.00) metreden , az olamaz.

¢) Sanayi bilgelerinde, 30.00 metreden az olamaz.

d) Akaryakit istasyonlarinda 40.00 metreden az olamaz.

e) Konut dis1 kentsel ¢alisma alanlarinda, 40.00 metreden az olamaz.

(4) Parsel alanlan, konut dis1 kentsel ¢aligma alanlarinda 2000 m2'den az olamaz.

(5) Parsel biiyiiklilkleri hakkindaki hiitkiimlere uymayan arsalarda, yeni veya ilave yap: ruhsati
diizenlenemez.

Bahge mesafeleri kisminin 23. Maddesinde,

(1) Uygulama imar planinda, aksine bir hilkiim bulunmadif: durumlarda bahge
mesafeleni;

a) On bahge ve yol kenarina rastlayan bahge mesafeleri ile kamusal alanlara komsu olan bahge
mesafeleni en az 5.00 metredir.

b) Yan bahge mesafesi en az 3.00 metredir.
¢) Arka bahge mesafesi en az 3.00 metredir." denilmektedir.
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Hazirlanan 1/1000 &igekli uygulama imar plani degisikligi ile; Planh Alanlar Imar Y 6netmeliginin
ilgili maddelerine istinaden imar uygulamasi asamasinda tereddiitlere sebebiyet vermemek amaciyla
Pelitlibag Mahaliesi, 893 ve 894 imar adalarinda yol siluetini bozmayacak sckilde yap: yaklagma sinirlan
imar plam iizerine islenmis olup ada ayrnm simirlar yeniden belirlenmigtir. Aynica mevcut imar planinda
Al(ayrik nizam) yapilasma sartinda olan imar adas1 Blok (BL) nizam, TAKS=0.40 olacak sekilde imar
plani Gzerine iglenmisgtir.

Pelitlibag mahallesinde muhtelif imar adalannda kitle durumunun ve yapi yaklagma sinirlarinin
imar plamna islenmesi ile ilgili 1/1 000 6lgekli uygulama imar plam degisikligi plan hiikkiimleri gegerlidir.

Komisyonumuzca yapilan incelemede; hazirlanan ekli 1/1000 6lgekli Uygulama imar Plam
degisikligi, plan agiklama raporu ve plan hiikmii komisyonumuzca oybirligi ile uygun goriilmiistiir.

Konu hakkinda 3194 sayih Imar Kanunu’nun 8. maddesinin b bendine gére onanmak ve 5216
sayill Biiyiiksehir Belediyesi Kanunu'nun 7. Maddesinin b bendine gore karar alinmak iizere evrakin
Belediye Meclisine sunulmasina karar verilmigtir.

Belediye Meclisi’nin takdirlerine arz ederiz.
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Belediye Meclisinin 03/01/2018 tarih ve 2018/1 sayili karari ile komisyonumuza havale edilen;

Ayhan PEKER’in; Pamukkale Ilgesi, Pelitlibag Mahallesi, 296 ada, 9 no.lu parseli ile ilgili
hazirlatug 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plam Degisikliginin (Plan islem Numarasi:UiP-759,543)
onanmas talebi komisyonumuzca incelenmistir.

Meveut 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Planinda 4 Kat yapilasma sartlarinda Konut Alam
olarak planlanan 296 Ada 9 no.lu parseli de kapsayan bolgede Pamukkale Belediye Meclisi’nin
07/03/2017 tarih, 123 sayil karan ve Denizli Biiyliksehir Belediye Meclisi’nin 16/03/2017 tarih ve
324 sayih karan ile kitlelerin parsellere islenmesi ile ilgili plan degisikligi onaylanmig olup imar
uygulamasi tamamlanmigtir.

1/1000 Olgekli Uygulama imar Plai Degisikligi A¢iklama Raporunda planlama alamnin;
Pamukkale Ilgesi, Pelitlibag Mahallesi, 296 ada, 9 ve 10 no.lu parselleri kapsadig, 9 no.lu parselin
yuzélgimiiniin 459 m? ve 10 no.lu parselin yiizélglimiiniin 256 m? oldudu, parsellerin imar parseli
dzelliginde oldugu, 9 no.lu parselin niteliginin bahgeli ev ve 10 no.lu parselin niteliginin arsa oldugu,
9 no.lu parselin giineyinde 1105 Sokak’in ve batisinda ise 1105/1 Sokak’in yer aldigi, 1105 Sokak’in
genisliginin 15 metre ve 1105/1 Sokak’in genisliginin ise 12 metre oldugu, 10 no.lu parselin kuzeyinde
1106 Sokak’in ve batisinda ise 1105/1 Sokak’in yer aldig1, 1105/1 Sokak’in genisliginin 12 metre ve
1106 Sokak’1n genigliginin 10 metre oldugu, parsellerin mevcut 1/1000 6lgekli uygulama imar planina
gore Konut Alaninda kaldifi, ingaat nizamlarinin bitigik oldupu, kat adetlerinin 4 oldugu, bina
yliksekliginin imar yonetmeliginin 16. Maddesinin, 11. bendine gore belirlendigi, bina derinliklerinin
ise imar durumunda gosterilmis olan bina kitlelerine gére tespit edildigi, 9 no.lu parselde bina kitlesinin
15 metre genisliginde olan 1105 Sokak tarafindan 3.50 metre, 12 metre genisliginde olan 1105/1 Sokak
tarafindan 5 metre, 10 no.lu komsu parselden 3 metre ve 8 no.lu parsele bitisik olarak belirlendigi, 9
no.lu parselin 15 metre genisliginde olan 1105 Sokak tarafindan yola terkinin oldugu, yola terk islemi
yapilmadan kati ruhsat verilemedigi, parselin yola terkinin 95 m? oldugu, bu miktarin kamuya bedelsiz
olarak terk edileceg, parselin yola terkinden sonra alaminin 364 m? olacagi, 10 no.lu parselde bina
kitlesinin 12 metre genisliginde olan 1105/1 Sokak tarafindan 5 metre, 10 metre genigliginde olan 1106
Sokak tarafindan bina k&gesinden 3.50 metre ve 11 no.lu parsel sinirinca 4.00 metre, 9 no.lu parsel
tarafindan 3 metre ve 11 no.lu parsele bitisik olarak belirlendigi, 10 no.lu parselin 10 metre genisliginde
olan 1106 Sokak tarafindan yola terkinin oldugu, yola terk islemi yapilmadan kati ruhsat verilemedigi,
parselin yola terkinin 18 m? oldugu, bu alamin kamuya bedelsiz olarak terk edilecegi, parselin yola

terkinden sonra alaninin 238 m? olacag, 1/1000 &lgekli uygulama imar plani degisikliginin hazirlanig

nedeninin; 9 ve 10 no.lu parsellerde belirlenmis olan bina kitlelerinin yiizél¢il lt.rmm standart bir bina
viizdlglimlerinden az olmasi sebebiyle kullamlabilir élgiilerde hijlm yap olamadly



parsellerin yola terkinden sonra yiiz6l¢iimlerinin kiigiilmesi ile birlikte ve bunun devaminda bahge
mesafelerinin fazla olmas: sebebiyle ingaat alanlarimin oldukga azaldigi, dolayisiyla yola terkten ve
bahge alanlanndan sonra geriye kalan bina alanlariun, kullanigsiz bina alanlaninin ortaya gikmasina
neden oldugu ve bu durumda parsel sahiplerinin magduriyetine yol agtig1, bu degerlendirmeler 1s131nda
hazirlanan imar plam degisikliginde 9 ve 10 no.lu parseller iizerinde oneri bina kitlesi teklifinin
hazirlandig1, 9 no.lu parselde 6neri bina kitlesinin 15 metre genisliginde olan 1105 Sokak tarafindan
3.50 metre bahge mesafesi birakilarak ve 10 no.lu komsu parselden 3 metre bahge mesafesi birakilarak
ve 8 no.lu parsele bitisik olarak belirlendigi, bunun yaninda 1105 Sokak ile 1105/1 Sokak’in kesistigi
kisimda bina kosesinin 1.50 metre genisliginde goriis agisim rahatlatmak amaciyla bir miktar igeriye
dogru alindif1, 10 no.lu parselde bina kitlesinin ise 12 metre genisliginde olan 1105/1 Sokak tarafindan
yola sifir, 10 metre genisliginde olan 1106 Sokak tarafindan, 11 no.lu parsel simirinca yoldan 4.00 metre
bahge mesafesi, 9 no.lu parsel tarafindan 6.25 metre bahge mesafesi birakilarak ve 11 no.lu parsele
bitigik olarak belirlendigi, plan notunda ise “Pelitlibag Mahallesi'nde yer alan muhtelif imar adalarinda
kitle durumunun ve yap1 yaklagma sinirlarinin imar planina islenmesi ile ilgili 1/1000 &lgekli uygulama
imar plam plan hikkiimleri gegerlidir.” denildigi, 1/1000 6lgekli uygulama imar plam degisikligi
teklifinin “Mekénsal Planlar Yapim Yo6netmeligi’ne” uygun olarak hazirlandid1 belirtilmektedir.

Komisyonumuzca yapilan incelemede; hazirlanan ekli 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plam
degigikligi, plan agiklama raporu ve plan hiikiimleri komisyonumuzca oybirligi ile uygun
goriilmiistiir.

Konu hakkinda 3194 sayili Imar Kanununun 8. Maddesinin b bendine gére onanmak, 5216

sayili Buyiiksehir Belediyesi Kanununun 7. Maddesinin b bendine gore karar alinmak {izere evrakin
Belediye Meclisine sunulmasina karar verilmistir.

Belediye Meclisinin takdirlerine arz ederiz.




