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Belediye Meclisinin 05ll2l20l'7 tarih ve 20l71382 sayılı karan ile komisyonumuza havale

edilen;

ADM ELEKTRIK DAĞITIM A.Ş'nin; Pamukkale İlçesi, Cankurtaıan Mahallesi,
M22DO9B2B Pafta" 7053 ada, 24 no.Iu kadastral parselde bulunan paık alanında trafo alanı tesis
edilmesi ile ilgili hazırlattığı 1/1000 ölçekli Uygulama İmar Planı Değişikliğinin (Plan İşlem
Numarası:UİP-l7E2,1E) onaffnı§ı talebi komisyonumuzca incelenmiştir.

Mevcut 1/1000 ölçekli Uygulama Imar Planında 7053 ada, 24 no.lu parsel "Park Alanı ve Yol"
olarak planlı olup kadashal parsel niteliğindedir.

1/l000 Ölçekli Uygulama İmar Planı Değişikliği Açıklama Raporund4 planlama alanının;
Pamukkale İlçesi, Caıkurtaran Mahallesi, M22-D-09-B-2-B paftasında yer alan mevcut imar planında
park olarak planlı alanda trafo alanı aynlması ile ilgili plan değişikliğinin yapı|dığı, plan değişikliğinin
ADM Elektrik Dağıtım AŞ'nin talebi ve bölgenin elektrik altyapısı ihtiyacına yönelik hazırlandığı
Mekansal Planlar Yapım Yönetmeliği'nin 24. Maddesinde; "Uygulama imar planlarınd4 bölgenin
ihtiyacına yönelik çocuk bahçesi, yeşil alan, otopark, cep otoparkı, yol boyu otopark, durak cebi, aile
sağlığı merkezi, mescit, karakol, mütarlık, trafo gibi sosya| ve teknik altyapı alanlannı artıncı küçfü
alan gerekliren fonksiyonlar aynlabilir ve bu fonksiyonlann konulması Nazım İmar Planına aykınlık
teşkil etmez." ifadesine yer verildiği, bu yönüyle trafo için park alanında yapılan yer seçimi açıklanan
ilgili mevzuata uygunluk gösterdiği, TEDAŞ Genel Müdtırlüğü adına ADM Elektrik Dağıtım AŞ'nin
talebi ve bölgenin elektrik altyapısı ihtiyacı yönüyle hazırlaıan trafo amaçlı l/l000 ölçek|i Uygulama
İmar Planı Değişikliği Plan Notlannda ise;

l. "Tesis edilecek trafo yerinde trafik güvenliği için gerekli tedbirlerin alınması
zorunludur.
2. Trafo binasının güvenlik tedbirlerinden yatırımcı kuruluş sorumludur." denildiği

belirtilmektedir.

Komisyonumuzca yaprlan incelemede; hazırlanan ekli l/l000 ölçekli Uygulama Imar Planı
değişikliği, plan açıklama raporu ve plan hükiiırnleri komisyonumuzca oybirliği ile uygun
görülmüştür.

Konu hakkında 3194 sayılı İmar Kanununun 8. Maddesinin b bendine göre onanmak, 5216
sayıh Büyükşehir Belediyesi Kanununun 7. Maddesinin b bendine göre kaıar alınmak üzere evrakın
Belediye Meclisine sunulmasına karar verilmiştir.

Belediye Meclisinin takdirlenıe arz ed.eriz.
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Belediye Meclisinin 051121201'7 taih ve 20171401 sayılı karan ile komisyonumuza havale

edilen;

Fayıma İYiCE Vekili Serkan ÖzoeN'in; Pamukkale ilçesi, Dokuzkavaklar Müallesi, 5003
ada 8 ve 9 no.lu parselleri ile ilgili hazırlattığı l/l000 ölçekli Uygulama İmar Planı Değişikliğinin
(Plan lşleın Numarasr:UIP-759,502\ onanması talebi komisyonumuzca incelenmiştir.

Mevcut l/lOO0 ölçekli Uygulama İmaı Planında Bitişik Nizam, 5 Kat yapılaşma şartlannda
Konut Alanı (B-5) olarak planlanan 5003 ada, 9 no.lu ve Bitişik Nizam, 5 Kat yapılaşma şartlannda
Ticaret Alanı olarak planlanan 5003 ada, 8 no.lu parseli de kapsayan bölgede Pamukkale Belediye
Meclisi'nin 07103/2017 ıonh,l21 sayılı karan ve Denizli Büyfüşehir Belediye Meclisi'nin |6/03/2017

taih ve 322 sayılı kaıan ile kitlelerin parsellere işlenmesi ile ilgili plan değişikliği onaylanmrş olup
imar uygulamasr tamamlanmıştır.

1/1000 Ölçekli Uygulama İmar P[anı Değişikliği Açıklama Raporunda, plaılama alanının;
Denizli İli, Pamukkale İlçesi, Dokuzkavaklar Mahallesi, tapunun M22A-23A-LD no.lu paftası, 5003

ada, 8-9 no.lu parsellerini kapsadığı, söz konusu alanrn yaklaşık 0.06 ha alandan ibaret olduğu, 5003

ada 8 (348.71 m21, 9 1264.7 + m2) no.lu parsellerin mülkiyetinin Fayıma İYİCE'ye ait olduğu, planlama
alanının tamamrnn özel mülkiyetten oluştuğu, sözü geçen parsellerin; imar uygulaması görmüş

müstakil imar parseli olduklan, planlama alanına ait halihazır haritalann 07.10.2010 tarihinde İller
Bankası Şehirci lik Dairesi Başkanlığınca onaylandığı, 5003 ada, 8 no.lu parsel iizerinde herhangi bir
yapılaşmanın bulunmadığı ve boş arsa niteliginde olduğu, 5003 ada 9 no.lu parsel üzerinde, 3 katlı eski
yapı bulunduğu, 5003 ada 8-9 no.lu parsellerin bulunduğu alanın; 1/5000 ölçekli nazım imar planında
Ticaret - konut alanı (TİCK) olarak planlı olduğu, 5003 ada 8 no.lu parselin, lil0O0 ölçekli onaylı
uygulama imar planında ticarelkonut alanı 1TİCK; olarak plaıh olup, bitişik nizam 5 kat (B-5)
yapılaşma şartlanna sahip olduğu, 5003 ada,9 no.1u paıselin bulunduğu alanın; l/1000 ölçekli onaylı
uygulama imar planrnda meskun konut alanı olarak planlı olup, bitişik nizam 5 kat (B-5) yapılaşma

şartlanna sahip olduğu, 5003 ada 8-9 no.lu parsellerin maliki söz konusu parsellerini tevhit ettirmeyi,
parsellerinde tek bina kitlesinde yapı yapmayl amaçladığı, 5003 ada 8-9 no.lu parsellerin farkh
fonksiyonlara sahip olmalan nedeniyle tevhit işlemi gerçekleşemediği, sözü geçen parsellerin tevhit
edilebilmesi için aynı fonksiyona sahip olması gerektiği, bu nedenle 5003 ada 9 no.lu parselin
bulunduğu alarıın 1/lO00 ölçekli uygulama imar planında ticaret-konut ( TİCK.} olarak planlanması
gerektiği, bu doğrulnıda hazırlanan nazım imaı plaıı değişikliğinin; Denizli Büytikşehir Belediyesi'nin
16.10.2017 tarih, 107l sayılı B.M.K ile onaylanarak yürürlüğe girdiği, bu nedenle Denizli Büyfüşehir
Belediyesi'nin 16.10.20l7 tarih 1071 sayılı B.M.K ile onaylanarı nazım imar planı değişikliğine uygun,

uygulama imar planı değişikliğinin yapılması gerektiği, plan kararlannda; 5003 ada 8-9 no.lu
parsellerin tevhit edilmesine yönelik imar planı değişikliği teklifi hazırlandığı, 5003 ada 9 no.lu
parselin, mesktn konut alanından ticaret - konut alanına (TICK) dönüştiirüldüğü, 5003 ada 8-9 no.lu
parsellerin tamamrnın, l/l000 ölçekli uygulama imar planında ticaret-konut alanı (TİCK) olarak
planlaıdığı, ticaret-konut alanında 1TİCK.1 yapılaşma koşullarınrn korunduğu, bitişik nizam 5 kat (B-
5) olarak planlandığı, 5003 ada 8-9 no.1u tek bir bina kitlesinde yapı yapılmasına imkan

parsellerin tevhit edilerek tek parsel olaraksağlamak için plan hükümlerinde "5003
04l2oI5yapılaşmasr zorunludur.", Ticaret+
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tarih, 178 sayılı karan ve Büyüşeht Belediye Meclisi'nin 14/O4l20l5 larih, 437 sayılı karan ile
onaYlanan plan hükmü ve Dokuzkavaklar Mahallesinde Muhtelif İmar Adalannda Kitle Durumunun
Ve Yapı Yaklaşma Sınırlannın imar Planına İşlenmesi ile ilgili ııl00O Ölçekli Uygulama imar planı
Plan Hüktirnleri geçerlidir." denildiği, mevcut ulaşım sisteminin korunduğu, imar hatlannda herhangi
bir değişikliğin öngörülmediği belirtilmektedir.

Komisyonumuzca yaprlan incelemede; hazırlanan ekli l/t 0O0 ölçekli Uygulama İmar Planı
değişiktiği, plan açıklama raporu ve plaıı hükümleri komisyonumuzca oybirliği ile uygun
görülmüştür.

Konu hakkında 3194 sayılı İmar Kanununun 8. Maddesinin b bendine göre onanmak, 52l6
saYılı BüYükŞehir Belediyesi Kanı,ınunun 7. Maddesinin b bendine göre karar alınmak i.izere evrakın
Belediye Meclisine sunulmasına karar verilmiştir.

Belediye Meclisinin takdirlerine arz edet'.z.
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Belediye Meclisinin 05ll2l201'7 tarih ve 20l7i386 sayılı karan ile komisyonumuza havale
edilen;

KUNDURACI YATAĞAN KARDEŞLER Petrol, Turizm, Tekstil, Ayakkabıcılık, Gıda,
Emlak, San. ve Tic. Ltd. Şti'nin; Pamukkale İlçesi, Kınıklı Mahallesi, 5306 ada,3 no.|u parselin
içerisinde trafo alanı aynlması ile ilgili hazırlattığı l /l 000 ölçekli Uygulama İmar Planı Değişikliğinin
(PIan İşlem Numarası:UİP-759,513) oniınjnası talebi komisyonumuzca incelenmiştir.

1/1000 Ölçek|i Uygulama İmar Planı Değişikliği Açıklama Raporunda, planlama alanının;
Pamukkale İlçesi, Kınıklı Mahallesi, M22AI9D3D pafta, Kınıklı Mahallesi, İnceoğ|u Pınan Mevkii,
5306 ada, 3 no.lu parseli kapsadığı, parselin yüzölçümünün l 291 m'olduğu, söz konusu parselin imar
parseli özelliğinde olup niteliğinin arsa olduğu, parselin konum olarak Denizli-Acıpayam yolu,
Süleyman Demirel Bulvan iizerinde, yer aldığı, parselin kuzeyinde 660'1 Sokak ve doğusunda 660l
Sokak'ın olduğu, Süleyman Demirel Bulvan'nın genişliğinin 50 metre, 6607 Sokak'ın genişliğinin l5
metre ve 660l Sokak'ın genişliğinin 12 metre olduğu, parselde imar planmda belirtilmiş olan
yapılaşma koşullanna uygun olarak 07.07.2017 tarih ve 31/43 sayılı yapı kullanma izin belgesi ile
yapılan binanın yer aldığı, parselde bulunan mevcut binanın düğün salonu olarak hizmet vereceği,
düğün salonunda kullanılacak elektrik enerjisi ihtiyacı ile ilgili olarak trafo binasının yapılmasına
gereksinim olduğu, bu amaç doğru|tusunda hazırlanan l/l000 ölçekli uygulama imar planı değişikliği
teklifinde yerinde yapılan değerlendirmeler ışığında trafo yapılmasının en uygun olan alanın imar p|anı

i.izerinde trafo alanı olaıak gösterildiği, 1/1000 ölçekli uygulama imar planı değişikliği teklifinin
"MekAnsal Planlar Yapım Yönetmeliği'ne" uygun olarak hazırlandığı belirtilmektedir.

Komisyonumuzca yapılan incelemede; ADM Elektrik Dağrtım A.Ş'nin 08/1212017 tarih ve
56849 sayılı görüş yazısı da dikkate alınarak hazırlanan ekli lil000 ölçekli Uygulama Imar Planı
değişikliği, plan açıklama raporu ve plan hükiirnleri komisyonumuzca oybirliği ile uygun
görülmüştür.

Konu hakkında 3194 sayılı İmar Kanununun 8. Maddesinin b bendine göre onanmak, 52t6
sayılı Büyfüşehir Belediyesi Kanununun 7. Maddesinin b bendine göre karar al ınmak üzere evrakın
Belediye Meclisine sunulmasına karar verilmiştir.

Belediye Meclisinin takdirlerine arz ederiz.
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BelediYe Meclisinin 05/1212017 taih ve 20|7 /388 sayılı karan ile komisyonumrrza havale
edilen;

Şiikiil KANBAKAN'ın; Pamukkale İlçesi, tapunun Fesleğen Mahallesi, 3542 ada, 3 nolu
paıseli ile ilgili hazırlattıEı l/l000 ölçekli Uygulama İmar Plaru Değişikliğinin (plen İşIem
Numarası:UİP-7 59,5|2) on.ınması talebi komisyonumuzca incelenmiştir.

l/l000 ölÇekli Uygulama İmar Plaru Değişikliği Açıklama Raporunda; imar planı değişikliği
diizerıleme alanının Denizli İli, Pamukkale İlçesi, Fesleğen Müallesi, tapunun 17L-|1 pafta, ıİcz aaİ,
3 nolu parseli ve çewesini kapsamakta olduğu , 3542 ada,3 nolu parselin 264 m' ytizölçtiırnlü ve Şiikrtı
KANBAKAN adına kayıtlı olduğu, söz konusu taşınmazın mevcut uygulama imar plarıına göre (A_5)
YaPılaŞma şartında "Konut Alanı" olarak diZenlenmiş ve imaı uygulamasınrn tamamlanmış durumda
olduğu,3542 ad4 3 nolu parsel için Pamukkale Belediyesinden al ınan 04.12.2017 tarih ve 20192 sayılı
imar durumu belgesinde, söz konusu parselin Aynk Nizam, 5 kath konut alanında kaldığı, 20 metrelik
Yoldan 5 metre, l0 metrelik yoldaıı 2 metre, parsel köşesinden ise l0 metre yapı yaklaşma mesafesi
verildiğinin görüldüğü, bu durumda parsel için verilen TAKS:0.40 yapılaşma hakkının
kullarılamadığı, parselin l05 m' yasal hakkı olmasına rağmen 94 m' yapı yapabildiği, imar planı
değişiİlik teklifinde bu mağduriyetin giderilmesi ve 3542 ad4 3 nolu parselin 0.40 yapıİaşma hakkını
kullanabilmesi için, parselin köşesinden verilen 10 metelik çekme mesafesi, 5 mehe olalak
dtizenlenmiş olup parselin gtiney köşesinden 3 metre ( yaklaşık 2l m') yola terkin sağlandığı, panelin
gtineYinde oluşan kavşak dönüş mesafesinin rahatlatıldığı, yapılan imar ptanı değişikliğinde, mevcut
imar planı bütünlüğllnün korunduğu, sadece 3542 ada, 3 nolu parselin yasal yapılaşma hakkrnrn
kullarıdınlabilmesi için bir diizenleme yapıldığı, bu diizenlemerıin 3194 sayılı imar Kanunu'nun ilgili
yönetrneliklerine uygun bir diizerıleıne olduğu belirtilmiş olup imar planı değişiklik teklifinde
"Fesleğen mahallesinde yer alan muhtelif imar adalannda kitle durumunun ve yapı yailaşma
sınrrlannın imar planrna işlenmesi ile ilgili l/1000 ölçekti Uygulama İmar Planı plan hi.ikiirnleri
geçerlidir." şeklinde pları hiikmü belirlendiği açıklanmaktadr.

Komisyonumuzca yapılan incelemede; hazırlarıan ekli l/l000 ölçekli Uygulama imar Planı
değiŞikliği, Plan açıklama raporu ve plan hükmü komisyonumuzca oybirliği ile uygun g6rii1müştiir.

Konu hakkında 3194 sayılı İmar Kanıınu'nun 8. maddesinin b bendine göre onanmak ve 52l6
saYılı BüYükşehir Belediyesi Kanunu'nun 7. maddesinin b bendine göre karar alınmak üzere evrakın
Belediye Meclisine sunulmasına karar verilmiştir.

Belediye Meclisinin takdirlerine arz ederiz.
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Belediye Meclisinin O5/l2l20l7 ıarih ve 20171394 sayılı kararı ile komisyonumuza havale
edilen;

PamukkaIe İlçesi, Tekkeköy Mahallesi, 268-270-275 nolu imar adaları ile ilgili hazırlanan
l/l O00 ölçekli Uygulama İmar Planı değişikliğinin (Plan İşlem Numarası: UİP - 759,500) onanması
konusu komisyonumuzca incelenmiştir.

Plan Değişikliği Açıklama Raporunda; "Söz konusu plan değişikliği sınırı; Tekkeköy
Mahallesi, 268 ada,1-2-3 nolu paıseller ile 269 ada,4-5-6 nolu parselleri kapsamaktadır.

Mevcut l/l000 ölçekli Uygulama İmar Planı'nda; 268 ada, 1-2-3 nolu paısellerin 12
metrelik yola bakan kısımları B - 3 yapılaşma şartında "Ticaret AIanı" olarak, "Cami Alanı"na
bakaı cçheleri ise A- 2 yapılaşma şartında "Konut Alanı" olaıakve269 ada,4-5-6 nolu parseller
ise A - 2 , TAKS:0,40 KAKS:0,80 yapılaşma şartında "Konut AIanı" olarak p|anlıdır.

Tereddütlere sebebiyet vermemek amacıyla 268 adada ifraz hattının belirlenmesi ve daha
diizgün yapılaşmaya olanak sağlamak amacıyla imar adalarının imar hatlarının yeniden
düzenlenmesi gerekliliği ortaya çtkmışt!r.

Hazır|anan I/l000 ölçekli Uygulama İmar Planı değişikliği ile; 268 nolu imar adasında
Planlı Alanlar İmar Yönetmeliği'nin Parsel Büyükltikleri başlıklı kısmının ilgili maddesine
istinaden ifraz hattı belirlenerek plan iiaerine işlenmiş olup l ve 2 nolu parsellerin l2 metrelik yol
bakan cephelerinde imar hatları diizenlenmiştir. Ayrıca; 268 ada ile Cami Alanı arasındaki yol 7
metre olarak genişletilmiş olup 268 adanın yapı yaklaşma sınırları belirlenerek plan ilzerine
işlenmiştir. Cami Alanı i|e 269 ada arasından geçen yol 7 metre olacak şeki|de diiaenlenerek yol
genişIiği plan üzerine işlenmiştir.

Plan Hükümleri:
l. Yeni plana göre yola terk işlemleri yapıldıktan sonra kalan yeni tapu iDerinden ruhsat

talebinde bulunulduğunda; mülkiyet sahibi tarafından eski tapu (ifraz edilmemiş hali ile) miktannı
dairesine ibraz etmesi ile eski tapu mikları üzerinden Emsal, TAKS-KAKS alanlan ile çıkmalar
eski parsel sınınna göre korunarak yapı ruhsatı diizenlenecektir. Ancak bu alanlarda terk sonucunda
yola sıfır oluşacak olan yapı kitlelerinde kapalı ve açık çıkma hakları yol kotu dikkate alınarak kiriş
altt minimum 4.5 mefedir.

2. Mevcut ruhsatlı binalara ait kazanılmış haklar, yola terk yapılacak cephede yar olan
mülkiyetine uygun yapılmış ön bahçe duvarlarının da bina yıkılıncaya kadar hakkı saklı kalır.

3. Binalara koı verilirken parselin terk öncesi durumu esas alınacakiır.
4.268 ada,2 nolu ve 268 ada, 3 nolu parseller ifraza tabidir.
5.3l94 sayılı İmar Kanunu'nun iIgili yönetmelik maddeleri geçerlidir." denilmektedir.
Komisyonumuzca yapılan incelemede; l/l000 ölçekli Uygulama İmar Planı değişikliği,

plan açıklama raporu ve plan hükümleri komisyonurnuzca oybirliğiyle uygun 96rülmüştür.
Konu hakiında 3l94 sayılı İmar Kanunu'nun 8. maddesinin b bendine göre onanmak ve

52l6 sayılı Büyükşehir Belediyesi Kanunu'nun 7. Maddesinin b bendine göre karar alınmak iizere
evrakın Belediye Meclisine sunulmasına karar verilmiştir.

Belediye Meclisi'nin takdirlerine arz edeiz.
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Belediye Meclisinin 05l|212017 tarih ve 20171383 sayılı karan ile komisyonumuza havale
edilen;

ADM Elektrik Dağıtım A,Ş'nin; Pamukkale ilçesi, Kale Mahallesi, M22A,L9D3D pafta,350
ada" 1 no.lu parselin kuzeyinde bulunan park alanında trafo alarıı tesis edilmesi ile ilgili hazırlattığı
l/10OO ölçekli Uygu|ama İmar Planı Değişikliğinin (Plan İşlem Numarası:UİP-7$9,542) onaıırnast
talebi komisyonumuzca inceIenmiştir.

Mevcut l/1000 ölçekli Uygulama İmar Planında 350 ada, 1 no.lu parselin kuzeyi "Park Alanı"
olaıak plarılı olup imar uygulaması tamamlanmıştır.

1/1000 Ölçekli Uygulama İmar Planı Değişikliği Açıklama Raporunda, planlama alanının;
Pamukkale İlçesi, Kale Mahallesi, M22-A-|9-D-3-D paftasında yer alan mevcut imar p|anında paık
olarak planlı alanda trafo alanı aynlması ile ilgili plan değişikliğinin yapıldığı, plan değişikliğinin
ADM Elektrik Dağıtım AŞ'nin talebi ve bölgenin elektrik altyapısı ihtiyacına yönelik hazırlaııdığı
Mekansal Plarılar Yapım Yönetmeliği'nin 24. Maddesinde; "Uygulama imar planlarınd4 bölgenin
ihtiyacına yönelik çocuk bahçesi, yeşil alan, otopark, cep otopaıkı, yol boyu otopark, durak cebi, aile
sağhğı merkezi, mescit, karakol, muhtarlık, trafo gibi sosyal ve teknik altyapı alan|annı artıncı küçük
alan gerektiren fonksiyonlar aynlabilir ve bu fonksiyonlann konulması Nazım İmar Planına aykınlık
teşkil etmez." ifadesine yer verildiği, bu yönüyle trafo için park a|anında yapılan yer seçimi açıklanan
ilgili mevzuata uygunluk gösterdiği, TEDAŞ Genel Müdiirlüğü adına ADM Elektrik Dağıtım AŞ'nin
talebi ve bölgenin elektrik altyapısı ihtiyacı yönüyle hazırlanan trafo amaçlı 1/1000 ölçekli Uygulama
İmar Planı Değişikliği Plan Notlannda ise;

l. "Tesis edilecek trafo yerinde trafik güvenliği için gerekli tedbirlerin ahnması
zorunludur.
2. Trafo binasının güvenlik tedbirlerinden yatrnmcı kuruluş sorumludur." denildiği

belirtilmektedir.

Komisyonumuzca yıpılan incelemede; hazırlarıan ekli 1/l000 ölçekli Uygulama İmar Planı
değişikliği, plan açıklama raporu ve plan hiiıkümleri komisyonumuzca oybirliği ile uygun
görii|müştür.

Konu hakkında 3l94 sayılı İmar Kanununun 8. Maddesinin b bendine göre onanmak, 5216
sayılı Büyükşehir Belediyesi Kanununun 7. Maddesinin b bendine göre karar alınmak üzere ewakın
Belediye Meclisine sunulmasına kaıar verilmiştir.

Belediye Meclisinin takdirlerine arz ederiz.
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BELEDİYE MECLİSİ BAŞKANLIĞINA
IMAR KOMISYONU RAPORU

04l0ll20l8

BelediYe Meclisinin 03/0l/20t 8 tarih ve 20l8/8 sayılı karan ile komisyonumuza havale edilen;

Fatma DURMAZ'ın; Pamukkale ilçesi, Deliktaş Mahallesi, 439l ada, 4 ve 9 no.lu parseller ile
ilgili hazırlaftığı l/l000 ölçekli Uygulama İmar Planı Değişikliğinin (Plan İşlem Numarası:UİP_
759,516) onaffn.ısı talebi komisyonumuzca incelenmiştir.

Mevcut l/l000 ölçekli Uygulama İmar Planında Bitişik Nizam, 4 Kat yapılaşma şartlannda
Konut Alanı (B-4) olarak planlanan 4391 ada, 4 ve 9 no.lu parselleri de kapsayan bölgede Pamukkale
Belediye Meclisi'nin 06/0412017 tarih, l46 sayılı karan ve Denizli Büytikşehir Belediye Meclisi'nin
19/0412017 tarih ve 426 sayılı karan ile kitlelerin parsellere işlenmesi ile ilgili pları değişikliği
onaylanmış olup imar uygulaması tamamlanm!ştır.

l/lO00 Olçekli Uygulama İmar Planı Değişikliği AçıkJama Raporunda; planlama alanrnın; Denizli
İli, Pamukkale İlçesi, Deliktaş Mahallesi, M22A23 A4A pafta, 439l ada, 4 ve 9 nolu parselleri
kaPsadığı,4 nolu parselin yiizölçiimiirıün l78 m've 9 nolu parselin yiizölçümüni,in 376 m'olduğu,
Panellerin toPlam yüzölçiimüniin 554 m'' olduğu, parsellerin imar parseli özeltiğinde olduğu,
niteliklerinin arsa olduğu, parsellerin kuzeyinde Şehit Er İlker Kocabıyık Caddesi'nin (Eski 203l
Sokak), batısında ise l998 Sokak'ın yer aldığı, Şehit Er İlker Kocabıyık Caddesi(Eski 2O3 l Sokak)'nin
geniŞliğinin 15 metre, l998 Sokak'ın genişliğinin ise 7 metre olduğu, belediyesinden alınmış olan imar
durumu belgelerine göre parsellerin Konut Alanrnda kaldığı, inşaat nizamlanrun bitişik olduğu, kat
adetlerinin 4 olduğu, bina yüksekliklerinin imar yönetmeliğinin 16. Maddesinin, l l. beııdine göre
belirlendiği, bina derinlilerinin ise imar dıırumunda gösterilmiş olan bina kitlelerine göre tespit edildiği,
4 nolu parselde ön bahçe mesafesinin 2 metre, komşu bahçe mesafesinin 3 metre ve arka bahçe
mesafesinin ise 3 metre olduğu, 4 no.Iu parselde 5 no.Iu parsel tarafindan komşu bahçe mesafesinin
bırakılmadığı, 9 no.lu parselde ön bahçe mesafesinin 2 metre ve komşu bahçe mesafesinin 3 mehe
olduğu, l/l000 ölçekli uygulama imaı planı değişikliğinin hazırlanış nedeninin; 4 ve 9 no.lu parseller
üzerinde ayn ayn bina yapmak yerine bu paıseller iizerinde tek bir bina yapılmak istendiği, özellikle 4
nolu Parselde belirlenmiş olan bina kitlesinin yi,izölçümi.inün standart bir bina yüzölçümü nden az
olması sebebiyle kullanılabilir ölçülerde bir bina yapmak miimktin olmadığı, dolayısıyla kullanışsız
bir binanın ortaya çıkmasının söz konusu olduğu, bu olumsuzluğu ortadan kaldırmak için 4 ve 9 nolu
Parseller iizerinde tek bir bina yapılmasının düa uygun bir uygulama olarai ön plana çıktığı, bu sayede
hem ProjeIendirme açısından avantaj sağlanmış olacak hem de standartlar ölçüsünde bir bina yapmanın
mtimkün olacağı, daha geniş ve rahat bir bahçe alanının kazanılmasının da söz konusu olduğu, bu
değerlendirmeler ışığında hazırlanan imar planı değişikliği teklifinde ilk olarak 9 no.lu parselin
batısında yer alan yaya yolunun, 7 metrelik yol genişliğini sağlayacak şekilde diizenlendiği ve ada
köŞesinin araç dönüşlerini rahatlatmak amacıyla bir miktar kınldığı, Bunun dışında 4 ve 9 nolu
Parseller üzerinde tek bir bina kitlesi önerildiği, yeni bina kitlesinin yüzölçümünün, eski bina
kitlelerinin Yüzölçümleri toplamı ile aynı olacak şekilde bir düzenleme yapıldığı, öneri bina kitlesinde
Yollardan (Aynı zamanda 9 nolu parselin terk öncesi sınınndan) 2 metre, l, 6 ve 8 nolu komşu parseller
tarafindan 3 metre ve 5 nolu komşu parselden ise 6 metre yapı yaklaşma sının(komşu bahçe mesafesi)
bırakllarak di,izenlendiği, plan değişikliği talebinde son.olarak "Deliktaş Mahallesi'nde yer alan
muhtelif imar adalarında kitle durumunun ve yapı yaklaşma imar planrna işlenmesi ile ilgili
l/l000 ölçekli uygulama imar planı plan hükümleri belir i.l / l000



ölçekli uygulama imar planı değişikliği teklifi "MekAnsal Planlar Yapım Yönetmeliği'ne" uygun
olarak hazırlandığı belirtilmektedir.

Komisyonumuzca yapılan incelemede; hazırlanan ekli 1/l000 ölçekli Uygulama İmar Planı
değişikliği, plan açıklama raporu ve plan hiikümleri komisyonumuzca oybirliği ile uygun
görülmüştür.

Konu hakkında 3194 sayılı İmar Kanununun 8. Maddesinin b bendine göre onanmak, 5216 sayılı
Büyiikşehir Belediyesi Kanununun 7. Maddesinin b bendine göre karar alınmak iizere ewakın Belediye
Meclisine sunulmasına karar verilmiştir.

Belediye Meclisinin takdirlerine arz ederiz.
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BELI,DİYE MECLiSİ BAŞKANLIĞINA
IMAR KOMISYONU RAPORU

04/0l/2018

Belediye Meclisinin 03/0l/2018 taihve2018/7 sayılı karan ile komisyonumuza havale edilen;

Ahmet BAYDOĞAN'ın; Pamukkale ilçesi, Deliktaş Mahal|esi, 5185 ada, 3 no.lu parse|i ile
ilgili hazırlattığı t/l00O ölçek|i Uygulama İmar P|anı Değişikliğinin (Plan İşlem Numarası:UİP-
759,5l5) onıııun.ısı talebi komisyonumuzca incelenmiştir.

Mevcut 1/1000 ölçekli Uygulama İmar Planında Aynk Nizam,2 Kat yapılaşma şaftlannda
Konut Alanı (A-2) olarak planlanan 5 l85 ada, 3 no.lu parseli de kapsayan bölgede Pamukkale Belediye
Meclisi'nin 06/04l20l7 lat'.h,146 sayılı kaıarı ve Denizli Büyfüşehir Belediye Meclisi'nin 19l041201'1
taih ve 426 sayılı karan ile kitlelerin parsellere işlenmesi ile ilgili plan değişikliği onaylarımış olup
imar uygulaması tamamlanmıştır.

l/1000 Olçekli Uygulama İmar Planı Değişikliği Açıklama Raporunda; uygulama imar planr
değişikliği diizenleme alanının Denizli ili, Pamukiale ilçesi, Deliktaş Mahallesi, tapunun
M22A23DLD pafta, 5l85 ada, 3 no.Iu parselini kapsadığı, söz konusu taşınmazın, Pamukkale İlçesi
Mevcut l/1OO0 Ölçekli Uygulama İmar Plarıına göre (A-2) konut alanı olarak di.izenlenmiş ve imar
uygulaması yapılmış durumda olduğu, Pamukkale Belediyesinden alınan, 11.12.2017 tarih ve 20688
sayılı imar durumu belgesine göre, Deliktaş Mahallesi, 5185 ada 3 no.Iu parsel için, 4 no.lu parsel ile
"Tevhide Tabidir" denildiği, ekteki fotoğraf ve hdlihazır belgesinde de görüldüğü üzere,4 no.Iu parsel
tizerinde, betonarme 2 katlı yapının bulunduğu, bu nedenle 3 ve 4 no.Iu parsellerin tevhit edilmesinin
miimkiin olmadığı, bu sorunun giderilmesi için, hazırlanan 1/1000 Ölçekli Uygulama imar Planı
Değişikliği ile, 3 ve 4 no.lu parsellerin ayn ayn ruhsatlandırma işleminin yapılabilmesi için, mevcut
plan kararlanna ilave olarak;

- "5l85 ada,3 no.Iu parsel, müstakil olarak ruhsatlandınlacaktr.
- Deliktaş Mahallesinde Yer Alan, Mütelif İmar Adalarınd4 Kitle Durumunun ve Yapı Yaklaşma

Sınırlannrn İmar Planma İşlenmesi İle İlgili l/lO00 Ölçekli Uygulama İmar Planı Pları Hükümleri
geçerlidir." şeklinde plan notlannın eklendiği belirtilmektedir.

Komisyonumuzca yaprlan incelemede; hazırlanan ekli 1/10O0 ölçekli Uygulama İmar Planı
değişikliği, plan açıklama raporu ve plan hfüümleri komisyonumuzca oybirliği ile uygun
96rülmüştiir.

Konu hakkında 3l94 sayılı İmar Kanununun 8. Maddesinin b bendine göre onanmak, 52l6 sayılı
Büyükşehir Belediyesi Kanununun 7. Maddesinin b bendine göre karar alınmai üzere evrakın Belediye
Meclisine sunulmasına karar verilmiştir.

Belediye Meclisinin takdirlerine arz e/ciz.
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BELEDİYE MECLisİ BAŞKANLIĞINA
IMAR KOMISYONU RAPORU

_b

04l01l2ol8

Belediye Mecl,isinin 03/01/20l8 tarih ve 20l8/33 sayılı kararı ile komisyonumuza havale edilen;

iı viııl ıgitim Müdiirlüğü'niin; Pamukkale llçesi, Dokuzkavaklar Mahallesi, 5009 ada, 1 nolu
parsel ile ilgili hazırlanan l/l000 ölçekli Uygu|ama İmar Planı Değişikliğinin (Plan İşlem Numarası: UiP-
'7 59,540) onıııım.ısl talebi komisyonumuzca incelenmiştir.

Plan Değişikliği Açıklama Raporurıda; "Söz konusu plan değişikliği sının; Dokuzkavaklar
Müallesi, 5009 ada, 1 nolu parseli kapsamaltadır.

Mevcut l /1000 ölçekli Uygulama İmar Planında, 5009 ada, 1 nolu parsel, DenizliAnkara
Karayolu cephesinden 7 metre, kuzey ve güney cephelerinden 5 metre, doğu cephesinden 2 ve 5 metre
yapı yaklaşma srnrrlan bulunan ve E=0.70 yapılaşma şartında, 

*ilkokuı Alanı" olarak planlanmıştır.

Il Milli Eğitim Müdürlüğü'nilın |2/|2120|'7 tarih ve 28100'794-'754-21338646 sayılı yazısında,
Dokuzkavaklar Mahallesi,5OO9 ada, 1 nolu 5.245,00 m2 ytlzOlçtlmütl, imar p|anında "Eğitim Alanı" olaIak
planlanan taşrnmaz iizerinde Yardımsevenler Derneği Ilkokulu'nun bulunduğu, okul bahçesine eski okul
binasının yıkrlarak yerine yeni okul binası yapılmasının planlandığı bildirilmekte olup imar durumunda
E:0.70 olan yaprlaşma şartının E=1 .50 olarak değiştirilmesi istenmetledir.

Hazırlanan l/l000 ölçekli Uygulama İmar Planı değişikliği ile; Il Milli Eğitim Müdııırlüğü'nün
talebinin incelenmesi doğrultusunda 5009 ada, l nolu parselin doğu cephesindeki 2 metrelik yapı
yaklaşma sının 5 metre olacak şekilde yeniden diizenlenmiş olup söz konusu parsele ilişkin TAKS:0,35
ve E: l ,50 şeklinde yapılaşma şartı belirlenerek plan üzerine işlenmiştir.

3194 sayılı İmar Kanunu'nun ilgili yönetmelik maddeleri geçerlidir." denilmektedir.

Komisyonumuzca yapılan incelemede; hazırlanan ekli l/l000 ölçekli Uygulama İmar Planı
değişikliği, plan açıklama raporu ve plan hiikmü komisyonumuzca oy birliğiyle uygun görülnüştür.

Konu hakkında 3194 sayılı İmar Kanunu'nun 8. maddesinin b bendine göre onanmak ve 5216
sayılı Büyiikşehir Belediyesi Kanunu'nun 7. Maddesinin b bendine göre karar ahnmak iizere evrakın
Belediye Meclisine sunulmasına karar verilmiştir.

Belediye Meclisi'nin takdirlerine atz edeiz.



- Deliktaş Mahallesinde Yer Alan
Sınırlannın İmar Planına İşlenmesi
geçerlidir. " denilmektedir.

Komisyonumuzca yapılan
değişikliği, plan açıklama raporu ve plan hükmü komisyonumuzca oybirliği ile uygun göriilmüştür.

Konu hakkında 3194 sayılı İmar Kanunu'nun 8. maddesinin b bendine göre onanmak ve 5216
sayılı Büyükşehir Belediyesi Kanunu'nun 7. Maddesinin b bendine göre karar ahnmak iizere ewakrn
Belediye Meclisine sunulmasına karar verilmiştir.

Belediye Meclisi'nin takdirlerine arz edeiz.

BELEDİYE MECLiSi BAŞKANLIĞINA
iıı.rnR xouisyoNu RApoRU

04/01/20|8

Belediye Meclisinin 03l01,12018 taih ve 20|8l32 sayılı karan ile komisyonumuza havale edilen;

Denizli İli, Pamukiale İlçesi, Deliktaş Mahallesi, 536'7 ada,8 ve 9 nolu parsellerde kitle
diizenlenmesi ile ilgili l/l000 ölçekli Uygulama İmar Planı Değişikliğinin (Plan İşlem Numarası: UiP_
7 59,53'7) on.ıı nast konusu komisyonumıızca incelenmiştir.

Plan Değişikliği Açıklama Raporunda; " Deliktaş Mahallesi, 536'7 ada, 8 ve 9 nolu parselleri
kapsamaktadır.

Mevcut 1/1000 ölçekli Uygulama İmar Planrnda, 5367 adu 8 ve 9 nolu parsellerin bulunduğu
bölgede Pamukkale Belediye Meclisi'nin 0610412017 tarih, 146 sayılı karan ve Denizli Büyükşehir
Belediye Meclisi'nin 19104/20|7 taih ve 426 sayılı karanyla onanan "Deliktaş Mahallesinde Muhtelif
İmar Adalannda Kitle Durumunun ve Yapı Yaklaşma Sınırlannın İmar Planına işlenmesi ile İleili l/l0O0
Ölçekli Uygulama İmaı Planı Değişikliği" ile si z konusu parsellerde kitlelerin işlenmedigi tespit
edilmiştir. Söz konusu parsellerde kitlelerin belirlenmesi gerekliliği ortaya çtkmıştır.

Hazırlanan 1/1000 ölçekli Uygulama İmar Planı Değişikliği ile Pamukkale Belediye Meclisi'nin
06/04/2017 taih, 20171146 sayılı karan ve Denizli Büyiikşehir Belediye Meclisi'nin 19/04/20|7 taıi.h,
426 sayılı karanyla onaylanan 5367 adadaki onaylı kitleler dikkate alınarak 536'7 ada,S ve 9 nolu
parsellerde kitle belirlenerek plan iDerine işlenmiştir.

PLax HÜKMÜ:

5{

Mütelif İmar Adalannda Kitle Durumunun ve Yapı Yaklaşma
İıe iıgiıi l/1000 Ölçekli Uygulama imar Plaru Plan Hiikümleri

incelemede; hazırlanan ekli l/l000 ölçekli Uygulama İmar Plaru

Nihat



BELEDİYE MECLİSİ BAŞKANLIĞINA
iııanxouisyoNu RApoRu
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Belediye Meclisinin 0310|12018 tarih ve 2018/5 saylı karan ile komisyonumuza
havale edilen;

Denizli İli. Pamukkale İlçesi sınırları içerisinde Pamukkale Özel Çewe Koruma
Bölgesinde yer alan Pamukkale (Ecirli), Aiköy, Kaıüayıt, Develi, Yeniköy ve Kültiir ve
Turizm Bakanhğı üarafından ilan edilen Denizli Termal Kültiir ve Turizm Koruma ve Gelişim
Bölgesi kapsamında bulunan Akköy Gölernezli Kesimi hariç Belediyemize katılan mahalle,
köy ve belediyelerin imar planlarında plan notu beliılenmesi (Plan İşlem Numarası: UİP-
759,538) hususu komisyonumuzca incelenmiştir.

Hazırlanan l/l000 ölçekli Uygu|ama İmar Planı Değişikliği Açıklama Raporund4
Denizli İli, Pamukiale İlçesi, Pınarkent, Irlıganlı, Uzunpınar, Gözler Mahallerinin imar
planlannda plan notlan belirlenmesi ile ilgili l/1000 ölçekli Uygulama İmar Planı Değişikliği
hazırlandığı, hazırlanan 1/1000 ölçekli Uygulama İmar Planı Değişikliği ile Derıizli Belediye
Meclisinin mütelif kaıarlanyla onaylanarak uygulamaya geçirilen plan notlannrn 20l4 Yerel
Seçimleriyle birlikte belediye tiizel kişiliğini kaybederek Pamukkale Belediyesine katılan
Pınarkent, Irlıganlı, Uzunpınaı, Gözler Mahallerinin imar planlannda da geçerli olması,
uygulamada fark|ılıklar ve eşitsizlikler oluşmaması amacıyla aşağıdaki şekilde plan notlan
belirlendiği açıklanmaktadır:

l. Açık otoparklara ait 6 metrekaıeyi geçmeyen pvc, aliiminlum, ahşap v.b. malzemelerden
yapılan taşınabilir cinsten kabinler için inşaat ruhsatı ve iskin ruhsatı aranmaksızın açma
ve çalışma ruhsatı verilebilir.

2, Kent siluetini bozucu yapı laşmanın engellenmesi için prefabrik çelik sistem veya sökütüp
takılabilir malzemeden yapılann yapılıp yapılmaması hususunda; konut alanlan hariç,
imaı durumunda veri|en kat adetlerinden düşük katta yapı yapılmak istendiğinde ve
eınsale tabii alanlarda emsa| hakkinin tamamı kullanılmadığı takdirde belediyenin
belirlediği kent estetiği komisyonu tarafından projeler incelenerek karara bağlanacaktır.

3. "Ticaret Alanı" olaıak ayrılan parsellerde istenildiği takdirde bodrum ve zemin katlarda
arka bahçe mesafesini doldurmaksızın üst katlar konut olarak kullanılabilir.

4. Konut alanlannda gi,inlük ihtiyaçlannı karşılamaya dönük olarak zemin katta ticaret
yapılabilir.

5. Her ti,irlü akaryakıt ile sıvılaştırılmış petrol gazı (LPG) ve sıvılaştırılmış doğal gaz (LNG)
istasyonlannın kurulacağı alanlann l/5000 ölçekli Nazım İmar Planına uygun olarak
l /l000 ölçekli Uygulama İmar Planlanna "Akaryakıt ve Servis İstasyonu Alanı" olaıak
işlenmesi şarttır.

. Konisyonumuzca yaprlan incelemede; hazırlanan ekli l/l000 ölçekli Uygulama
Imar Planı değişikliği, plan açıklama raporu ve plan hükümleri komisyonumuzca oybirliği ile
uygun görülmüştür.

Konu hakkında 3l94 sayılı İmar Kanununun 8. Maddesinin b bendine göre onanmak,
5216 sayılı Büyükşehir Belediyesi Kanununun 7. Maddesinin b bendine göre karar alınmak
üzere evrakrn Belediye Meclisine sunulmasına karar veri[mişıir.

Belediye Meclisinin takdirlerine arz edeiz.
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MECLİS BAŞKANLIĞI,NA

Pamukkale Belediye Meclisi'nin 03.01.2018 tarihli ve 2}l8l35 sayılı karan ile Plan ve
Bütçe Komisyonu'na havale edilen konu görüşülmüş olup;

Buna göre;

5393 sayılı Belediye Kanunu'nun 18. maddesinin (f) fıkıası gereğince hazırlanan ve
Pamukkale Belediye Meclisi'nin 04.10.20|7 tarih ve 20171339 sayıh Karan ile kabul edilen
Pamukkale Belediyesi 20l8 Yılı Ücretler Tarifesinin "Sağlık İşleri Müdtirlüğü İle ilglll Ücreıler
(KDV Hariç)" böliiırniirıdeki 'Besihanelerden haşeratla mücadele için yılda l kez almarı haşere
ilaÇlama ücreti " kısmının, Sağlık İşleri Müdi,irlüğü'nün 28.11.20|7 tarih ve 379 sayrlı yazısına
istinaden kaldırılması ve "Emlak ve İstimlak Müdi.irlüğü İıe İıgiıi Ücretler (KDV Dahil)"
böliirnündeki "Kapalı Pazar Yeri Devir Ücreti" başlığının "Tahsis devir işlemlerinde Pazaryerleri
Haİİında Yönetmeliğin l6.maddesi htikümteri dışında kanuni mirasçılanna yapılan devir
işlemlerinden herhangi bir ücret alınmaz" kısmrnrn, "Tüsis devir işlemlerinde Pazaryerleri
Hakkında Yönetmeliğin l6.maddesinin, l. fıkrasında belirtilen nedenlerden dolayı yapılan devir
iŞlemlerinden herhangi bir ücret tahsil edilmez." olarak değiştirilmesi hususları komisyonumuza
sunulduğu şekliyle oybirliğiyle kabul ediImiştir.

Meclisin takdir ve tasvipl eine arz ederiz. 04.0 l .20l 8

PLAN VE BÜTCE KOMiSYONU

Ozkan ASLAN Server MLINİS
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BELEDiYE MECLİSİ BAŞKANLIĞINA

Belediye Meclisinin 03.01.20l8 tarih ve 2018/36 sayıh kararı ile incelenmek üzere
Komisyonumuza havale edilen;

Ilimiz sahip olduğu Kültiir ve Turizm değerleri açısından her yıl iki milyona yakın yerli
ve yabancı turist tarafindan ziyaıet edilen, ülkemizin ve bölgemizin en önemli tırrizrn
merkezlerinden birisi konumundadır. Bu değerler d6hilinde, ilçemiz sınırları içerisinde
UNESCO Diinya miras listesinde yer alan Pamukkale Örenyeri ve Termal Kür Merkezi,
Karahayıt özel bir yer tutmaktadır. Bu nedenle Aı.nıpa Tarihi Termal Kentler Birliği
(EHTTA)'de Avrupa'da bu temelde çalışmalar yürüten önemli termal turizm Merkezlerinin üye
olduğu bir kuruluştur.

Belediyemizin bu birlikle çalışma|ar yürütmesi, araştırma ve bilgi toplamak için gerek-ti
başvurulan yapmasl, Avrupa Tarihi Termal Kentler Birliği (EHTTA)'ye üye olunması,
üyelikle ilgili aidat vb. giderlerin Belediye Bütçesinden ödenmesi hususu Komisyonumuzca
oybirliği iIe uygun görülmüştür.

Belediye Meclisinin takdirlerine arz edeiz. O4/OI/2O18

innni vB DİĞER işınn xoırisvoxu

Zeynep KURAL
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T.C.
PAMUKKALE BELEDiYEsi
MECLiS BAŞKANLIĞI,NA

Pamukkale Belediye Meclisinin 03.01.20l8 tarihli ve 2018137 sayılı karan ile idari ve
Diğer işler Komisyonuna havale edilen mevcut dolu-boş kadrolarda değişikliklerin
yapılmasına dair insan Kaynaklan ve Eğitim Müdiirlüği.irıi.in 29.12.2017 tarih ve 1666 sayıh
yazısı İdari ve Diğer İşler Komisyonunun O4.01.2O l8 tarihti oturumunda görüşüldü. Söz
konusu teklif gereğince yapılan inceleme değerlendirmeler sonucunda;

Belediye ve Bağlı Kuruluşları ile Mahalli İdare Birlikleri Norm Kadro İlke ve
Standartlarına dair yönetmelik 22 Şubat 2007 giln ve 26442 Sayılı Resmi Gazete 'de
yayınlanarak yilürürlüğe girmiştir. Söz konusu yönetmeliğin l l . Maddesinin l . Paragafinda
"Boş memur kadrolarının srnrf, unvan ve derece değişikliği ile boş memur kadrolannın iptali
ve dolu kadrolarda derece değişikliği meclis kararıyla yapılır." denilmektedir. Ayrıca; 5393

Sayılı Belediye Kanunu'nrın 49. Maddesinde Belediyenin ve Bağlı Kuruluşlann Norm
Kadrolannın söz konusu Norm Kadro İlke ve Standartları çerçevesinde Belediye Mectisi
kararıyla belirleneceği hiikiim altına alınmıştrr.

5393 sayılı Belediye Kanununun 49 uncu maddesi gereğince II sayılı Boş Kadro
değişiklik cetvelinde,

Mimar kadrosundaki 6. Derecedeki 1 adet kadronun ve Mimar kadrosundaki 7.

Derecedeki 2 adet kadronun kaldırılarak Tekniker kadrosundaki 8.dereceve 3 adet kadronun
aktanlması,

Şehir Plancısı kadrosundaki 3. Derecedeki l adet kadro ve 4. Derecedeki 1 adet

kadronun kaldınlarak Tekniker kadrosundaki 3. Dereceye 2 adet kadroya aktanlarak mevcut
boş kadrolarda değişikliğe gidilebilmesi için anılan Yönetmelik eklerine uygun olarak
diizenlenen Ek 1 - I Sayılı Kadro İhdas Cetveli Ek 2- II sayılı Boş Kadro değişiklik cetveli ve
EK 3- IV sayılı Dolu Boş Kadro Durumu Cetveli 5393 sayılı Belediye Kanununun 49 uncu
maddesi ile adı geçen Yönetmelik hi.ikümleri gereğince İdari ve Diğer İşler Komisyonumuzca
oybirliği ile kabul edilmiştir.

Yüce Meclisin takdir ve trsviplerine aru edeiz.04.01.2018

inani vB oiĞıR isr,BR xoırisyoxu
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Pamukkale Belediyesi Meclisinin 03.01.2018 tarihli ve2018/37 sayılı karan ile Plan ve

Bütçe Komisyonuna havale edilen; Başkanlığımızca 01.01.20l8 - 31.r2.0l8 tarihleri arasında

5393 sayılı Belediye Kanunu'nun 49. maddesinin 3. Fıkrası ve İçişleri Bakanlığı Mahalli

İdareler Genel Müdürlüğiinün 31.10.2005 tarih ve BO5OMAHO7lO00l/1 1493 sayılı Genelgesi

ve 16-0|.2007 tarih ve B050MAH071000ll902/974 sayılı Genelgesi hiikiimleri gereği

Belediyemizde memur kadro karşılığı gösterilerek çalıştınlacak Sözleşmeli 3 Avukat, 3 Mimar,

10 Mühendis, 3 Şehir Plancısı, 5 Tekniker, 2 Teknisyen, 3 Çözümleyici ve 4 Ekonomistin ücret

ve ek ücret ödemelerinin tespitinin yaprlmasının hakkındaki konu Plan ve Bütçe Komisyonunun

04.0 1.20 1 8 tarihli oturumunda görüşüldü.

Insan Kaynaklan ve Eğitim Müdiirlüğünün 29.12.2017 tarihli ve 166l sayılı ıeklifi
yazısı üzerinde Komisyonumuzca yapılan inceleme neticesinde;

Başkanlığımız bünyesinde 5393 sayılı Belediye Kanunu'nun 49. maddesinin 3. fıkası
ile İçişleri Bakanlığı Mahalli İdareler Genel Müdürlüğünün 3 l . l0.2005 tarih ve

B050MAH07l000l/ll493 sayılı Genelgesi ve l6.01.2007 tarih ve B050MAH07l000l/

902/97 4 saylı Genelgesi hfüümleri gereği sözleşmeli personel çalıştırılabilecek kadrolar

Genelgesi hfüiimlerine göre memur kadro karşılığı gösterilerek çalıştırılacak Sözleşmeti 3

Avukat, 3 Mimar, 10 Miihendis, 3 Şehir Plancısı, 5 Tekniker, 2 Teknisyen, 3 Çözi,imleyici ve 4

Ekonomist kadrolarının çalıştırılması uygun görülmüş olup Personelin Ücretteri,

5393 sayılı Belediye Kanunu'nun 49. maddesinde belirtilen ''Bu fıkra uyarınca

sözleşmeli olarak isıihdam edileceklere ödenecek net ücreı, söz konusu kadro unvonı için

birinci derecenin birinci kademesi esas alınmak sureliyle 657 sayılı Devlet Memurları

Kanununa göre lespit edilecek her tü ü ödemeleı toplamının net tutarının yüzde 2|fazlasını
geçmemek üzere belediye meclisi kararıyla belirlenir," hükmü uyarınca meclis karanyla

belirIenmektedir.

Yukanda bahsedilen Kanun ve Genelge gereğince, ve 20|7 yılı içerisinde yayın|anan

Mahalli İdare Sözleşmeli Personeli Ücret Tavanlanna ilişkin l0.07.201 7 tarihli ve Genelge Sıra

No:7 sayılı tebliği ekindeki (I) Sayılı Cetvelde belirtilen Avukat kadrosunun sözleşmeli taban

maaş 2.717,95- TL ve (2) sayılı Cetvelde belirlenen |.268,42-TL ek ödeme,

Çöziimleyici kadrosunun sözleşmeli taban maaş 2.339,0| TL ve (2) sayılı cetvelde

belirlenen 975,71 TL ek ödeme,

Mühendis. Mimar, Şehir Plancısı sözleşmeli taban maaşı 2.940,32 TL ve

cetv(2) sayılı

Sayfa L / 2



,l

Tekniker kadrosunun sözleşmeli taban m"2ş 2.33327 TL, ve (2) sayılı cetvelde

belirlenen 829,35 TL ek ödeme,

Teknisyen kadrosunun sözleşmeli taban maaş 1.879,5l TL ve (2) sayılı cetvelde

belirlenen 829J5 TL ek ödeme,

Ekonomist kadrosunun sözleşmeli taban maaş 1.884,83 TL ve (2) sayılı cetvelde

belirlenen 829,35 TL ek ödeme olarak tespit edilmiş olup,

25.08.201'7 tarih ve 30165 sayılı Resmi Gazetede yayımlanan Kamu Görevlilerinin

Geneline ve Hizmet Kollanna Yönelii Mali ve Sosyal Haklara ilişkin 2018 ve 20l9 Yıllannı

Kapsayan 4. Dönem Toplu Sözleşmesinin 5. Maddesinin ç bendine istinaden mevcut brüt

sözleşme ücretleri o% 4 oranında artınlarak taban maaşlannın,

Avukat kadrosunun sözleşmeli taban maaş 2.826,67- TL ve (2) sayıh Cetvelde

belirlenen 1.3l9,16-TL,

Çöziiırnleyici kadrosunun sözleşmeli taban maaş 2,432.57 TL ve (2) sayılı cetvelde

belirlenen |.0l4,7 4 TL,
Mühendis, Mimar, Şehir Plancısı kadrosunun sözleşmeli taban maaşı 3.057,93 TL ve

(2) sayılı cetvelde belirlenen 1.319,16 TL,

Tekniker kadrosunun sözleşmeli taban m22ş 2.426,60 TL, ve (2) sayılı cervelde

belirlenen 862,52 TL,
Teknisyen kadrosunun sözleşmeli taban maaş 1.954,69 TL ve (2) sayılı cetvelde

belirlenen 862,52 TL,
Ekonomist kadrosunun sözleşmeli taban maaş 1,960,22 TL ve (2) sayılı cetvelde

belirlenen 862,52 TL olarak belirlenerek 01.01.2018 - 3|.|2.2018 tarihlerinde geçerli olmak

üzere ekte sunulan kadro karşılığı sayılarda sözleşmeli personellere ödenecek ücret ve ek

ödeme yapılması Komisyonumuzca oy birliği ile uygun görülmüş olup; işbu rapor Meclis'e

sunulmak üzere tarafimızdan tanzim ve imza altına alınmıştır.

Meclisin takdirl eine arz edeiz- o\ , o t . 23 t8

Ekl: Çalıştırılacak Kadrolar( 1 sayfa)
Ek2: Sözleşmeli Personele Unvan Bazında ödenecek ücretler(6 sayfa)

Alpaslan
Plan ve



MEcLİs BAŞKAI\LIĞI,NA

Pamukkale Belediye Meclisi'nin 03.01.20l8 tarihli ve 3 sayılı karan ile idari ve Diğer İşler
Komisyonuna havale edilen;

PAMYAPI NŞAAT SAN. Ve TİC.A.Ş. hisselerini bedelsiz olarak Pamukkale Belediyesine
hibe etmek istediğinden, söz konusu Şirketin hisselerinin bedelsiz olarak hibe kabulü konusu ile ilgili
toplanarı Komisyonumuz yapıları mtizakereler neticesinde;

Denizli Ticaret Sicilinde 39404 sicil no ile kayıtlı, 50.000,0O-TL sermayeli PAMYAPI
iNŞAAT SAN. Ve Tic.A.Ş. hisselerinin tamamını bedelsiz ve şartsız olarak Pamukkaıe Beıediyesine
hibe etmek istemektedir. Söz konusu Şirketin hisselerinin Pamukkale Belediyesine bedelsiz ve şartsız
olarak hibe olarak kabuliine, aynca yaptığımız değerlendirme sonucunda yapılacak hibeyi kabul
edecek, Pamukkale Belediyesi tilzel kişiliğini şirket nezdinde temsil edecek Belediye Meclis Üyeleri
arasından bir kişinin seçilmesi gerektiği tespitinde bulunulmuş o|up, komisyonumuzca oybirliğle
kabul edilmiştir.

Meclisin takdir ve tasviplerine arz edeiz.04.01.2018

üy.
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Belediye Meclisinin 0511212017 taih ve 2O1'l 1400 sayılı karan ile komisyonumuza havale

edilen;

Şaban SALUK ve Fahri KÖROĞLU'nun; Pamukkale ilçesi, Topraklık Mahallesi, 278 Ada 87

ve 88 no.lu parselleri ile ilgili hazırlattığı 1/100O ölçekli Uygulama İmar Planı Değişikliğinin (Plan
İşlem Numarası:UİP-759,504) onıınması talebi komisyonumuzca incelenmiştir.

Mevcut l/l0OO Ölçekli Uygulama İmar Planında 4 Kat yapılaşma şartlannda Ticaret Alanı
olarak planlanan 2'78 Ada 87 ve 88 no.lu parselleri de kapsayan bölgede Pamukkale Belediye
Meclisi'nin 07/0312017 tarih, l24 sayılı karan ve Denizli Büytikşehir Belediye Meclisi'nin |6103/2017

tarih ve 325 sayılı kaıan ile kitlelerin parsellere işlenmesi ile ilgili plan değişikliği onaylanmış olup
imar uygulaması tamamlanmıştır.

l/lO00 Ölçekli Uygulama İmar Planı Değişikliği Açıklama Raporunda planlama alanının;
Pamukkale İlçesi, Topraklık Mahallesi, tapunun M22A22B3 A pafta, 278 ada 87 ve 88 no.lu
parsellerini kapsadığı, 278 ada 87 no.Iu parselin 550.00 m2, 88 no.1u parselin 423.0O m2 Çzölçümlü
olduğu ve her bir parselin özel mülkiyete ait olduğu, 278 adanın, kadastronun M22A22B3 A paliasında
yer aldığı, üıüanda büsi geçen parsellerin uygulama görmüş olup imar parseli niteliğinde olduğu,
planlama a|anına ait halihazır haritalann 07l|0/2010 tarihinde İller Bankası Şehircilik Daire
Başkanlığı'nca onaylandığı, 278 ada 87 ve 88 no.Iu parsellerin bulunduğu alanın; l /5000 ölçekli Nazım
İmar Plannda Ticaıet Alanr olarak planlı olduğu, 278 ada 8'7 ve 88 no.|u parsellerin; l/1000 ölçekli
onayh Uygulama İmar Planında ön bahçe yapı yaklaşma mesafelerinin 5'er mt., aıka büçe yapı
yaklaşma mesafe|erinin 6.25'er mt., komşu büçe yapı yaklaşma mesafelerinin 3'er mt.,4 Kat
yapılaşma şartında Ticaret Alanı olarai planlı olduğu, söz konusu parsellerin maliklerinin aynı kişiler
olduğu; iki parsel üzerinde bulunan yapılaşma haklannı birleştirmek istedikleri, mevcut l/l00O Ölçekli
Uygulama Imar planında; parseller iizerindeki kütlelerin, meclis karanyla belirlenmiş olduğu, yeni
kütle alanının belirlenmesi için plan değişikliği yapılması gerektiği, plan kararlannda; 278 ada 87 ve

88 no.Iu parsellerin ayrı ayn olan inşaat alanlarının tek bir kütlede toplanmasını sağlamaya yönelik
yaktaşık 0.09 ha alanda l/t000 ölçekli Uygulama İmar Planı değişikliği teklifinin hazırlandığı,her iki
parselin yapılaşma haklan birleştirilerek tek bir kütlede kullanmak amacıyla, parseller igin yeni bina
kütlesinin önerildiği, 278 ada 87 ve 88 no.Iu parseller için, 9.50m.'lik taşıt yolundan 5 mt.,278 ada
219 ve 86 no.lu parsellerden 3'er mt. arka büçe çekme mesafesi 5.75 mt. olarak belirlenerek her iki
parselin yeni bina kitlesinin önerildiği, mevcut ulaşım sisteminin korunduğu, imar hatlannda herhangi
bir değişiklik öngörülmediği,

l/l000 Ölçekli Uygulama İmar Planı Plan Notlarında ise;

l. 278 ada 87 ve 88 no.Iu parseller tevhit edilmeden kati ruhsat verilernez.



Komisyonumuzca yapılan incelemede; hazırlanan ekli l/l000 ölçekli Uygulama İmar Planı
değişikliği, plan açıklama raporu ve plan hfüiimleri komisyonumuzca oybirliği ile uygun
görülmüştiir.

Konu hakkında 3l94 sayılı İmar Kanununun 8. Maddesinin b bendine göre onanmak, 52l6
sayılı Büyfüşehir Belediyesi Kanununun 7. Maddesinin b bendine göre karar alınmak iDere evrakın
Belediye Meclisine sunulmasına karar verilmiştir.

Belediye Meclisinin takdirlerine arz edei.z.
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a4(E BEv- 05/01/2018

Belediye Meclisinin 03/0l/2Ol8 tarih ve 2Ol8/6 sayılı kararı ile komisyonumuza havale edilen;

Denizli İli, Pamukkale ilçesi, Deliktaş Mahallesi. 5403 ada, 1-2-3-6-7 nolu parseller ile ilgili l/l000
Ölçekli Uygulama imar PIanı Değişikliğinin 1Plan işlem Numarası: UiP-759.539) onanması konusu
komisyonumuzca incelenmiştir.

Plan Değişikliği Açıklama Raporunda; " Söz konusu plan değişikliği sınırı, Deliktaş Mahallesi,5403
ada, | -2-3 -6-7 nolu parse|leri kapsamaktadır.

Mevcut l/lO00 ölçekli Uygulama İmar Planında, 5403 nolu imar adası |5109l|995 tarih ve 8 nolu
Mahalli Çevre Kurulu kararına göre Mutlak Mesafeli Koruma Alanında kalmakta iken Denizli Büyükşehir
Belediye Başkanlığı DESKI Genel Müdürlüğü Planlama Yatırım ve İnşaat Dairesi Başkanlığının 29.09.20|7
tarih ve E.l0869 sayılı yazısında, Denizli Su ve Kanalizasyon İdaresi Genel Müdürlüğü Su Havzaları Koruma
ve Kontrol Yönetmeliğinin |9.06.20|7 tarih ve E.7333 sayılı Çevre ve Şehircilik Bakanlığı Çevre Yönetimi
Genel Müdürtüğü yazısı ve |4.07.2017 tarih ve 14-15 sayılı DESKİ Genel Kurulu Kararı ile söz konusu
yönetmeliğin Denizli Büyükşehir Belediye Meclisinde onaylandığı belirtilmiş olup Denizli Büyükşehir
Belediye Başkantığı İmar ve Şehircilik Daire Başkanlığınca yapılacak tüm iş ve işlemlerde yönetmeliğin ilgili
maddelerine uyulması hususu belirtilmiştir. Denizli Büyükşehir Belediye Başkanlığı İmar ve Şehircilik Daire
Başkanlığının '12.10.2017 tarih ve E.2l462 sayılı yazısında, söz konusu yönetmelik iizerinde yapılan
incelemede yönetmeliğin imar planlannı ve plan kararlarını etkilediği görüldüğünden söz konusu
yönetmeliğin ilgili maddelerine uyulması hususu belirtiImiştir. 5403 ada,1-2-3-6-7 nolu parsellerin bulunduğu

bölgede Pamukkale Belediye Meclisi'nin 02/ll/20l7 taih,3'73 sayılı kararı ve Denizli Büyükşehir Belediye
Meclisi'nin |5111lZ017 tarih ve l254 sayılı kararıyla onaylanan "Deliktaş-Fatih-CumhuriyerHiiıT iyet-

Kayıhan Mahallelerinde Denizli Su ve Kanalizasyon İdaresi Genet Müdürlüğü Su Havzaları Koruma ve

Kontrol Yönetmeliği ile belirlenen Gökpınar Barajı Kısa Mesafeli Koruma Alanı içinde kalan bölgede l/l000
ölçekli Uygulama İmar Planı değişikliği" ile söz konusu parsellerde yapı yaklaşma sınırlarının işlenmediği ve

plan hükümlerinin belirlenmediği tespit edilmiştir. Söz konusu parsellerde yapı yaklaşma sınırlannın ve plan
hiikümlerinin belirlenmesi gerekliliği ortaya çtkmıştır.

Hazırlanan l/l000 ölçekli Uygulama İmar Planı Değişikliği ile; yönetmelik şanlarına ve Pamukkale
Belediye Meclisi'nin 02lll12017 taih,20171373 sayılı kararı ve Denizli Büyükşehİr Belediye Meclisi'nin
l5lll12017 taih, 1254 sayılı kararıyla onaylanan bölgedeki yapı yaklaşma sınırları dikkate alınarak 5403 ada,

|-2-3-6-7 nolu parsellerde yapı yaklaşma sınırları belirlenerek plan üzerine işlenmiş olup plan hiikümleri
belirlenmiştir.

PLAN HÜKMÜ:
- Deliktaş-Fatih-Cumhuriyet-Hiirriyet-Kayıhan Maha||e|erinde Denizli Su ve Kanalizasyon İdaresi Genel
Müdürlüğü Su Havzaları Koruma ve Kontrol Yönetmeliği ile belirlenen Gökpınar Barajı Kısa Mesafeli
Koruma Alanı içinde kalan bölgede l/l000 ölçekli Uygulama İmar Planı değişikliği plan hiiküm|eri
geçerlidir." denilmektedir.

Komisyonumuzca yapılan incelemede; hazırlanan ekli l/l000 ölçekli Uygutama İmar Planı
değişikliği, plan açıklama raporu ve plan hükmü komisyonumuzca oybirliği ile uygun görülmüştür.

Konu hakkında 3l94 sayılı İmar Kanunu'nun 8. maddesinin b bendine göre onanmak ve 5216 sayı|ı

Büyükşehir Belediyesi Kanunu'nun 7. Maddesinin b bendine göre karar alınmak üzere evrakın Belediye
Meclisine sunulmasına karar verilmiştir.

Belediye Meclisi'nin takdirlerine arz edeiz.
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Belediye Meclisinin 03/01/2018 tarih ve l l sayılı kararı ile komisyonumuza havale edilen;

Denizli ili, Pamukkale ilçesi, Akhan Müallesinde hazırlanan l/l000 ölçekli uygulama imar planı
değişikliğinin @lın İ§lem Numaıasr: UİP-759,5ll1 onanması konusu komisyonumuzca incelenmiştir.

Plan değiŞikliği açıklama raporunda; "Söz konusu plan değişikliği sınırı; Akhan Mahallesi sınırlan
içerisinde muhtelif parselleri kapsamaktadır.

İmar planı değişikliği çalışmasına başlamadan önce Akhan Mahallesi sınırları içinde konu bölgesel açıdan
ele alınaraİ mevcut imar planında yol genişliklerine göre analiz çalışmalan yapılmış olup yol hiyerarşisi ve
parselasyon durumları ile yapılaşma şanlan irdelenerek detaylı bir çalışma yapılmıştır.

Plan değişikliği sınırlan içinde araç sirkülasyonunu ve yolların devamlılığını sağlamak, trafik akışını ve
dönüş noktalarını rahatlatmak, kaldırım ve yol düzenlemelerini sağlıklı bir şekilde oluşturabilmek, Mekansal
Planlar Yapım Yönetmeliğinin 26 ncı maddesinin 6. Fıkrasının (c) bendinde bahsedilen maddenin gerekliliğini
yerine getirebilmek ve Planlı Alanlar İmar Yönetmeliğinin ilgili maddelerine istinaden yapılaşmaya olanak
sağlamak amacıyla plan değişikliği ihtiyacı ortaya çıkmıştır. İmar planlarının hazırlandığı yılların şartlarında söz
konusu müalledeki konut, ticaret ve sanayi alanlanna yaya ulaşımının ara yollarla sağlandığı görülmektedir. Söz
konusu imar planlan doğrultusunda da imar uygulaması ile mülkiyet yapısı oluşmuştur. Günümüz ile mevcut
planlann yapıldığı tarih arasında yıllar geçtiği göz önüne alındığında imar planında günün değişen şanlarına göre
değişiklikler yapılmasının kaçınılmaz olduğu anlaşılacakhr. Özellikle o güni.in şartlanna göre oluşturulan ulaşım
altyapısının bugünkü şartlarda yeterli olamayacağı açıktır. Aynı şekilde mevcut planlardaki ulaşım kurgusu da
hazırlandığı dönemin şartlarındaki öngörülere göre biçimlenmiştir. Bu nedenle artan nüfusun, artan afaç sayıstnın,
otopalk ihtiyaçlaıma cevap veremediği onadadır. Mevcut imar planındaki yaya yoltan 7 m., hatta bazı kısımlannda
daralarak 7 m.nin altındaki ara yollar olarak planlanmıştır. Aynı şekilde trafik yolları da dönemin ulaşım anlayışına
göre şekillenmiştir. Yollann artan nüfusun yaya yolu ihtiyacını ve itfaiye, ambulans ve temizlik araçları gibi servis
araÇlarının kilge nüfusuna hizrnet vermek üzere gereğinde trafik yolu olarak kullanılmasına imkin sağlamak için
acil hizmetlerin sağlanması imk6nını veremeyeceği aradan geçen yıllarda değişen sosyal, ekonomik ve demografik
şartlar göz önüne alındığında, açıkça anlaşılmaktadır.

Denizli İli, Pamukkale İ|çesi, Aihan Müallesinde ileride oluşacak tereddütlerin ortadan kaldırılması
amacıyla muhtelif imar adalarında yapı yaklaşma sınırlarının düzenlenerek imar planına işlenmesi ve yol
genişlemelerinin sağlanması ile ilgili l/l000 ölçekli uygulama imar planı değişikliği hazırlanmıştır. Yukarıda
aÇıklanan nedenlerle ulaşım kurgusu yeniden revize edilerek plan hükümleri ile birlikte söz konusu alanda imar
adalarında yapı yaklaşma sınırlan imar planına işlenmiştir. Planlı Alanlar İmar Yönetmeliğinde "Yapı Nizamı:
Uygulama İmar Planı ile belirlenen ayrık nizam, blok nizam ve bitişik nizamdan biridir." Denildiğinden planlama
alanında mevcut imar planında Aİ 1Ayrık - İkiz) nizam olan adalarda yapı nizamı Ayrık Nizam olarak
düzenlenmiştir.

Hazırlanan l/l000 ölçekli UyguIama İmar Planı değişikliği ile;

1- 0 ada, ll2 nolu parsel imar uygulaması görmemiş kadastro parseli niteliğindedir. Planlı Alanlar imar
Yönetmeliğinin cephe derinliği ile ilgili maddesine istinaden parselasyon yapılabilmesine olanak sağlamak
amacıyla yapılaşma şartı yeniden belirlenmiştir.
2- 373 ada,l nolu ve 359 ada,1-2-3 nolu parseller mevcut imar planında K Dışı Kentsel Çalışma Alanı olarak
planlı olup Mekansal Planlar Yapım Yönetmeliğine uygun olarak i olarak düzen lenmiştir.



3- Mevcut imar planında Akaryakıt+LPc olarak planlı olan 286 ad4 4 nolu ve 3 l0 ada, 3 nolu parseller MekAnsal
Planlar Yapım Yönetmeliğine uygun olarak Akaryakıt ve Servis İstasyonu Alanı olarak plaılanmışhr. Denizli
belediye Meclisinin ||.04.20|2 tarih ve 27E sayılı kararına istinaden 2E6 ada,4 nolu parselde yapılaşma şartı
E:0.30 olarak imar planı üzerine işlenmiştir.

4- Mevcut imar planında 7 metre olarak planlı olan yolların zaman içinde otopark ihtiyaçlarına cevap

veremeyeceği, yollann artan nüfusun yaya yolu ihtiyacını ve itfaiye, ambulans ve temizlik araçlan gibi servis
araçlarının bölge nüfusuna hizmet vermek üzere gereğinde trafik yolu olarak kullanılmasına imk6ı sağlamak için
acil hizıııetlerin sağlanrnası imkinını veremeyeceği gerekçeleriyle 7 metrelik, 8 metrelik ve l0 metrelik yollar
önerilmiştir. A}Tıca mevcut imar planında kısmen l2 metre kısmen l0 metreden daı yol olarak planlı olan l8E
sokağın devamlılığının sağlanabilmesi için l2 m olarak önerilmiştir. Planlama sınırı içine giren muhtelif parsellerin
imar hatlannda düzenleme yapılarak mevcut imar planındaki yollann devamlılığı sağlanmıştır.

5-2E7 ada,2 nolu ve 30l ada, l nolu parsellerde mevcut imar plaıında l0 metrelik yaya yoluna sıfır olan yapı
yaklaşma sınırlan l0 m olacak şekilde pIan iizerine işlenmiştir.

GO3.07.20|7 tarih ve 30l13 sayılı resmi gazntede yayımlanan 0l.Ekim.20l7 tarihinde yürürlüğe giren Planlı
Alanlar imar Yönetmeliğinin Üçüncü Bölümünün Arsalara ilişkin Hükümler başlığının;

Bahçe mesafeleri kısmının 23. Maddesinde,

a) Ön bahçe ve yol kenarına rastlayan bahçe mesafeleri ile kamusal alanlara komşu olan bahçe mesafeleri en

az 5.00 metredir.

b) Yan bahçe mesafesi en az 3.00 metredir.

c) Arka bahçe mesafesi en az 3.00 metredir." denilmekıedir. Plan|ı Alanlar İmar Yönetmeliğinin ilgili
maddelerine istinaden uygulama aşmalarında tereddütlere sebebiyet vermemek ve mağduriyetleri gidermek

amacıyla Aihan Mahallesi mevcut imar planında muhrelif imar adalannda yapı yaklaşma sınırlan imar planı

üzerine işlenmiştir.

7- Alhan Mahallesinde ticaıet, sanayi ve imalathane olarak pIanlı imar adalarında yapılaşma şartlannda değişikliğe
gidilmeden h ve hmax şeklinde belirlenen yapılaşma şartları Mekansal Planlar Yapım Yönetmeliğine uygun olarak
Yençok olarak düzenlenmiştir.

E- Akhan Mahallesinde l/l000 ölçekli uygulama imar planı değişikliği Mekinsal Planlar Yapım Yönetmeliğine
göre düzenlenmiş olup Akhan Mahallesinde konut, ticaıet, imalathane ve saıayi alanlarında plan hükiimleri
yeniden belirlenmiştir.

PLAN I{ÜI(üMLERi:

GENEL HüKtIMLER:

l.PLAN. PLAN AçIKLAMA RAPORU. PLAN HÜKÜMLERi iLE BERABER AYR|LMAZ BiR BÜTÜNDÜR.

2.I-IER BiR PARSEL iÇiN JEoLOJiK-JEOTEKNiK VE DEPREM YÖNETMELİĞNE UYGUN ZEMiN
ETüDü YAPILMADAN VE iLGiLi KURULUŞ TARAFINDAN TASDİK EDİLMEDEN. PROJE TASDiKi VE
iNŞAAT U YGULAMASI YAPİLAMAZ.

3.PLANLAMA ALANI BÜTarNÜNDE, TESCiLLi YAPI, PARSEL VE KORUMA ALANINDA YAPILACAK
HER TÜRLÜ iŞLEMLERDE iLcili KÜLTÜRVARLIKLARI KORUMA BÖLGEKURULU,NDANiZiN
ALINACAKTIR. KÜLTüR VE TABIAT VARLIKLARINl KoRUMA
YüKSEK KURULU,NUN O5/l l/l999 TARiH VE 664 SAYIL| iLKE KARARjNA GöRE iŞLEM
YAPILACAKTIR.

4.KÜLTÜR VE TUzuZM BAKANLIĞI KORUMA
TESCiL EDiLEN KÜLTÜR VARLIĞI VE TABiA



BULLrNDUĞU ALANLARDA 3386 VE 5226 SAYILI KANUNLARLA DEĞiŞiK 2863 SAYILI KÜLTÜR VE
TABiAT VARLIKLAR]NI KORUMA KANUNU GEÇERLiDiR.

s.PLANLAMA ALANI iÇERiSiNDEN GEÇEN ENERJi NAKiL HATLAR| ALTINDAKi YAPILARDA CAN
VE MAL GÜVENLiĞi AÇIS|NDAN ELEKTRiK KUVVETLi AKIM YöNETMELiĞrNiN 44. MADDESi
GEÇERLİDiR.

6.MEVCUT iMAR PLANLARINDA ÜÇ KAT VE ÜÇ KATA KADAR OLAN YAPILAŞMA ŞARTINA SAHiP
PARSELLERE iı-iŞxiN; iLK YAPI RUHSATI nı-oıĞı raıirıTEKi iMAR DURUMU VE MEVZUATA
UvGUN OLARAK yAplLAşMIş RUHSATLI, GüNCEL ILANA GöRE yoLA vEyA KoMşUyA
TECAVÜZ ETMEYEN BINALARDA: iLAVE KAT, RUHSAT YENiLEME TALEPLER| iLK RUHSAT
TARiHiNDEKi iMAR DURUMı.,NDAKi KiTLEYE GöRE DEĞERLENDiRiLECEKTiR.

7.iLK YAPI RUHSATI ALDIĞI TARiHTEKi iMAR DURUMU VE MEVZUATA t YGUN oLARAK
YAPILAŞMIŞ YAPI RUHSATI VAR OLAN iLGiLi BELEDiYESiNCE TEMEL VE SU BASMAN ViZESi
YAPILMlŞ BiNALARDA; KAT ADEDiNE BAK|LMAKSIZIN, YALNIZCA TADiLAT RUHSAT TALEPLERi
iLK RUHSAT TARiHiNDEKi iMAR DURUMUNDAKi KiTLEYE cönp npĞını-ENDiNLEcEKTiR.
MEVCUT BiNA YIKÜLIP YERiNE YENi BiNA YAPILMASI HALiNDE GÜNCEL iMAR DURUMU
ŞARTLARI GEÇERLiDiR.

E.AÇIKOTOPARKLARA AiT 6 METREKAREYi GEÇMEYENPVC, ALüMiNYUM, AHŞAP V.B.
MALZEMELERDEN YAPILAN TAŞINABiLiR CiNSTEN KABiNLER iÇiN rNŞAAT RUHSATI VE
isrAN Rurrsau ARANMAKSZIN AÇMA VE ÇALIŞMA RUHSATI VERiLEBiLiR. (DENİZLİ BELEDiYE
MECLiSINİN 06.06.2007 TARiH VE 288 SAYILI KARARD

g.KENT SiLUETiNi BOZUCU YAPILAŞMANIN ENGELLENMESi iÇiN PREFABRiK ÇELiK SiSTEM
VEYA sÖ«ÜrÜp rı«-ıLABiLiR MALZEMEDEN YAPILARiN YAPILIP YAPILMAMASI HUSUSUNDA;
KONUTALANLARIHARiç. iMAR DURUMUNDA VERiLEN KAT ADETLERINDEN DüŞüK
KATTA YAPI YAPILMAK iSTENDiĞiNDE VE EMSALE TABII ALANLARDA EMSAL
HAKKiNiN TAMAMI KULLANILMADIĞI TAKD|RDE BELEDiYENiN BELiRLEDiĞi KENT ESTETiĞi
KoMisYoNUTARAFINDANPROJELER iNCELENEREK KARARABAĞLANACAKT|R. (DENiZLi
BELEDiYE MECLiSiNİN ı0.02.20ı0 TARiH VE l32 SAYILI KARARD

10. 03.TEMMUZ.20I7 TARiH VE 30lt3 SAYIL| RESMi GAZETEDE YAYIMLANAN 0l.EKiM.20l7
TARiHiNDE YüRÜRLÜĞE ciREN PLANLI ALANLAR iMAR YöNETMELiĞiNiN 6. VE 7.

MADDELERiNDE BELiRLENEN BiNA CEPHE ŞARTLARINDA %l0 EsNEKLiK SAĞLANACAKTıR. sÖZ
KoNUSU ESNEKLiK ŞARTI TEVHiT-İFRAZ SONUCU VE/VEYA l8.
MADDE IIYGULAMASI OLUŞTURULACAK YENi PARSELLER iÇiN GEÇERLi DEĞiLDiR.

II.PLANLAMA BÖLGESiNDE YOLA TERK iLE iLGiLİ rı-aN nıĞişixLiĞiNDEN ETKiLENEN
PARSELLERDE;

1r.A.YENİPLANA GÖRE YOLA TERK iŞLEMLERi YAPILDIKTANSONRA KALAN YENi TAPU
ÜZERiNDEN RUHSAT TALEBiNDE BULIjNULDUĞIJNDA; MüLKİYET sAHiBi TA]LqFİVDAN ESKi
TAPU (iFRAZ EDiLMEMiŞ HALi iLE) MiKTARIN| DAiRESiNE iBRAZ ETMESi iLE ESKi
TAPU MiKTAR| ÜzpnrN»pı.ı EMSAL, TAKS_KAKS ALANLARI iLE Çtr(MALAR ESKi
PARSEL SINIRINA GÖRE KORUNARAK YAPI RUHSATI DÜZENLENECEKTiR. ANCAK BU
ALANLARDA TERK SONUCL.rNDA YOLA SIFIR OLUŞACAK
OLAN YAPI KİTLELERiNDE KAPALI VE AÇIK ÇIKMA HAKLARI KiRiŞ TI MINiMUM
METREDIR.

4.5



1 I.B.MEVCUT RUHSATLI BINALARA
TERK YAPILACAK CEPHEDE VAR

AiT KAZANILMIŞ IIAKLAR,
OLAN MÜLKiYETiNE

YoLA
UYGUN YAPILM|Ş oN

VE SIVILAŞTIRILMIŞ DOĞAl
ULACAĞI ALANLARIN l/500;

BAHÇE DWARLARININ DA BINA YIKILINCAYA KADAR HAKKi SAKLI KALIR.

l t.C.BINALARA KoT VERiLiRKEN PARSELiN TERK ÖNCESİ DURUMU ESAS ALINACAKTIR.

lz.TİCARET ALA^II OLAILN( AYRILAN YAPI ADALARINDA, 9.50 METRE VE DAHA DAR YoLLARA
CEPHELi PARSELLERiN ZEMiN KATLARJ, iSTENiLDiĞi TAKDiRDE BODRUM vE ZEMiN KATLARDA
ARKA BAHÇE MESAFESiNi DOLDURMAKSZIN KONUT ALA}II OLAIL{I( KULLANILABiLiR. ANCAK
OTOPARK iHTiYACİ ZEMtN KATiN TiCARET OLDUĞU VARSAYILARAK HESAPLANMALIDIR.
(DENiZLi BELEDiYE MECLiSiNiN 08.11.20l3 TARiH VE 666 SAYILI KARARD

I3.TiCARET ALAN| OLARAK AYRILAN PARSELLERDE iSTENiLDiĞi TAKDiRDE BODRUM VE ZEMiN
KATLARDA ARKA BAHÇE MESAFESiNi DOLDURMAKSZIN ÜST KATLAR KONUT
OLARAK KULLANILABİLiR.

!4.KONUT ALANLARINDA GÜNLÜK iHTiYAÇLARİNI KARŞILAMAYA DÖNÜK OLARAK ZEMiN
KATTA TiCARET YAPABiLiRLER. (DENiZLi BELEDiYE MECLiSiNIN 08.1 l .2Ol3 TAR|H VE 666 sAYIL|
KARARI)

ls.YAPI YAKLAŞMA SINIRLARININ PLANA İŞLENMESiYLE iLGiLi YAPILAN PLAN
DEĞiŞiKLiKLERiNDE öN BAHçE MESAFESi 2 METRE VE DAHA AZ BELiRLENEN PARSELLERDEKİ
BINA KiTLELERiNDE KAPALI VE AÇIK ÇIKMA HAKLARI YOL KoTU
DİKKATE ALINARAK KiRiŞ ALTI MiNiMUM 4.5 METREDiR.

rs.A.ÖN BAHÇE MESAFESi 2 METREDEN FAZLAOLMASIDURUMUNDAÇIKMALAR2 METRENN
iÇNE ciRDiĞi TAKDiRDE l5. MADDEDEKi ŞARTLAR cEçERLiDiR.

15.B.YOLA TERK soNRAsI 2 METRE VE DA[{A AZ OLUŞAN BAHÇE MESAFELERiNDE PARSEL
SINIRINI TAŞMAMAK KOŞULUYLA KAPALI VE AÇIK ÇIKMA IIAKLARINDA 15. MADDEDE
BELiRTiLEN ŞARTLAR GEÇERLi DEĞiLDiR.

l6.AKHAN MAHALLESiNDE:

16.1. MEVCUT iMAR PLANıNDA AYR|K NiZAM YAPILAŞMA ŞARTINA SAHiP ANCAK BLOK NiZAM
YAPILMASI GEREKEN YERLERDE. DAHA UYGUN ÇÖZÜM YOLLARI BULMAK MAKSAD| iLE BiR
KAÇ DAR PARSELi BİRLiKTE MÜTALAA EDEREK o YER iÇiN TEsPiT EDiLEN YAPl KARAKTERİNE
UYACAK BiR TERTiPTEN UZAKLAŞMAMAK ÜZERE iMAR PLANINDA AKSiNE BİR HÜKÜM YOKSA
TABAN ALANI KATSAY|SI %40,I GEçMEYECEK ŞEKiLDE iKili. ÜÇLÜ VEYA DÖRTLÜ BLOKLAR
TEşKiL ETMEYE iLGiLi iDARE YETKiLiDiR.

16.2.PLANLAMA BÖLGESiNDE AYR|K VE BLOK NiZAMA TABii OLAN YERLERDE
iMAR PLANINDA AKSiNE BiR HüKüM YoKsA TABAN ALAN] KATSAYISI %40,i GEçEMEZ.

17.2009 Y|LININ TEMMUZ AYINDAN iTiBAREN DENiZLi BELEDiYESiNCE ONAYLANAN YoL
GENiŞLEMELERı iLE iLGiLi PLAN DEĞiŞiKLiKI-ERiNDEN ETKiLENEN PARSELLERDE: MEVCUT
RUHSATLI BiNA VARSA BiNAYA AiT KAZANILMIŞ HAKLAR BiNA Y|KİLINCAYA KADAR SAKLI
KALIR. MEVCUT BiNA YIKIL|P YERiNE YENi BiNA YAPILMASI HALINDE YOLA TERK VE / VEYA
iHDAS iŞLEMi YAPILMADAN KATi RUHSAT VERıLEMEZ.

I8.HER TÜRLÜ AKARYAKIT iLE SıVILAŞTIRILMIŞ PETROL GAZi
(LNG) ISTASY



öı-çnrri Neznı iMAR rLANııA uyGtJN oLARAK l/l000 öLÇEKLi UYGULAMA
iMAR PLANLARINA -AKARYAKlT VE SERViS iSTASYONU ALANl- OLARAK iŞLENıtfEsi ŞARTTIR.

19. 03.TEMMUZ.20ı7 TARiH VE 30|13 SAYILI RESMi GAZETEDE YAYIMLANAN 0l.EKiM.20l7
TARiHiNDE yüRüRLüĞE GiREN pLANL| ALANLAR iMAR yöNETMELiĞiNDEN öNcE iıı,ınn
UYGULAMASI TAMAMLANMIŞ PARSELLERDE; PLANLI ALANLAR iMAR YÖNETMELiĞiNiN 6.

MADDESiNiN 5. BENDİNiN DE BAHSEDiLEN "PARSEL süyüı(LüKlıRi IIAKKINDAKi
HüKüMLERE LIYMAYAN ARSALARDA, YENi VEYA iLAVE YAP| RUHSAT| DüZENLENEMEZ."
ŞARTI ARANMAZ.

2O.DENiZLi BELEDİYE MECLiSiNiN l1.07.2013 TARIH VE 438 SAYIL] KARARIYLA ONAYLANAN
pLeN ı+ÜrÜvLERiNiN ıl. MADDESi iPTAL EDiLMiŞTiR.

2t.BELiRTiLMEYEN HUSUSLARDA PLANLAMA BÖLGESiNDE PAMUKKALE BELEDNE
MECLiSiNCE VE BÜYÜKŞEHiR BELEDiYE MECLiSiNCE ONAYLANAN PLAN HüKüMLERi iLE
3l94SAYtLliMAR KANı.,NUNUN iLGiLi YöNETMELiK HüKüMLERI cEçERLiDiR.iZMiR ll NOLU
KüLTüR VE TABiAT VARLIKLARINI KoRUMA KURULLJNUN 28.03.200l TARiH VE 9902 SAYILI
KARAR| iLE ONAYLANAN AKHAN MAHALLESi 3. DERECE ARKEoLoJiK SiT ALANI iLE iLGiLi
KORUMA AMAÇLI iMAR PLANı iÇiN GENEL VE ÖZEL HÜKÜMLER GEÇERLi DEĞiLDiR.

özır, rrtı<iiıtrn:

YTRLEŞIK KONUT ALANLARINDA;

I.MEVCUT iMAR PLANINDA KAKS(EMSAL): 0.80 YAPILAŞMA ŞARTINDA PLANLI OLAN
KONUT ALANLARINDA TABAN Ar A]\JJ I<J{T SAYIS(TAKS) %40 DIR.

2.20,7 N)A,1-2 NoLU;207 ADA, 4-5-|3;207 ADA, 8_9 NOLU PARSELLER TEVHiDE TABiiDiR.
3.MrNiMUM iFRAZ ŞART| 400 METREKAREDiR.

TiCARET ALANLARIIIDA;

376 ıda. 1-2-3 nolu:379 ada. 1 nolu nırsellerde:

I.YAPI YAKLAŞMA SINIRLAR|N| AŞMAMAK KAYDryLA TAKS SERBESTTiR.
2.MiNiMUM iFRAZ ŞARTI 2000 METREKAREDiR.
3.BU ALANLARDA KOMŞU PARSELLERDEN ÇEKME MESAFESI 5 METREDEN AZOLAMAZ.

287 ıdı l nolu pırselde:

l.BLOK BOYU 50 METREYi GEçEMEZ.
2.PARSELİN OTOPARK iHTiYACl OTOPARK YÖNETMELiĞiNE UYGUN OLARAK KEND|

PARSELiNDE KARŞILANACAKTIR.
3.MiNiMUM iFRAZ ŞARTü |000 METREKAREDiR.

iıvr,qı-arruır TEsis ALANLARINDA;

1.YAPI YAKLAŞMA SINIRLARINl AŞMAMAK KAYDIYLA TAKS
2.MINiMUM iFRAZ ŞARTI 2500 METREKAREDİR.
3.BU ALANLARDA KOMŞU PARSELLERDEN ÇEKME

ERBESTTiR.

METREDEN AZ OLAMAZ.



SANAYİ TESİS ALANLARINDA;

I.YAPI YAKLAŞMA SINIRLARINI AŞMAMAK KAYDIYLA TAKS SERBESTTiR.
2.iMAR UYGULAMASI SONUCUNDA YENi OLUŞACAK PARSELLERDE MiNiMUM PARSEL

ŞARTI 5000 METREKAREDiR. iMAR UYGULAMASI SoNUCU OLUŞMUŞ PARSELLERDE MiNiMUM
iFRAZ ŞARTı 5000 M2 D[R.

3.BU ALANLARDA KOMŞU PARSELLERDEN ÇEKME MESAFESi 5 METREDEN AZ OLAMAZ.
4.BLOK BOYU TANIMLANMAMIŞ EMSALLi YAPI ADALARINDA PLAN ŞARTI AYNI KALMAK

KAY Dl Y LA BLOK BoY U SERBESTTiR.- denilmektedır.

Komisyonumuzca yıpılan incelemede; hazırlanan ekli l/l000 ölçekli Uygulama İmar Planı değişikliği,
plan açıklama raporu ve plan hükümleri komisyonumuzca oy birIiği ile uygun görülınüştür.

Konu hakkında 3194 sayılı İmar Kanunu'nun 8. maddesinin b bendine ve 5216 sayılı Büyükşehir
Belediyesi Kanunu'nun 7. Maddesinin b bendine göre karar aIınmak üzere evrakın Belediye Meclisine sunulmasına

karar verilmiştir.

Belediye Meclisi'nin takdirlerine arz ederiz.



BELEDiYE MECLİSİ BAŞKANLIĞINA
iıvan xonıisyoNu RApoRu

05/01/2018

Belediye Meclisinin 03/O1/2018 tarih ve l3 sayılı kararı ile komisyonumuza havale edilen;

Denizli ili, Pamukkale ilçesi, Giizelköy Mahallesinde hazırlanan l/l000 ölçekli uygulama imar planı
değişikliğinin (Plan İşlem Numarası: UİP-759,5321 onanması konusu komisyonumuzca incelenmiştir.

Plan değişikliği açıklama raporunda; Söz konusu plan değişikliği sınırı; Güzelköy Mahallesi sınırlan
içerisınde M22A,|9D2A-M22AI9D2D paftalarda muhtelif imar adalannı kapsamaktadır. Mevcut l/l000 ölçekli
uygulama imar planında planlama sınrrı içine giren imar adaları, A-2 yapılaşma şartında konut alanı ve B-2
yapılaşma şartında ticaret alanı olarak planlanmış olup imar uygulaması ile mülkiyet yapısı oluşmuşfur.

Plan değişikliği sınırları içinde Planlı Alanlar İmar Yönetmeliğinin ilgili maddelerine istinaden yapılaşmaya
olanak sağlamak amacıyla plan değişikliği ihtiyacı ortaya çıkmıştır.

Denizli İli, Pamukkale İlçesi, Güzelköy Mahallesinde ileride oluşacak tereddütlerin ortadan kaldırılması
amacıyla muhtelif imar adalarında yapı yaklaşma sınırlarının düzenlenerek imar planına işlenmesi ve ada
ayrımların belirlenmesi ile ilgili l/1000 ölçekli uygulama imar planı değişikliği hazırlanmıştır.

Hazırlanan l/l000 ölçekli Uygulama İmar Planı değişikliği ile;

1-03.0'7.20|7 tarih ve 30l13 sayılı resmi gazetede yayımlanan 0l.Ekim.20l7 tarihinde yürürlüğe giren Planlı
Alanlar İmar Yönetmeliğinin Üçüncü Bölümünün Arsalara İlişkin Hükümler baş[ığının;

Bahçe mesafeleri kısmının 23. Maddesinde,

a) Ön bahçe ve yol kenarına rastlayan bahçe mesafeleri ile kamusal alanlara komşu olan bahçe mesafeleri en
az 5.00 metredir.

b) Yan bahçe mesafesi en az 3.00 metredh.

c) Arka bahçe mesafesi en az 3.00 metredir." denilmektedir. Planlı Alanlar İmar Yönetmeliğinin ilgili
maddelerine istinaden uygulama aşamalannda tereddütlere sebebiyet vermemek ve mağduriyetleri gidermek
amacıyla Güzelköy Mahallesi mevcut imar planında l61-162-163-164 imar adalannda yapı yaklaşma sınırları imar
planı üzerine işlenmiştir.

2-161-163 adalarda ve 172 ada, 4 nolu, 184 ada, 6 nolu parsellerde ada ayrım mülkiyete göre
belirlenmiştir.l60 ada,3 nolu parselin ada ayrım hattı parsel oluşumuna olanak sağlamak amacıyla Planlı Alanlar
İmar Yönetmeliğinin ilgili maddesine istinaden yeniden düzenlenmiştir.

3-Muhtelif imar parsellerin de trafik dönüşlerini rahatlamak amacıyla köşe kırığı oluşfurularak l 84 ada, 6 nolu
parselin imar hattı yeniden düzenlenmiştir.

4-Güzelköy Mahallesinde l/l000 ölçekli uygulama imar planı değişikliği Mekinsal Planlar Yapım
Yönetmeliğine göre düzenlenmiş olup plan hükümleri yeniden belirlenmiştir.

GENEL IIIJKIJMLER:

I.PLAN, PLAN AÇIKLAMA RAPORU, PLAN HUKUMLERI ILE BERABER AA
-w

LMAZ BIRBUTUNDUR.



2.t{ER BiR PARSEL iÇrN JEOLOJiK-JEOTEKNiK VE DEPREM YÖNETMELiĞiNE UYGUN ZEMiN
ETüDü YAPıLMADAN VE iLGiLi KURULUŞ TARAFINDAN TASDİK EDiLMEDEN, PROJE TASDiKi VE
iNŞAAT UYGULAMASI YAP|LAMAZ.

3,PLANLAMA ALANI BÜTÜNÜNDE, TESCiLLi YAPI, PARSEL VE KORUMA ALANINDA YAPILACAK
HER TüRLü iŞLEMLERDE iLGiLi KüLTURVARLIKLARI KORUMA BÖLGEKURULU,NDAN iZiN
ALINACAKTl R, KüLTüR VE TABIAT VARLI KLARINI KoRUMAyürsEr KURULU,NLüN 05/ı ı/ı999 TARiH vE 664 SAYILI iLKE KARARJNA GöRE işLEM
YAPILACAKTIR.

4.KüLTüR vE runizv gereNııĞı KORUMA BöLGE KURULU MüDüRLüKLERi TARAFINDAN
TESCiL ED|LEN KüLTüR venlıĞı VE TABiAT VARLlĞl öZELLiĞi GöSTEREN pensgııgniN
guı-t NouĞu ALANLARDA ]386 vE 5226 SAYIL| KANUNLARLA DEĞiŞiK 286] SAY|Ll rÜLrÜn vg
TABiAT VARLIKLAzuNI KORUMA KANUNU GEÇERLiDiR.

s.PLANLAMA ALANl iÇERiSiNDEN GEÇEN ENERJi NAKiL HATLARI ALT|NDAKi YAPILARDA CAN
VE MAL GÜVENLiĞi AÇISINDAN ELEKTR|K KUVVETLi AKIM YöNETMELİĞiNiN 44. MADDESi
GEÇERLiDiR.

6.MEVCUT iMAR PLANLARıNDA üç KAT VE üÇ KATA KADAR OLAN YAPILAŞMA şnnrıNa saıriı
PARSELLERE iı-iŞriN; iLK YAPI RUHSATI ALDIĞ| TARiHTEKi iMAR DURUMU VE MEVZUATA
UYctJN OLARAK YAPILAŞMIŞ RUHSATLI. GüNCEL PLANA GöRE YOLA VEYA KoMŞ[rYA
TECAVÜZ ETMEYEN BiNALARDA: iLAvE KAT, RUHSAT YENiLEME TALEPLERi iLK RUHSAT
TARiHINDEKi iMAR DURUMUNDAKi KiTLEYE GÖRE DEĞERLENDiRiLECEKTiR.

7.iLK YAPI RUHSATI ALDIĞI TARiHTEKi iMAR DURUMU VE MEVZUATA UYGUN OLARAK
YAP|LAŞM|Ş YAP| RUHSATI VAR OLAN iLGiLi BELEDiYESNCE TEMEL VE SU BASMAN ViZESi
YAPlLMlŞ giNaıenoa: KAT ADEDiNE BAKlLMAKSlZlN, YALNIZCA TADiLAT RUHSAT TALEPLERi
iLK RUHSAT TARiHiNDEKi iMAR DURUMUNDAKi KiTLEYE cöRE DEĞERLENDiRiLECEKTiR.
MEVCUT BiNA YIK_üLIP YERiNE YENi BiNA YAPILMASI HALiNDE GÜNCEL iMAR DURUMU
ŞARTLARI GEçERLiDiR.

E.AÇIKOTOPARKLARA AiT 6 METREKAREYi GEçMEYENPVC. ALüMiNYUM. AHŞAP V.B.
MALZEMELERDEN YAPILAN TAŞINABiL|R CiNSTEN KABiNLER içiN iNŞAAT RUHSATI VE
isrcAN Ruırserl ARANMAKSZIN AÇMA VE çALIŞMA RUHSATI VERileaiı-in. 1oıNizLi BELEDiYE
MECLiSiNiN 06.06.2007 TARiH VE 288 SAYILI KARARI)

g.KENT SiLUETiNi BOZUCU YAPILAŞMANIN ENGELLENMESi içiN PREFABzuK ÇELiK SisTEM
VEYA sÖ«Üı-Üp TAKILABiLiR MALZEMEDEN YAPILARIN YAPILIP YAPILMAMASI HUSUSUNDA;
KONUTALANLARIHAR|Ç. iMAR DURUMUNDA VERiLEN KAT ADETLERiNDEN DÜŞÜK
KATTA YAPI YAPILMAK iSTENDiĞ|NDE VE EMSALE TABii ALANLARDA EMSAL
HAKKiNiN TAMAMI KULLRNıı-vapıĞı TAKDiRDE nEı-EoiyENiN BELiRLEDİĞi rcıNr EsrrriĞi
KoMiSyoNU TARAFINDAN pRoJELER iNCELENEREK KARA RA gnĞıeNaca«ıın. (DENiZLi
BELEDiYE MECLiSiNrN l0.02.20l0 TARiH VE l32 SAYILI KARARI)

l0.03.TEMMUZ.20ı7 TAR|H VE ]0||] SAY|Ll RESMi GAZETEDE YAY|MLANAN 0l.EKiM.2Ol7
TARiHiNDE YÜRÜru-ÜĞE GiREN PLANLI ALANLAR iMAR YöNETMELiĞiNiN 6. VE 7.
MADDELERiNDE BELiRLENEN BiNA CEPHE ŞARTLARINDA %l0 ESNEKLiK saĞı-eNacıxrın. sÖz
KoNUSU ESNEKLiK ŞARTı TEVHiT-iFRAZ SONUCU VE/^/EYA l8.
MADDE UYGULAMASI OLUŞTURULACAK YENi PARSELLER içİN GEÇERl-i DEĞiLDiR.
rl.PLANLAMA BöLGESiNDE YOLA TERK iLE iLGiLi PLAN DEĞiŞiKLiĞiNDEN ETKiLENEN
PARSELLERDE;

I1.A.YENiPLANA GÖRE YOLA TERK iŞLEMLEPJYAPILDIKTANSONRA KALAN YENi TAPU
ÜZERiNDEN RUHSAT TALEBiNDE BULUNULDUĞUNDA; MüLKiYET SAHiBiTARAfINDAN ESKi

TAPU MiKTARI ÜZERiNDEN EMSAL, TAKS-KAKS iLE Çtr(MALAR ESKi
PARSEL SINIRINA GORE KORL]NARAK YAPI RUHSATI DÜ TiR. ANCAK BU

YOLA SIFIR OLUŞACAK

ETMESi iLE ESKi



OLAN YAPI KiTLELERiNDE KAPALI VE AÇIK ÇIKMA IIAKrARI KiRiŞ ALTü MINiMUM
METREDİR.

l I.B.MEVCUT RUHSATLI BINALARA
TERK YAPILACAK CEPHEDE VAR

AiT KAZANILMIŞ HAKLAR,

4.5

YoLA
OLAN MÜLKiYETNE UYGUN YAPILMIŞ ÖN

BAHÇE DWARLARININ DA BiNA ,I,]KILINCAYA KADAR HAKKi SAKLI KALIR.

tl.C.BiNALARA KoT VERiLiRKEN PARSELiN TERK ÖNCESi DURUMU ESAS ALINACAKTIR.

r 2.KoNUT ALANLARlNDA TiCARET YAP|LAMAZ.

I3.YAPI YAKLAŞMA SINIRLARININ PLANA iŞLENMESiYLE iLGiLi YAPILAN PLAN
DEĞişiKı-iKLERiNDE öN BAHçE MESAFESi 2 METRE vE DA]ıA Az BELİRLENEN pARsELLERDEKi
BiNA KITLELERINDE KAPALI VE AÇIK ÇIKMA HAKLAR] YOL KoTU
DiKKATE ALI.üARAK KiRiŞ ALTI MiNİMUM 4.5 METREDiR.

rı.a.öN BAIiçE MESAFESi 2 METREDEN FAZLA OLMASIDURUMUNDAÇIKMALaRz veııeNiN

13.B.YOLA TERKSONRASI 2 METRE VE DAHA AZ OLUŞAN BAHÇE MESAFELERiNDE PARSEL

ı4.GüZELKöv MAHALLESiNDE;

l4.r. MEVCUT iMAR PLANINDA AYR|K NiZAM YAP|LAŞr\4,A ŞARTINA SAHiP ANCAK BLOK NiZAM
YAPILMASI GEREKEN YERLERDE. DAHA UYGUN çöZüM YOLLAR| BULMAK MAKSAD| iLE BiR
KAÇ DAR PARSELi BiRLiKTE MüTALAA EDERİK o YER iÇrN TESPiT EDiLEN YAPI KARAKTERiNE
UYACAK BiR TERTiPTEN UZAKLAŞMAMAK üZERE iMAR PLANtNDA AKSiNE BiR HüKüM YOKSA
TABAN ALANI KATSAYISI %40,I GEÇMEYECEK ŞEKiLDE i]dli. üÇLü veyn oönrlü BLOKLAR
TEŞKiL ETMEYE iLGiLi iDARE YETKiLiDiR.

l4.2.PLANLAMA BöLGESiNDE AYRIK VE BLOK NiZAMA TABii OLAN YERLERDE
iMAR PLANI üDe e«sir.ıE, BiR HüKüM YOKSA TABAN ALANI KATSAYISI %40,i GEÇEMEZ.

ıs.HER TÜRLÜ AKARYAKIT iLE SIVlLAŞTıRILMIŞ PETROL CAZİ (LPG) VE SIVILAŞTIRILMIŞ DoĞAL
GAZ (LNG) ISTASvoNLARININ rcu nu lncRĞı AIANLARIN ı /5000
öLÇEKLi NAZn4 iMAR PLANİNA UYGIJN OLARAK l/l000 öLÇEKLi UYGULAMA
iMAR PLAİ.ILARINA "AKARYAK|T VE SERViS isTASYONU ALANI- oLARAK iŞLENMESi ŞARTTIR.

16.0].TEMMUZ.20|7 TARiH VE J0ll3 SAYILI RESMi GAZETEDE YAYIMLANAN 0l.EKiM.2Ol7
TARiHiNDE YÜRüRLüĞE GiREN PLANLI ALANLAR iMAR YöNETMELiĞiNDEN öNCE iMAR
UYGULAMASI TAMAMLANMlŞ PARSELLERDE; PLANL| ALANLAR iMAR YÖNETMELiĞiNiN 6.
MADDESiNiN 5. BENDiNiN DE BAHSEDiLEN .,PARSEL sÜyÜxLÜxleRi rrAKKINDAKi
HÜrüvrınr, UYMAYAN ARSALARDA, YENi VEYA iLAVE YAPü RUHSATI DüZENLENEMEZ.,,
ŞARTI ARANMAZ.

I7.DENiZLİ BELEDiYE MECLisiNiN |1.07.2o|3 TARiH VE 438 SAYILI KARARIYLA ONAYLANAN
PLAN HÜKÜMLERiNiN ıl. MADDESi iPTAL EDiLMiŞTiR.

lt.MEVCUT YAPILAŞMALARIN IMAR YASASI vE iLGiLi YÖNETMELiKLERINE UYGUN OLANLARIN
MUHAFAZA EDiLEREK UYGUN OLMAYANLARIN ZAMAN içERisiNDE VEYA iMAR I,YGULAMASI
SONRASI KAMULAŞTIRMA, TAKAS VEYA RIZA EN YIKILMASI HAL|NDE iMAR PLANINA UYGUN
HALE GETiRiLMESi GEREKMEKTEDiR.

l9. 3l94 SAYILI iMAR KANUNUNI N iLGİLi YöNETMELiK

OZEL HUKUM

GEÇERLlDIR.



' YERLEŞİKKONUTALANLARINDA;

l. MiNiMUM iFRAZ ŞARTI 400 METREKAREDiR.

2. l84ADA, 1-2-34NoLU; l60ADA, 3 NOLU PARSELLER iFRAZA TABiiDiR.

GELİşME KoltUT ALANLARINDA;

t.MiNiMUM iFRAZ ŞARTI 750 METREKAREDiR.

2.HER PARSELDE TEK BAĞlMS|z BizuM YAPILACAKTIR.

TİCARET ALANLARINDA;

l. MINiMUM İFRAZ ŞARTI 400 METREKAREDiR." denitmektedir.

Komisyonumuz.ca yapılın incelemede; hazırlanan ekli l/l000 ölçekli Uygulama İmar Planı değişikliği,
plan açıklama raporu ve plan hükümleri komisyonumuzca oy birlği ile uygun görilmiiştür.

Konu hakkında 3194 sayılı İmar Kanunu'nun 8. maddesinin b bendine ve 5216 sayılı Büyükşehir
Belediyesi Kanunu'nun 7. Maddesinin b bendine göre karar alınmak üzere evrakın Belediye Meclisine sunulmasına
karar verilmiştir.

Belediye Meclisi'nin takdirlerine arz ederiz.



BELEDiYE MECLiSİ BAŞKANLIĞINA
iıren xoı.risyoNu RApoRU

05/01l20l8

Belediye Meclisinin 03/0l/20l8 tarih ve 20l8l9 sayıh kaıan ile komisyonumuza havale edilen;

Derıizli ili, Pamukkale ilçesi, Pelitlibağ Müallesi, Şehit Numan Konakçı Caddesi, Fevzi Çakmak
Bulvan ve İstiklal Caddesi arasında kalan imar adalarında Planlı Aları|ar İmar Yönetmeliği'nin ilgili
maddelerine istinaden imar uygulaması aşmasında tereddütlere sebebiyet vermemek amacıyla yapı
yaklaşma sırurlannın imar planına işlenmesi ile ilgili hazırlanan l/l000 ölçekli uygulama imar planı
değişikliğinin (Plın İşlem Numarası: UİP-759,536) onaıımasr konusu komisyonumuzca incelenmiştir.

Plan Değişikliği Açıklama Raporunda; "Söz konusu plan değişikliği sının; Pelitlibağ Mahallesi,
M22A22C2C-M22A23D|D pafta, 893 ve 894 imar adalannda muhtelif parselleri kapsamaktadır.

Mevcut imar plarıında pları değişikliği srnrn içine giren imar adalan ticaret ve konut alaııı olarak
planlanmıştır.

03.0'1.201'7 tarih ve 301 13 saylı resmi gazetede yaymlanan 0l.Ekim.20l7 tarihinde yilırürlüğe
giren Planlı Alaıılar İmar Yönetrneliğinin Üçtincü Böliirntiniin Arsalara ilişkin Hiikümler başlığının ;

Paısel büyiikliikleri kısmının 6. Maddesinde,

"a) Konut ve ticaret bölgelerinde:

l) Ön bahçesiz nizamda: (13.00) metreden,

2) Ön bahçeli nizamda: Ön bahçe mesafesi + (13.00) metred en , az o|aırıaz.

b) Ticaret bölgelerinde (Yalruz 1 kath diikkan yaprlrnasr halinde):

t) Ön bahçesiz nizamda: (5.00) metreden,

2) Ön bahçeli nizamda: Ön bahçe mesafesi + (5.00) metreden, az o|aırıaz.
c) Küçi.ik sanayi bölgelerinde:

l) Ön bahçesiz nizamda: (6.00) metrederı,

2) Ön bahçeli nizamda: Ön bahç mesafesi + 16.00) metreden , az o|amaz.

ç) Sanal bölgelerinde, 30.00 metrederı az olamaz.
d) Akaryakıt istasyonlannda 40.00 metrederı az olamaz.
e) Konut dışı kerıtsel çalışma alanlannda, 40.00 metreden az o|arıaz.
(4) Parsel a|anlan, konut dışı kerıtsel çalışma alanlannda 2O00 m2'derı az o|amaz.
(5) Parsel büyiiklükleri hakkındaki hiiıkiimlere uymayan arsalard4 yeni veya ilave yapı ruhsatı

diizenlenernez.

Bahçe mesafeleri kısmının 23. Maddesinde,
(1) Uygulama imar planında, aksine bir hükiirn bulunmadığı durumlarda bahçe

mesafel eri;

a) Ön bahçe ve yol kenanna rastlayan bahçe mesafeleri ile kamusal alanlara komşu olan bahçe
mesafeleri en az 5.00 metredir.

b) Yan bahçe mesafesi en az 3.00 metredir.

c) Arka bahçe mesafesi en az 3.00 metredir. "



Hazrrlanan 1/1000 ölçekli uygulama imar planı değişikliği ile; Planlı Alanlar İmar Yönetmeliğinin
ilgili maddelerine istinaden imar uygulaması aşamasrnda tereddütlere sebebiyet vermemek amacıyla
Pelitlibağ Mahallesi, 893 ve 894 imar adalannda yol siluetini bozmayacak şekilde yapı yaklaşma sınırlan
imar planı tizerine işlenmiş olup ada aynm sınırlan yeniden belirlenmiştir. Aynca mevcut imar planında
Aİ(al,rık nizam) yapılaşma şartında olan imar adası Blok (BL) nizam, TAKS:0.40 olacak şekilde imar
planı üzerine işlenmiştir.

Pelitlibağ mahallesinde muhtelif imar adalannda kitle durumunun ve yapı yaklaşma sınırlannın
imar planına işlerımesi ile ilgili l / l 000 ölçekli uygırlama imar planr değişikliği plan hükümlerı geçerlidir.

Komisyonumuzca yaprlan incelemede; hazırlanarr ekli 1/1000 ölçekli Uygulama İmar Planı
değişikliği, plan açıklama raporu ve plan hükmü komisyonumuzca oybirliği ile uygun görülmüştür.

Konu hakkında 3194 sayılı İmar Kanunu'nun 8. maddesinin b bendine göre onanmak ve 5216
sayıh Büyiikşehir Belediyesi Kanunu'nun 7. Maddesinin b bendine göre karar alınmak üzere evrakın
Belediye Meclisine sunulmasına karar verilmiştir.

Belediye Meclisi'nin takdirlerine an edeiz.

2
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su,BniyB ııBcı-isi naşxeNı-ıĞııvı
iıvren xoılisyoNu RApoRU

05loIl2018

Belediye Meclisinin 03/0li2018 tarih ve 20l8/l sayılı karan ile komisyonumuza havale edilen;

Ayhan PEKER'in; Pamukkale İlçesi. Pelitlibag Mahallesi, 296 ada,9 no.1u parseli ile ilgili
hazırlaftığı l/l000 ölçekli Uygulama İmar Planı Değişikliğinin (Phn İşlem Numarası:UİP-759,543')
onıınnasr talebi komisyonumuzca incelenmiştir.

Mevcut l/1O0O Ölçekli Uygulama İmar Planında 4 Kat yapılaşma şartlannda Konut Alanı
olarak planlanan 296 Ada 9 no.lu parseli de kapsayarı bölgede Pamukkale Belediye Meclisi'nin
0'7 /03/20|7 tarih, l23 sayılı karan ve Denizli Büyükşehir Belediye Meclisi'nin 16/03120|7 taih ve
324 sayılı karan ile kitlelerin parsellere işlenmesi ile ilgili plan değişikliği onaylaıımrş olup imar
uygulaması tamamlanmı ştır.

1/1000 Ölçekli Uygulama İmar Plarıı Değişikliği Açıklama Raporunda planlama alarıının;

Pamukkale İlçesi, Pelitlibag Mahallesi, 296 ada,9 ve 1O no.lu parselleri kapsadığı, 9 no.lu parselin

yiizölçümiiniiı 459 m've l0 no.lu parselin yüzölçiirniiınün 256 m' olduğu, parsellerin imar parseli

özelliğinde olduğu, 9 no.1u parselin niteliğinin bahçeli ev ve l0 no.Iu parselin niteliğinin aısa olduğu,

9 no.Iu parselin giineyinde l l05 Sokak'ın ve batısında ise l105/l Sokak'ın yer aldığı, 1l05 Sokak'ın

genişliğinin 15 metreve 1105/l Sokak'ın genişliğinin ise 12 mene olduğu, 10 no.Iu parselin kuzeyinde

l l06 Sokak'ın ve batsında ise l105/l Sokak'ın yer aldığı, l105/1 Sokak'ın genişliğinin 12 metre ve

l106 Sokak'ın genişliğinin l0 metre olduğu, parsellerin mevcut 1/1000 ölçekli uygulama imar planına

göre Konut Alanında kaldığı, inşaat nizamlarnın bitişik olduğu, kat adetlerinin 4 olduğu, bina

yüksekliğinin imar yönetmeliğinin 16. Maddesinin, l l. bendine göre belirlendiği, bina derinliklerinin

ise imar durumunda gösterilmiş olan bina kitlelerine göre tespit edildiği, 9 no.1u parselde bina kitlesinin

l 5 metre genişliğinde olan l l05 Sokak tarafından 3.50 metre, l2 metre genişliğinde olan 1 105/1 Sokak

tarafindan 5 metre, l0 no.Iu komşu parselden 3 metre ve 8 no.lu parsele bitişik olarak belirlendiği, 9

no.[u parselin 15 metre genişliğinde olan 1 l05 Sokak tarafindan yola terkinin olduğu, yola terk işlemi

yapılmadan kati ruhsat verilemediği, parselin yola terkinin 95 m' olduğu, bu miktann kamuya bedelsiz

olarak terk edileceği, parselin yola terkinden sonra alanının 364 m2 o|acağı, l0 no.lu parselde bina

kitlesinin 12 metre genişIiğinde oları 1 l05/l Sokak tarafından 5 metre, l0 metre genişliğinde olan l l06

Sokak tarafindan bina köşesinden 3.50 metre ve l l no.Iu parsel sınınnca 4.00 metre, 9 no.lu parsel

tarafindan 3 metre ve l 1 no.lu parsele bitişik olarak belirlendiği, l0 no.lu parselin 10 metre genişliğinde

olan l106 Sokak tarafından yola terkinin olduğu, yola terk işlemi yapılmadan kati ruhsat verilemediği,

parselin yola terkinin 18 m' olduğu, bu alanın kamuya bedelsiz olarak terk edileceği, parselin yola

terkinden sonra alanının 238 m'olacağı, l/l000 ölçekli uygulama imar planı değişikliğinin hazırlanış

nedeninin; 9 ve l0 no.1u parsellerde belirlenmiş olan bina kitlelerinin inin standart bir bina



parsellerin yola terkinden sonra yiiz ölçümlerinin küçülmesi ile birlikte ve bunun devamında bahçe

mesafelerinin fazla olması sebebiyle inşaat alanlannrn oldukça qzq|ğlg1, dolayısıyla yola terkten ve

bahçe alanlanndan sonıa geriye kalan bina alanlannrn, kullanışsız bina alanlannın ortaya çıkmasrna

neden olduğu ve bu durumda parsel sahiplerinin mağduriyetine yol açtığı, bu değerlendirmeler ışığmda

hazırlanan imar planı değişikliğinde 9 ve lO no.lu parseller iizerinde öneri bina kitlesi teklifinin

hazırlandığı, 9 no.lu parselde öneri bina kitlesinin 15 metre genişliğinde olan 1l05 Sokak tarafından

3.50 metre bahçe mesafesi bırakılarak ve l0 no.lu komşu paıselden 3 metre bahçe mesafesi bırakılarak

ve 8 no.lu parsele bitişik olarak belirlendiği, bunun yanında 1105 Sokak ile l l05/1 Sokak'ın kesiştiği

kısımda bina köşesinin 1.50 metre genişliğinde görüş açısını rahatlatmak amacıyla bir miktaı içeriye

doğu alındığı, l0 no.Iu parselde bina kitlesinin ise 12 metre genişliğinde olan l l05/l Sokak tarafindan

yola sıfir, l0 metre genişliğinde olan l 106 Sokak tarafından, l l no.Iu parsel sınınnca yoldarı 4.00 metre

bahçe mesafesi, 9 no.Iu paısel taıafindan 6.25 metre bahçe mesafesi bırakılarak ve 1l no.|u parsele

bitişik olaıak belirlendiği, plan notunda ise "Pe|itlibağ Mahallesi'nde yer alan mütelif imaı adalannda

kitle durumunun ve yapı yaklaşma sınırlannın imar planına işlenmesi ile ilgili l / l O00 ötçekli uygu|ama

imar planı pları hi.ikiirnleri geçerlidir." denildiği, l/l0O0 ölçekli uygulama imar planı değişik_liği

teklifinin "MekAnsal Planlar Yapım Yönetmeliği'ne" uygun olaıak hazırlandığı belirtilmektedir.

Komisyonumuzca yapılan incelemede; hazırlanan ekli 1/1000 ölçekli Uygulama İmar Planr
değişikliği, plan açıklama raporu ve plan htlkilırnleri komisyonumuzca oybirliği ile uygun
görilmüştür.

Konu hakkında 3194 sayılı İmar Kanununun 8. Maddesinin b bendine göre onanmak, 5216
sayılı Büyfüşehir Belediyesi Kanununun 7. Maddesinin b bendine göre karar alınmak izere ewakrn
Belediye Meclisine sunuImasına karar verilmiştir.

Belediye Meclisinin takdirlerine arz e/.et',z.


