BELEDIYE MECLIiSi BASKANLIGINA

Belediye Meclisinin Temmuz ay1 toplantisinin 05.07.2019 tarih ve 2019/104 sayihi
karar ile incelenmek {izere Komisyonlarimiza havale edilen;

5393 sayili Belediye Kanunun 14.maddesi ile 60.maddesinin (i) bendine gére
Belediyemiz sinirlari i¢inde bulunan ihtiyag sahibi ortaokul ve lise dgrencilerine 2019-2020
egitim 6gretim yilinda verilecek olan egitim yardimu siiresinin, yardim miktarinin ve yardim
sayisinin belirlenmesi gerekmektedir. S6z konusu egitim yardimu siiresi, miktar1 ve sayisinin
belirlenmesi, yapilacak olan harcamalarin Sosyal Destek Hizmetleri Miidiirliigiiniin ilgili biit¢e
kaleminden 6denmesine dair Sosyal Destek Hizmetleri Miidiirliigiiniin 28.06.2019 tarih ve
145 sayili yazisim1 incelemek {izere toplanan Komisyonlarimizca yapilan miizakereler
sonucunda;

5393 sayili Belediye Kanunun 14.maddesi ile 60.maddesinin (i) bendine gore
Belediyemiz sinirlani iginde bulunan ihtiyag sahibi ortaokul ve lise 6grencilerine 2019-2020
egitim Ogretim yilinda 8 ay siireli verilmek iizere; 1000 lise dgrencisine aylik 100,00-TL,
1500 ortaokul oOgrencisine aylik 75,00-TL egitim yardimi yapilmasi, yapilacak olan
harcamalarin Sosyal Destek Hizmetleri Miidiirliigiiniin 2019 ve 2020 yihi ilgili biitge
kaleminden édenmesi Komisyonlarimizca oybirligi ile uygun goriilmiistiir.

Belediye Meclisinin takdirlerine arz ederiz. 10/07/2019
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Belediye Meclisinin 05/07/2019 tarih ve 2019/105 sayili karan ile komisyonumuza
havale edilen;

Pinarkent Mahallesinin kuzeydogusunda imar uygulamasi tamamlanmis Sanayi,
Imalathane ve Ticaret Alanlarinin bulundugu bdlgede hazirlanan 1/1000 Slgekli Revizyon
Uygulama Imar Plammin (Plan Islem Numarasi: UIP-6537,10) onanmasi konusu
komisyonumuzca incelenmistir. _

1/1000 o&lgekli Revizyon Uygulama Imar Plam Agiklama Raporunda: “ Pinarkent
Mahallesinin kuzey dogusunda imar uygulamas: tamamlanmis sanayi, imalathane ve ticaret
alanlarinin bulundugu bélgede yapilagmaya yonelik taleplerde tereddiitleri ortadan kaldirmak,
yiiriirliikteki tist 6l¢ekli planlar ve Mekénsal Planlar Yapim Yénetmeligine uygun plan {iretmek
amaciyla 1/1000 6lgekli Revizyon Uygulama Imar Plani hazirlandigi, Denizli Biiyiiksehir
Belediye Meclisinin 18.07.2018 tarih ve 745 sayili karari ile onaylanan Denizli [li, Pamukkale
Iigesi, Pinarkent Mahallesine ait 1/5000 Slgekli Revizyon Nazim imar Planma ait Agiklama
Raporunda: “Karayolunun kuzeyi mer’i imar planlarinda sanayi bolgesi olarak planidir.
Yapilan nazim imar plam ¢alismasinda bu bélgede bir degisiklik yapilmamugtir. Bu alanda yer
alan kullanimlarin gosterim teknikleri “Mekéansal Planlar Yapim Yo6netmeligi” gosterim
tekniklerine uygun hale getirilmistir. Bu bolgede mesleki ve teknik lise yapilabilmesi igin 1
adet “Egitim Alam” planlanmigtir. Sanayi bélgesi iginde yer alan KDKCA kullanimlarinda da
degisiklik ongoriilmemigtir. Karayolu kenarinda yer alan KDKCA alanlar1 nazim imar planinda
KDKCA alam olarak, Tercihli alanlar, Ticaret alan1 olarak planlanmgtir. Karayolu kenarinda
yer alan “Akaryakit Istasyonu” nazim imar planinda korunmustur.” denildigi, 14.06.2014 tarih
ve 29030 sayili Resmi Gazetede Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin yayimlanarak
yuriirliige girdigi, bu yayimlanan yo6netmelik ile imar planlarinda bulunan gosterim
tekniklerinin biiylik olgtide degistigi, yeni gosterim tekniklerinin belirlendigi, bu nedenle,
mevcut uygulama imar plami gosterim tekniklerinin 14.06.2014 tarih ve 29030 sayili Resmi
Gazetede yayimlanarak yiiriirliige giren, Mekéansal Planlar Yapim Yonetmeligi’ne uygun hale
getirilmesi ve bu yonetmelikte yer alan veri tabanina uygun olarak sayisallastirilmasinin
gerektigi, Mekansal Planlar Yonetmeligi’nin 25. Maddesinde:

“(1) Imar planlannn ihtiyaca cevap vermedigi veya uygulamasinin miimkiin olmadig1
durumlar ile {ist kademe plan kararlarina uygunlugunun saglanmasi amaciyla planin tamaminin
veya plan ana kararlarini etkileyecek bir kisminin yenilenmesi igin bu Yonetmelikte belirtilen
ilke, esas ve standartlara uygun olarak imar planlarinda revizyon yapulir.

(2) Imar planlarinin ihtiyaca cevap vermedigi durumlarda, meveut plana bitisik ve
mevcut planin genel arazi kullamim kararlar ile siireklilik, biitlinliik ve uyum saglayacak
bigimde, bu Yonetmelikte belirtilen ilke, esas ve standartlara uygun olarak ilave imar plani
yapilabilir.” denildigi, ayrica, 01.10.2017 tarihinden itibaren yiiriirliikte bulunan Planli Alanlar
Yonetmeligi'nin 5. Maddesinin 2. Fikrasinda: “Alt kademe planlarn, {ist kademe planlarin
kesinlestigi tarihten itibaren en geg bir yil i¢inde ilgili idarece iist kademe planlara uygun hale
getirilmesi zorunludur. Aksi halde, iist kademe planlar onaylayan kurum ve kuruluslar alt
kademe planlar1 en geg alt1 ay iginde iist kademe planlara uygun hale getirir ve resen onaylar.
Alt kademe planlarla iist kademe planlar arasindaki uyumsuzlugun giderilmesine iliskin on
sekiz aylik siire i¢indeki yeni yap1 ruhsati bagvurulan, yiiriirliikte olan uygulama imar planina
gore sonuglandirilir. Bu siirenin doldugu tarihe kadar alt kademe planlar ile iist kademe planlar
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alanlarda yeni yap1 ruhsati diizenlenmez. Mahkemelerce yiiriirliigii durdurulan planlarda
yuriirliiglin - durduruldugu stire bu siirelere ilave edilir.” hikiimlerine yer verildigi,
1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plam ve degisikliklerinin {ist 6lgekli plan olan 1/5000 &lgekli
Nazim Imar Plam kararlarina uygun olarak hazirlanmasimn, Belediye Meclislerince kabul
edilen 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plani, revizyonu ve degisikliklerinin ist 6lgekli planlara
uygunlugunun saglanmasinin yasal bir zorunluluk olmasi nedeniyle mevcut nazim imar planina
ve yukarida konu edilen yonetmeliklere uygun revizyon yapilmasi ihtiyacimin ortaya ¢iktig,
Mekansal Planlar Yapim Yo6netmeliginin 24. Maddesinde: “Uygulama imar planlarinin tamami
bir asamada yapilabilecegi gibi sosyal ve teknik altyap:1 alan1 dengeleri gozetilerek etaplar
halinde de yapilabilir.” denildigi, 1/1000 &lgekli Revizyon Uygulama Imar Plam alam
segilirken s6z konusu bélgelerin 6zellikleri goz Oniine alinarak etaplara aynldigi, plan
revizyonuna konu olan planlama bélgesinin biiyiik kisminda mevcut ruhsathi yapilarin
bulundugu, mevcut imar planinda “Sanayi Alam”, “Konut Dis1 Kentsel Calisma Alani”,
“Ticaret Alanlar”min bulundugu imar adalar1 igerisindeki parselleri kapsadigi, bahsi gegen
parsellerde imar durumu ve yapilasma taleplerinin yogunlagmasi nedeniyle Planli Alanlar
Yonetmeligi'nin 5. Maddesinin 2. Fikras1 da gézoniine alinarak planlama etaplarinin se¢iminde
bu bolgeye oncelik verildigi, planlama alaninin yiiz6lgiimiiniin yaklasik 120,46 ha olarak
hesaplandigi, planlama c¢alismasinda, kuzeyde Ciiriiksu Cayr’'min kollarindan biri olan
Sangay”in, glineyinde TCDD Demiryolunun, dogusunda Denizli Organize Sanayi Bolgesi
sinirinin, kuzeybatisinda tarim arazilerinin, ayrica, Denizli-Ankara Devlet Karayolu dogal,
yapay ve idari esik niteligi tasiyan Snemli sinirlayicilar oldugu, kurum goriisleri, kentsel yapi,
fiziki yap1, sosyo-ekonomik yapi, demografik yapi, jeolojik-jeoteknik etiid vb. planlamaya
altlik olacak veriler g6z 6niinde bulundurularak yeni imar plami kararlarnin olusturuldugu,
planlama alaninda 6ncelikle ulagim akslar1 belirlenirken; Karayollar 2. Bolge Miidiirltigii'niin
kurum goriigii yazis1 ekinde yer alan karayolu projelerinin plana islendigi, Denizli-Ankara
Karayoluna paralel olacak sekilde yolun her iki tarafina da servis yollaninin tasarlandigi,
planlama alani i¢inde ana ulasim aksini saglayacak olan 2. derece tasit yollarinin ise 20 metre,
15 metre, 12 metre ve 10 metre olacak sekilde planlandigi, planlama galismasi asamasinda, plan
taslaginin bir 6rneginin servis yollariin ve diger baglanti yollarinin uygun olup olmadig:
hususunda Karayollan 2. Bolge Miidiirliigiinden tekrar gériis alindigi, Ozellestirme Yiiksek
Kurulunun 04.10.2013 tarih ve 2013/165 sayili karariyla onaylanan 520 ada, 14 nolu parseli
kapsayan 1/1000 6l¢ekli Uygulama Imar Plam sinir revizyon planin disinda birakildigy, ayrica,
yapilan incelemede mevcut 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Planinca “Tercihli Alan” olarak
planlanmis olan 512 ada, 3 nolu parselin Denizli Organize Sanayi Bélgesi sinir1 igerisinde
kaldig: tespit edilerek Denizli Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 14.01.2019 tarih ve 47 sayili
karan ile 1/5000 6lgekli Nazim Imar Planinin ilgili kisminin iptal edildigi bu alanda; yetki
Bilim, Sanayi ve Teknoloji Bakanligina ait oldugundan, s6z konusu alamn kaldirilarak
1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plam siirlari digina ¢ikarildigi, planlama alani icerisindeki
mevcut yapilasmalar da dikkate alinarak iist 6lgekli plan kararlarina uygun olacak sekilde
planlama alaninin giineyinde TCDD Demiryoluna yakin bélgede 1 adet E=1.00 yapilasma
sartinda Belediye Hizmet Alam (Idari, Sosyal ve Kiiltirel Merkez), planlama alaninin
giineyinde TCDD Demiryolu kenarinda 1 adet E=1.00 yapilasma sartinda Idari Hizmet Alani,
Denizli-Ankara karayolunun kuzeyinde yer alan Sanayi bélgesinde 1 adet ve karayolunun
gliney kenarina cepheli 4 adet olmak iizere 1/5000 &lgekli Revizyon Nazim Imar Plaminda
“Ticaret Alam” olarak planlanan alanlar ile “Konut Disi Kentsel Calisma Alani™ olarak
planlanan alanlarin bir kismimn Mekénsal Planlar Yapim Yénetmeligine de uygun olacak
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"Ticaret Alam" planlandigi, planlama bolgesi Belediye Meclisimizin 06.01.2017 tarih,
2017/41, Denizli Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 16.03.2017 tarih, 332 sayili kararlan ile
onaylanan Denizli [li, Pamukkale Ilgesi, Pinarkent Mahallesi, Denizli-Ankara Karayolu Kenar1
1/1000 6lgekli Ilave Revizyon Uygulama Imar Planmin devami niteliginde oldugundan
karayolu kenarindaki ticaret alanlarinin uyumlu yapilagmasi igin mevcut imar planindaki
sartlara uygun olarak bu alanlarda da yapilagma sartinin E=1.00, TAKS=0.50, Encok: 5 kat
olarak belirlendigi, planlama alaninda mevcutta ¢alisir vaziyette bulunan ve mevcut 1/1000
olgekli Uygulama Imar Planinda da “Akaryakit Satis Istasyonu” olarak planlanmus olan
155 ada, 11 nolu parselin bulundugu alanin “Akaryakit ve Servis Istasyonu” olarak planlandigi,
bu alanda yapilagsma sartinin Pinarkent Mahallesinin yiiriirliikte bulunan diger 1/1000 &lgekli
Uygulama Imar Planlariyla uyumlu olarak E:0,30, Yengok=7.50 m. seklinde belirlendigi,
Karayollan Kenarinda Yapilacak ve Agilacak Tesisler Hakkinda Yonetmeligin Yap: Yaklasma
Mesafelerine iliskin 41. maddesi geregi yap: yaklagsma mesafelerinin plan iizerine islendigi,
planlama alaninin ve karayolunun kuzeyinde kalan sanayi bolgesinde gogunlugu mevcutta
calisir vaziyette bulunan sanayi yapilarinin bulundugu alanlardan olusan 19 adet imar adasinin
meveut 1/1000 Slgekli Uygulama Imar Planlarindaki fonksiyonlan ile yapilasma sartlarinin
korunarak Sanayi Tesis Alani olarak planlandigi, Sanayi Tesis Alam olarak planlanan alanlarda
E=0.60 ve Yengok=9.50 metre olacak sekilde yapilasma sartlarinin korundugu, Denizli-Ankara
karayolunun kuzeyinde 1 adet ve giineyinde 1 adet olmak iizere 1/5000 6lgekli Revizyon Nazim
Imar Planinda ve mevcut 1/1000 6lgekli uygulama imar planinda “Konut Disi Kentsel Calisma
Alam” olarak planlanan alanlarin (616 ada, 1, 511 ada, 10, 13, 14 nolu parseller) Mekansal
Planlar Yapim Yonetmeligine de uygun olacak sekilde, mevcut kullammlar géz 6niine alinarak
fonksiyon ayriminin yapilip “Imalathane Tesis Alani” olarak planlandigi, bu alanda yapilan
incelemede, “KDKCA” (Konut Dis1 Kentsel Calisma Alani) olarak planlanan imar adalarina
iliskin 2014 yilinda Belediyemize teslim edilen 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plan
paftalarinda yapilasma sartlarinin belirlenmemis oldugunun tespit edildigi, yapilan imar
durumu arastirmalarinda ise farkli imar adalarinda ya da aym imar adasi igerisindeki komsu
parsellerde, baz1 parsellerde ayni sahsa, aymi parsel igin, farkl: tarihlerde “E=2.40, H=15.50",
“E=1.20, H=12.50", “E=1.20, H=15.00”, “E=0.60, H=9.50", “E=0.60, H=9.00, “E=0.60,
H=7.00" seklinde resmi imar durumlarinin verildiginin ortaya ¢iktig1, tereddiitlerin ve farkli
uygulamalarin ortadan kaldirilabilmesi i¢in bu alanlarda yapilasma sartinin E=0.60,
Yengok=9.50 m. seklinde belirlendigi, planlama alaninin kuzeyindeki sanayi bélgesi icerisinde
mesleki ve teknik lise yapilabilmesi igin 1/5000 6lgekli Revizyon Nazim imar Planinda “Egitim
Alam” olarak ayrilan alanda 1 adet “Lise Alami” planlandigi, “Lise Alam”nda yapilasma
sartimn E=1.00, TAKS=0.40"1 gegemez., Engok=4 kat olarak belirlendigi, planlama alaninda
bir kism1 imar adalan arasinda bu alanlara hizmet eden, bir kismi ise kanal kenarlarinda olmak
lizere toplam 36 adet "Park Alani"nin Onerildigi, karayolunun kuzey kenarinda 1 adet E:0,05
yapilagma sartinda "Rekreasyon Alani"nin 6nerildigi, karayolunun kuzeyinde yer alan 511 ada,
9 nolu parselde kayith meveut “Mezarlik Alani”nin korundugu, 1/5000 lgekli Revizyon Nazim
Imar Planinda 6ngoriilen ulasim kademelenmesinin ve kavsak diizenlemeleri ile genel otopark
alanlarinin plan iizerine islendigi, tist 6lgekli planlarda belirlenmemis olan yaya yollarinin,
ulasimin daha saglikli ve teknik &zelliklere sahip olmasi igin yeniden diizenlendigi, dere ve
kanal kenarlarinda miimkiin oldugu kadar imar adalarinin ayrilmasi ve ulagimin iyilestirilmesi
amaciyla tagit ve yaya yollarinin ayrildigi, planlama alanina hizmet verecek gesitli bolgelerde
10 adet "Genel Otopark Alam" belirlendigi, ulasim diizenlemeleri sonucunda 155 ada, 7, 8, 11,
520 ada, 11, 12, 616 ada, 1 nolu parsellerde yola terklerin ortaya ¢iktigi, ayrica, ulasim
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ada, 2, 565 ada, 4, 5, 6 nolu parsellerde Imar Kanununun 18. Maddesine uygun olarak sifir
dopla imar uygulamasi yapilacak sekilde diizenleme yapildigi, planlama alaninin enerji
ihtiyacim karsilamak iizere BOTAS, TEIAS ve ADM Elektrik Dagitim A.S.’nin goriisleri
dogrultusunda mevcut enerji nakil hatlan, dogalgaz boru hatlar ile mevcut trafo alanlarinin
korundugu, enerji nakil hatlan, dogalgaz boru hatlar1 ve 11 adet trafo alammin plan iizerine
islendigi, planlama alaninin igerisindeki igme suyu ve kanalizasyon hatlarinin DESKI Genel
Miidiirliigii’niin goriisleri dogrultusunda korunarak imar plani iizerine islendigi, ayrica Denizli
Organize Sanayi Bolgesine ait aritma tesisi atik su desarj hattinin da plan {izerine islenerek
korundugu belirtilmektedir.

10.

1/1000 &lgekli Revizyon Uygulama Imar Plamina ait plan hiikiimleri su sekildedir:

GENEL HUKUMLER:
Plan, plan agiklama raporu, plan hiikiimleri ile beraber ayrilmaz bir biitiindiir.

Her bir parsel i¢in jeolojik-jeoteknik ve Deprem Yonetmeligine uygun zemin etiidii
yapilmadan ve ilgili kurulus tarafindan tasdik edilmeden, proje tasdiki ve ingaat
uygulamasi yapilamaz.

Teknik sosyal alt yapi alanlar1 ve diger kullanim alanlan (otoparklar, yesil alanlar, yollar,
parklar, cami alanlari, vb. kamu eline gegmeden uygulama yapilamaz.

Imar plami ve bu plan hiikiimlerinde belirtilen kullamm amaci disinda higbir tesis
yapilamaz. Yapilacak tesisle sonradan hi¢bir bigimde planda gosterilen amag¢ disinda
kullanilamaz.

Planlama alam igerisinden gegen enerji nakil hatlan altindaki yapilarda can ve mal
giivenligi agisindan elektrik kuvvetli akim yonetmeligine uyulacaktir. Enerji nakil
hatlarimin bulundugu alanlardaki yapilagmalarda ruhsat agamasinda TEIAS goriisiiniin
alinmasi gerekmektedir.

Kent siluetini bozucu yapilasmanin engellenmesi i¢in prefabrik ¢elik sistem veya sokiiliip
takilabilir malzemeden yapilarin yapilip yapilmamasi hususunda; konut alanlar harig, imar
durumunda verilen kat adetlerinden diisiik katta yap1 yapilmak istendiginde ve emsale tabii
alanlarda emsal hakkinin tamami kullamlmadigi takdirde belediyenin belirledigi komisyon
tarafindan projeler incelenerek karara baglanacaktir.

Plan iizerinde belirlenmemis ise komsu ve arka bahge mesafeleri igin Planl Alanlar Imar
Yonetmeliginin bahge mesafeleri ile ilgili maddesi gegerlidir.

Kati atiklar Kat1 Atiklarin Kontroli Y6netmeligine uygun olarak en yakin kati atik entegre
tesis alaninda bertaraf edilmelidir.

Imar uygulamas: ile olusacak parsellerde otopark ihtiyaci Otopark Yonetmeligine uygun
olarak ¢oziilecektir. Otopark ihtiyaci ¢6ziilmeyen yapilara yapi kullanma izni verilmez.

Imar uygulamas: tamamlanmig parsellerde; yeni plandan énce yapilmis meveut ruhsath
bina varsa binaya ait kazanilmis haklar bina yikilincaya kadar sakli kalir. Yikilip yeniden
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11. Mevcut yapilarda ¢gekme mesafelerine bakilmaksizin bir defaya mahsus ruhsat verilebilir.
Yapilacak her tiirlii ilave yapilarda ¢cekme mesafelerine uyulacaktir. Ayrica s6z konusu
mevcut yapilar komsu parselle bitisik ise bu komsu parselde komsu miilkiyetle sadece
yapinin oldugu hatta ¢ekme mesafesi istenmez.

12. Yap: rubsati kesilmeden 6nce CED yonetmeligi agisindan degerlendirilmek iizere Cevre
ve Sehircilik 11 Miidiirliigiiniin goriisii alinacaktir. Cevre Kanunu ve ilgili yonetmeliklerin
hitkiimlerine uyulacaktir. Faaliyet tamamlandiginda Cevre ve Sehircilik Il Miidiirliigiine
tekrar miiracaat yapilarak gerekli izinler alinacaktir.

13. Sulak Alanlarin Korunmasi Yonetmeligi hiikiimlerine uyulacaktir.

14. Karayollan Kenarinda Yapilacak, Agilacak Tesisler Hakkindaki Yonetmelik hiikiimleri
gegerlidir.

15. Dogalgaz boru hattinin gectigi giizergah iizerinde kesinlikle koklii aga¢ dikilemez,
kamulagtirma alam higbir sekilde ihlal edilemez. Boru hatti kamulastirma giizergahi orta

reflij i¢ine alinabilir, ¢imlendirme yapilabilir. Bunun igin hazirlanacak proje veya projeler
onay i¢in BOTAS'a sunulacak olup uygun goriilmesi halinde protokol diizenlenecektir.

16. Akaryakit ile sivilagtinlmuis petrol gazi (LPG) ve sivilastinlmis dogal gaz (LNG)
istasyonlarimin kurulacag alanlarin, 1/5000 &lgekli Nazim Imar Plamina uygun olarak
1/1000 Olgekli Uygulama Imar Planlarina "Akaryakit ve Servis Istasyonu” alam olarak
islenmesi sarttir.

17. Belirtilmeyen hususlarda 1/25000 olgekli Nazim Imar Plam hiikiimleri, 1/5000 sl¢ekli
Nazim Imar Plam hiikiimleri ve 3194 sayili imar Kanununun ilgili y6netmelik hiikiimleri
ile Mekénsal Planlar Yapim Yonetmeligi hiikiimleri gegerlidir.

18. Plan hikiimlerinde atifta bulunulan kanun ve yonetmeliklerde degisiklik olmas: halinde
yiiriirlige girecek olan kanun ve y6netmeliklerin konuyla ilgili maddelerine uyulacaktir.

OZEL HUKUMLER:
1. SANAYI TESiS ALANLARI:

1.A. Giriiltiilii, kokulu, patlayic1 ve yanici madde kullanan ve depolayan, artik madde
¢ikaran, ¢evre sagligi yoniinden sakincali yeni sanayi tesis edilemez, mevcut tesisler
dondurulur, ek tesis ruhsat1 verilmez. Tag, kil ve cam mamulleri sanayii, ana metal, saf metalden
mamul makine ve techizat sanayiinden yukarida yazil sakincalan tagiyanlar ve prina, yag ve
sabun sanayi, deri, petrol ve komiir bilesikleri ile kimya sanayii (tibbi ilaglar hari¢) bu alanlarda
(s0z konusu tesisler organize sanayi bolgeleri iginde yer alacagindan) yer alamaz.

1.B. Cekme mesafelerini agmamak kaydiyla TAKS serbesttir.

1.C. 18. Madde uygulamasi veya ifrazla olusacak yeni parsellerde minimum parsel
biiytikligi 5000 m?’dir.

1.D. Bu alanlarda komsu parsellerden ¢ekme mesafesi 10 metredir.
2. IMALATHANE TESiS ALANLARI:

2.A. Sehrin giinliik imalat ihtiyaglarinin kargilanabilecegi, patlayici, parlayici ve yanic
maddeler icermeyen ve ¢evre saghigi yoniinden tehlike olusturmayan tesisler yapilabilir.

2.B. Cekme mesafelerini asmamak kaydiyla TAKS serbesttir.

2.C. 18. Madde uygulamasi veya ifrazla olusacak yeni parsellerde minimum parsel
biiytikliigti 5000 m?’dir.

(g.D. B%ﬁl%omw pige)l‘}\r en ¢ekme mesafesi 10 metredir.



3. TICARET ALANLARI:
3.A. Bu alanlarda konut yapilamaz.

3.B. 18. Madde uygulamasi veya ifrazla olusacak yeni parsellerde minimum parsel
biiytikligi 1000 m?*dir.

3.C. Bu alanlarda yiikseklik en ¢ok 5 Kattir.

3.D. Bu alanlarda TAKS=0.50'dir.

3.E. Blok boyu 50 metreyi gegemez.

3.F. Bu alanlarda komsu parsellerden ¢ekme mesafesi 5 metredir.
4. REKREASYON ALANLARI:

4.A. Kentin agik ve yesil alan ihtiyac1 bagta olmak iizere, eglence, dinlenme, piknik
ihtiyaglarinin karsilanabildigi, kent i¢inde ve ¢evresinde giiniibirlik kullamma yé6nelik olarak
belirlenmis yerlerdir.

4.B. Bu alanda yapilacak yapilarin emsali 0.05°i, kat adedi 2’yi, asma kath yapilarda
9.30 metreyi, asma katsiz yapilarda 8.30 metreyi gegemez.

5. AKARYAKIT VE SERVIS iSTASYONU ALANI:

5.A. Bu alanlarda Planli Alanlar imar Yénetmeliginin Akaryakit Servis Istasyonlar ile
ilgili maddelerinde belirtilen yapilar yapalabilir.

Komisyonumuzca yapilan incelemede; hazirlanan ekli 1/1000 &lgekli Revizyon
Uygulama Imar Plani, plan agiklama raporu ve plan hitkiimleri komisyonumuzca oybirligi ile
uygun goriilmiistiir.

Konu hakkinda 3194 sayili Imar Kanununun 8. Maddesinin b bendine gore onanmak,
5216 sayili Biiyiiksehir Belediyesi Kanununun 7. Maddesinin b bendine gore karar alinmak
lizere evrakin Belediye Meclisine sunulmasina karar verilmistir.

Belediye Meclisinin takdirlerine arz ederiz.
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MECLIS BASKANLIGINA

Belediye Meclisinin 02/08/2019 tarih ve 2019/ {1, say1l1 karar1 ile komisyonumuza havale
edilen;

Kati atiklarin gevre kirliligine ve halk sagligina zarar vermeyecek sekilde tasinmasi,
temizleme yapilmasi, ¢evrenin korunmasi, iyilestirilmesi ve temizlenmesi maksadiyla
kullanilmak iizere Iller Bankas1 A.S."den aliacak tesvik kredisi ile 25 adet biiyiik sikistirmalt
¢6p toplama aracimin satin alinabilmesi i¢in Belediye Baskam1 Avni ORKI’ye yetki verilmesi
konusunu incelemek iizere toplanan Komisyonumuzca yapilan goriismeler sonucunda;

Pamukkale Ilgesinde kat1 atiklarin gevre kirliligine ve halk sagligina zarar vermeyecek
sekilde taginmasi, temizleme yapilmasi, ¢evrenin korunmasi, iyilestirilmesi ve temizlenmesi
maksadiyla 27 adet ¢6p kamyonu, 1 adet gok amagli kat1 atik toplama kamyonu, 4 adet vakumlu
slipiirge makinesi, 1 adet konteyner yikama ve ¢op toplama araci, 2 adet arazdz, 3 adet damperli
kamyon, 1 adet mini ¢6p araci, 1 adet kazici yiikleyici is makinesi ve 6 adet denetim ve kontrol
araci (hafif ticari arag) alimi isinde kullanilmak iizere [ller Bankas1 A.S.’den 11.000.000,00-TL
(Onbirmilyontiirkliras1) kredi kullanilmasina, krediden kaynaklanacak anapara, faiz, denetim
giderleri, komisyon, vergi, resim, harg, ticret vs. 6demelerin, Iller Bankas1 A.S.’ce teminat
olarak alinacak Belediyemiz gelirlerinden ve Iller Bankast A.S. ve Hazine ve Maliye
Bakanliginca dagitilan yasal paylarimizin mevzuattan kaynaklanan herhangi bir kesinti oranina
bagh kalmaksizin tamamindan (%40’1n disinda ve %100’tine kadar) karsilanmasina, kredi
teminatina konu gelirlerden krediye iligkin 6demelerin karsilanamamasi halinde, bu krediyle
elde edilen tesis, insaat ve her nevi gayrimenkul ile arag, gere¢ ve malzemenin, Iller Bankasi
A.S.ce talep edildigi takdirde aym sartlarda ve talep tarihinde Iller Bankasi A.S. adina ipotek
veya rehin edilmesine, [ller Bankasi A.S.’ce Belediyemize kullandirilacak krediye iliskin olarak
her tiirlii s6zlesmeyi ve evraki imzalamaya ve kredi ile ilgili devam eden islemleri yiiriitmeye,
Belediyemiz miilkiyetindeki her tiirlii gayri menkulii Iller Bankasi A.S.’ye ipotek vermeye,
Belediyemizin her tiirlii gelir, hak ve alacaklarin iller Bankas1 A.S.’ye terhin ve temlik etmeye,
Belediyemize ait her tiirlii ticari isletmeyi iller Bankas1 A.S.’ye rehin vermeye, Iller Bankasi
A.S.’nin mevcut mevzuati ve bunda meydana gelebilecek her tiirlii degisiklik ¢ergevesinde,
5393 Sayili Belediye Kanunun 68. maddesinde yer alan kosullarin yerine getirilmesi kaydiyla
krediye konu igle ilgili her tiirlii islemi yapmaya Belediye Baskani Avni ORKI’ye yetki
verilmesine komisyonumuzca oybirligi ile uygun gériilmiistiir.

Belediye Meclisinin takdirlerine arz ederiz. 09./08/2019

PLAN VE BUTCE KOMISYONU
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BELEDIYE MECLISi BASKANLIGINA

Belediye Meclisinin Agustos ay1 toplantisinin 02.08.2019 tarih ve 2019/110 sayil1 karan
ile incelenmek lizere Komisyonumuza havale edilen;

Denizli Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 16.07.2019 tarih ve 387 sayili Meclis Karar1
ile Miilkiyeti Denizli Biiyiiksehir Belediyesine ait, Akkdy Mahallesi 485 nolu (4.014,00 m?)
parsel iizerinde bulunan eski Kaymakamlik Binasinin 1.katinin “Slot Hizmet Merkezi” olarak
kullamlmak tizere 10 (on) yil siire ile Kapadokya Universitesi adina bedelsiz tahsis edilmis
olup, Slot Hizmet Merkezi Projesinin gergeklestirilmesi ile ilgili Ulastirma ve Altyap:
Bakanlif: Sivil Havacilik Genel Miidiirliigii, Denizli Valiligi, Kapadokya Universitesi, Denizli
Biiyiikgehir Belediyesi ve Belediyemiz arasinda yapilacak isbirligi protokoliinii imzalamak
iizere Belediye Bagkamn Avni ORKI’ye yetki verilmesi konusunda Belediye Baskam
Avni ORKI'nin 02.08.2019 tarihli yazili Onergesini incelemek iizere toplanan
Komisyonumuzca yapilan miizakereler sonucunda;

Denizli Valiligi Il Kiiltiir ve Turizm Miidiirliigiiniin 08.07.2019 tarihli ve 563315 sayil1
yazisina istinaden, Denizli Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 16.07.2019 tarih ve 387 sayili
Meclis Karan ile Miilkiyeti Denizli Biiyiiksehir Belediyesine ait, Akkdy Mahallesi485 nolu
(4.014,00 m?) parsel {izerinde bulunan eski Kaymakamlik Binasinin 1. katimin “Slot Hizmet
Merkezi” olarak kullanilmak {izere 10 (on) yil siire ile 5393 sayili Belediye Kanununun
75.maddesinin (d) bendine istinaden Kapadokya Universitesi adina bedelsiz tahsis edilmis olup,
Ilgemiz ugus sahasinda sicak hava balonu, ¢ok hafif hava araglar1 ve yamag parasiitii ile
gereeklestirilen ugus faaliyetlerinin son yillarda hizla artmasi ile ortaya ¢ikan emniyet
risklerinin degerlendirilmesi sonucunda gesitli emniyet tedbirlerinin alinmasini etkinliklerin
belli bir nizama kavusturulmasim ve oradaki faaliyetlerin saglam bir hukuki zemine
oturtulmasini saglamak iizere Slot Hizmet Merkezi Projesinin gergeklestirilmesi ile ilgili 5393
sayili Belediye Kanununun 75.maddesine istinaden; Ulastirma ve Altyapr Bakanhigi Sivil
Havacilik Genel Miidiirliigii, Denizli Valiligi, Kapadokya Universitesi, Denizli Biiytiksehir
Belediyesi ve Belediyemiz arasinda yapilacak isbirligi protokoliinii imzalamak iizere Belediye
Baskam Avni ORKI’ye yetki verilmesi Komisyonumuzca oybirligi ile uygun gériilmiistiir.

Belediye Meclisinin takdirlerine arz ederiz. 05/08/2019

PLAN VE BUTCE KOMISYONU
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BELEDIYE MECLiSi BASKANLIGINA

Belediye Meclisinin 02.08.2019 tarih ve 2019/119 sayili karan ile incelenmek tizere
Komisyonumuza havale edilen;

Genglik ve Spor Bakanhig: ve Tiirkiye Otomobil Sporlan Federasyonuna bagl Ege
Otomobil Sporlar1 Kuliibii olarak Federasyon takvimince belirlenen tarihlerde Ilgemiz simirlari
igerisinde Pamukkale Rallisi organizasyonu yapmak istediginden, s6z konusu organizasyon
i¢in Belediyemiz ile Ege Otomobil Sporlar1 Kuliibii Dernegi arasinda ortak hizmet projesi
yapilmas1 konusunu incelemek {izere toplanan Komisyonumuzca yapilan miizakereler
sonucunda;

Genglik ve Spor Bakanlig1 ve Tiirkiye Otomobil Sporlarn Federasyonuna bagh Ege
Otomobil Sporlan Kuliibii Dernegi olarak Federasyon takvimince belirlenen tarihlerde Ilgemiz
sinirlan igerisinde Pamukkale Rallisi organizasyonu yapmak istemektedir. S6z konusu
organizasyonu Kurumumuz ile Ortak Hizmet Projesi olarak yiiriitmeyi talep etmektedir. Konu

hakkinda; 5393 sayili Belediye Kanunun 75.maddesi (¢) bendinde “Kamu Kurumu
niteligindeki meslek kuruluslari, Kamu yararina ¢alisan dernekler, iﬁﬁ%ﬁﬁ‘&&%‘é‘a vergi
muafiyeti taninmis vakiflar ve 7/6/2005 tarihli ve 5362 sayili Esnaf ve Sanatkarlar Meslek
Kuruluglan kanunu kapsamma giren meslek odalan ile ortak hizmet projeleri
gergeklestirilebilir. Diger dernek ve vakiflar ile gergeklestirilecek ortak hizmet projeleri igin
mabhallin en biiyiik miilki idare amirinin izni alinmas gerekir.” denildiginden, Ilgemiz simrlan
igerisinde Pamukkale Rallisi organizasyonu yapilabilmesi igin Ege Otomobil Sporlan1 Kuliibii
Demegi ile Belediyemiz arasinda ortak hizmet projesi gergeklestirmek fizere protokol
yapilmast ve protokolii imzalamak tizere Belediye Bagkam Avni ORKI’ye 5393 sayili Belediye
Kanununun 75.maddesinin (c) bendine istinaden yetki verilmesi Komisyonumuzca oybirligi ile

uygun goriilmiistiir.
Belediye Meclisinin takdirlerine arz ederiz. 05/08/2019

PLAN VE BUTCE KOMiSYONU
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MECLIS BASKANLIGINA

Belediye Meclisimizin Agustos ay1 toplantisinin 02/08/2019 tarihli ve 2019/118 sayili
karar1 ile incelenmek iizere komisyonumuza havale edilen;Denizli Biiyiiksehir Belediye
Meclisinin 20/05/2019 tarih, 215 sayil karan geregince Belediyemiz siirlar igerisinde bulunan
agik-kapali pazaryerlerinin 24/07/2019 tarihinden gegerli olmak iizere 5 (Bes) yil siire ile
Belediyemize devrine, devir protokoliinii imzalamak iizere Belediye Bagkan1 Avni ORK1’ye yetki
verilmesine, ayrica imzalanacak olan protokole gére Belediyemiz tasarrufunda bulunan agik-
kapali pazaryerlerinin de isletilmesi ile ilgili sekil ve sartlarin belirlenmesi i¢in Enciimen’e yetki
verilmesi konusunu incelemek iizere toplanan komisyonumuzca yapilan miizakere sonucunda;

Denizli Biiyiksehir Belediye Meclisinin 18/04/2014 tarih, 204 sayih karar1 ve Belediye
Meclisimizin 08/08/2014 tarih, 2014/98 sayili karari ile Belediyemiz simirlar igerisinde bulunan
agik-kapali pazaryerlerinin igletilmesi 24/07/2014 tarihinden gegerli olmak iizere 26/08/2014 tarihli
protokol ile 5 yillik siireyle Belediyemize devri yapilmis olup, 26/08/2014 tarihli protokoliin 4-
Yikumlilikler Maddesinin 4-2 fikrasinda “Pamukkale Ilge Belediyesi protokole uygun olarak 5 yil
stire ile pazaryerleri lizerinde Pazar kurulan giinlerde kullamm hakkina haiz olacak, bu hak 5.y1lin
sonunda yeni bir meclis karari ile yenilenebilecektir. Yenileme olmaz ise 24/07/2019 tarihinde is bu
protokol hikiimsiiz kalacaktir.” denildiginden, bahsi gegen protokol 24/07/2019 tarihinde
hiikiimsiiz kalmigtir.

17/04/2019 tarihli ve 3926 sayih yazimiz ile Denizli Biiyiiksehir Belediyesinden protokoliin
yenilenmesi talep edilmistir. Denizli Biyiiksehir Belediyesinin 22/07/2019 tarihli ve E.13730 sayil1
yazilan ve ekinde bulunan 20/05/2019 tarihli ve 215 sayili Meclis karari ile Pamukkale Iige
Belediyesi sinirlan igerisinde bulunan agik ve kapali pazaryerlerinin igletmesinin, 24/07/2019
tarthinden gegerli olmak iizere 5 (Bes) yil siireyle Belediyemize devrine, devir protokoliinii
imzalamak tizere Denizli Biiyiiksehir Belediye Baskam Osman ZOLAN’a yetki verilmig olup,
Belediyemiz adina da protokolii imzalamak iizere Belediye Baskamimiz Avni ORKI’ye yetki
verilmesi gerekmektedir.

12/07/2012 tarihli 28351 sayitli ve 13/07/2013 tarihli 28706 sayili Resmi Gazetelerde
yayinlanan Pazaryerleri Hakkinda Yonetmelikte Belediye tarafindan yapilmas: gereken is ve
islemler belirlenmis olup, satig yetlerinin isletilmesine yonelik islemler Belediye Enciimeni ile
yapilir denildiginden,

Denizli Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 20/05/2019 tarih, 215 sayili karar geregince
Belediyemiz sinirlari igerisinde bulunan agik-kapali pazaryerlerinin 24/07/2019 tarihinden gecerli
olmak tizere 5 (Bes) yil siire ile Belediyemize devrine, devir protokoliinii imzalamak iizere
Belediye Bagkam1 Avni ORKI’ye yetki verilmesine, ayrica imzalanacak olan protokole gore
Belediyemiz tasarrufunda bulunan agik-kapali pazaryerlerinin de isletilmesi ile ilgili sekil ve
sartlanin belirlenmesi i¢in Enciimen’e yetki verilmesi Komisyonumuzca oybirligi ile uygun
gorilmiigtiir.

Belediye Meclisinin takdir ve tasviplerine arz ederiz. 05/08/2019

PLAN VE BUTCE KOMiSYONU
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BELEDIiYE MECLIiSi BASKANLIGINA
05/08/2019

Belediye Meclisinin 02/08/2019 tarih ve 115 sayili karan ile komisyonlarimiza havale edilen;

Otopark Yonetmeligi Hakkinda Genel Tebligde Degisiklik Yapilmasina Dair Tebligin 4.maddesi
(b) fikrasinda belirtilen hesap yontemine uygun birim Otopark Bedelinin ve Denizli Biiyiiksehir
Belediyesi Otopark Yénetmeligi 11.02 maddesine uygun yerlesme bolgesi gruplannin belirlenmesi
konusu komisyonlarimizca incelenmistir.

Yerlesme bolgeleri, Emlak Vergisi Kanunu uyarinca tespit edilen asgari &lglide arsa ve arazi

metrekare birim degerlerine gore 4 gruba aynilmis olup,

belirlenen agagidaki oranlar iizerinden alinr.

Mimarlik ve Miihendislik Hizmet Bedellerinin Hesabinda Kullanilac
Birim Maliyetleri Hakkinda Teblige gore hes

BOLGESI YUZDESI (%) TAKDIR OLUNAN DEGER (TL)
1. BOLGE %100 400,01 .ve iistii
2. BOLGE %90 150,01-400,00
3. BOLGE %80 100,01-150,00
4. BOLGE %70 10,00-100,00

olarak alinir.

hesaplanan otopark katihm bedelleri her grup igin

ak 2019 Yili Yap1 Yaklasik
aplanan otopark katilim bedelleri agagidaki tabloya uygun
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DOLU OLAN OTOPARKLAR

Komisyonumuzca yapilan incelemede; otopark katiim bedelleri komisyonumuzca oygoklugu ile

uygun goriilmiistiir.
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Belediye Meclisinin takdirlerine arz ederiz.
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Belediye Meclisinin 02/08/2019 tarih ve 2019/111 sayihi karan ile komisyonumuza
havale edilen;

Denizli i, Pamukkale Ilgesi, Bagbag1 Mahallesi, 452 ada, 4 nolu parsel ve ¢evresinde
Denizli Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 17/04/2018 tarih ve 467 sayili karan ile onaylanan
1/5000 dlgekli Nazim Imar Planina uygun olarak hazirlanan 1/1000 6lgekli Uygulama imar
Planinin (Plan Islem Numarasi: UiP-37723) onanmasi konusu komisyonumuzca incelenmistir.

1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plam Degisikligi A¢iklama Raporunda: “ S6z konusu

1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plam 452 ada, 3, 4, 5 nolu parselleri, 446 ada, 2 nolu parselin
batisindaki kamuya ait alani, 440 ada, 2 nolu parseli kapsamaktadir.

Planlama alaninda daha once onaylanan 1/5000 &lgekli Nazim Imar Plam ve
1/1000 olgekli Uygulama Imar Plam Degisikliklerine iliskin Denizli Belediye Meclisinin
10.03.2001 tarih ve 237 sayili kararimin iptali istemiyle agilan 2014/396 E., 2014/397 E.,
2014/399 E. sayil ii¢ ayn1 dava sonucunda Imar Plam Degisiklikleri iptal edildiginden sz
konusu alanlar hukuken plansiz duruma diismiistiir.

Denizli Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 17/04/2018 tarih ve 467 sayili karan ile
onaylanan 1/5000 6l¢ekli Nazim Imar Plam Agiklama Raporunda; Denizli Belediye Meclisinin
10/03/2011 tarih 237 sayili kararinin Denizli Idare Mahkemesinin E: 2014/396 K: 2014/1452,
E: 2014/397 K: 2014/1458, E: 2014/399 K: 2014/1446 sayili kararlan dogrultusunda iptal
edildigi, s6z konusu alanin mahkeme kararlar1 dogrultusunda, Biiyiiksehir Belediye Meclisinin
15/06/2015 tarih 629 sayili karan ile plansiz hale getirildigi, s6z konusu bélgenin plansiz hale
gelmesinin bu alanda yeniden bir imar plani galigmasi yapilmasim zorunlu kildigi, iptal
kararlarina dayanak olusturan bilirkisi raporlar1 da incelenerek hazirlanan 1/5000 dl¢ekli Nazim
Imar Planinda; 518 ada 1 nolu parselin yine "Sosyal Tesis Alan1" olarak, 446 ada 2 nolu parselin
batisinin "Park ve Yesil Alan" olarak, 440 ada 2 nolu parsel "Egitim Alan1" ve bu alanin hemen
glineyi "Park ve Yesil Alan" olarak planlandigi, 452 adanin bulundugu alanda ise 3 ve 5 nolu
parsellerin "Ozel Sosyal Tesis Alam" olarak, 4 nolu parselin "Park ve Yesil Alan" olarak
planlandig1, 4 nolu parselin bati kisminda "Ibadet Alam" ayrildig1, ¢ikmaz sokaklarin ihdas
edilemeyecek olmasi ve mevcut alanda dere yataklarimin bulunmasi sebebiyle, daha sonra
hazirlanacak olan 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Planina altlik teskil etmesi bakimindan soz
konusu bolgede "Park ve Yesil Alan" planlamirken bu hususlarin dikkate alindig
belirtilmektedir.

1/5000 Slgekli Nazim Imar Planina uygun olarak 1/1000 olgekli Uygulama Imar
Planinin hazirlanmasi asamasinda mahkeme kararlan incelenmistir. Ayrica, 03.05.2019 tarih
ve 64793364-115.01.06-2771-4603 sayili yazimizla 11 Milli Egitim Miidiirliigiine 14.06.2014
tarihli ve 29030 sayil1 Resmi Gazete’de yayimlanan “Mekénsal Planlar Yapim Yénetmeligi nin
Ek 1-d Uygulama Imar Plam gosterimlerinde Egitim Tesisleri Alanlarina iliskin “Anaokulu
Alani, ilkokul Alani, Ortaokul Alam, Lise Alani, Ozel Egitim Alam, Mesleki ve Teknik
Ogretim Tesis Alam” olarak aynm yapildigi, imar planlarimin Mekansal Planlar Yapim
Yonetmeligine gore giincellemesinin yapilmas: gerektigi, 1/5000 dlgekli Nazim Imar Planinda
“Egitim Alam” olarak planlanmis olan 5000 m2 yiizél¢iimiine sahip 440 ada, 2 nolu parselin

bu algglardan sadece birinin segilerek planlanmasi gerektigi belirtilerek parselde belirtilen
Wnlardw hangisinin atanacag) hakkindaki kurum goriisii istenmistir.
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I1 Milli Egitim Midirliigtiniin 13.05.2019 tarih ve 28100794-754-E.9403678 sayili
yazist ile bélgenin ihtiyac1 disiiniilerek Bagbasi Mahallesi, 440 ada, 2 nolu parselin
fonksiyonunun “Ilkokul Alan1” olarak planlanmasi hususu bildirilmistir.

11 Milli Egitim Midiirliigiiniin goriisii dogrultusunda, 440 ada, 2 nolu parselin miilkiyet
sinirlar1 degistirilmeksizin “Ilkokul Alam™ olarak planlanmistir. Ilkokul Alaninda yapilasma
sartt kamu alanlan ile ilgili genel plan hiikiimleri dogrultusunda E=0.70 olarak belirlenmistir.
Yap1 yaklagma sinirlan yollardan 10 metre, giiney batisindaki trafo alani sinirindan 10 metre,
trafo alanimin kuzeybatisindaki park alami simirindan 15 metre mesafe olacak sekilde
diizenlenmistir. Giineybatisinda eski imar planlarinda “Trafo Alan1” ve “Park Alami” olarak
planlanmig olan alanlar yeni hazirlanan 1/1000 6lgekli Uygulama imar Planinda da aym
fonksiyonda planlanmustir.

446 ada, 2 nolu parselin batisindaki alan, 1/5000 &l¢ekli Nazim imar Plam kararlan
dogrultusunda “Park Alan1” olarak planlanmigtir. 452 ada, 3, 4 ve 5 nolu parsellerin bulundugu
alanda sifir dopla 18. Madde uygulamasi yapilacak sekilde Ozel Sosyal Tesis Alan1 (Sadece
yurt yapilabilir.) ve batisindaki derenin yatagimin bulundugu alam kapsayacak sekilde
“Park Alam1” planlanmustir.

Danigtay Altinci Dairenin 27.04.2016 tarih ve 2015/4691 E., 2016/2268 K. say1l karar
ile onanan Denizli Idare Mahkemesinin 25.12.2014 tarih ve 2014/397 E., 2014/1458 K. sayili
Denizli Belediye Meclisinin 10.03.2001 tarih ve 237 sayili kararinin iptaline iliskin kararinda
6 kat yapilasma kosulunun ¢evre alanda 6ngériilen yapilagsma kosullarinin iizerinde olmasi ve
planlarn esitlik ilkesine aykin bulunmasi nedeniyle imar mevzuatina, sehircilik ilkelerine,
planlama esaslarina ve kamu yararina uygun olarak tesis edilmedigi, bu itibarla hukuka aykiri
oldugu sonucuna ulasildig: belirtilmektedir.

Bu nedenle, Ozel Yurt Alaninda yapilasma sarti gevresindeki yapilasma sartlarina
uygun olarak “Engok: 3 kat, E=1.20, TAKS=0.40"1 gecemez.” seklinde belirlenmistir. Bu
alanda yap1 yaklagma sinirlan her yénden 5 metre mesafe olacak sekilde diizenlenmistir.

1/5000 6l¢ekli Nazim Imar Planinda “Ibadet Alam” olarak planlanan alan 2463 ada, 4
nolu parselin dogusundaki alan ise “Cami Alani” olarak planlanmistir. Bu alandaki yapilasma
sartlart da kamu alanlan ile ilgili genel plan hiikiimleri dogrultusunda E=0.70 olarak
belirlenmistir. Yapi yaklasma siirlari kuzeyindeki 17 metre genisliginde tasit yolundan
5 metre, 2463 ada, 4 nolu parsel siirindan ve dogusundaki park alam smirindan 5 metre,
gineyindeki park alam sinndan 25 metre mesafe olacak sekilde diizenlenmistir.”
denilmektedir.

1/1000 &lgekli Uygulama imar Planina ait plan hiikiimleri su sekildedir:
1. Ozel Sosyal Tesis Alaminda sadece yurt yapilabilir.

2. 452 ada, 3, 4 ve 5 nolu parsellerde Imar Kanununun 18. Maddesine uygun olarak sifir
dopla imar uygulamasi yapilacaktir.

3. Bu parsellerde imar uygulamasi tamamlanmadan ingaat izni verilemez.

4. Ozel Sosyal Tesis Alamindaki mevcut ruhsath binaya ait kazanilmis haklar bina
yikilincaya kadar sakli kalir.

5. Pamukkale Ilgesi Genel Plan Hiikiimleri gegerlidir.

6. Belirtiimeyen hususlarda 3194 sayili Imar Kanunu ve ilgili ydnetmelik maddeleri




Komisyonumuzca yapilan incelemede; hazirlanan ekli 1/1000 6lgekli Uygulama Imar
Plani, plan agiklama raporu ve plan hiikiimleri komisyonumuzca oybirligi ile uygun
goriilmiistiir.

Konu hakkinda 3194 sayili Imar Kanununun 8. Maddesinin b bendine gbre onanmak,
5216 sayil1 Biiyliksehir Belediyesi Kanununun 7. Maddesinin b bendine gére karar alinmak
lizere evrakin Belediye Meclisine sunulmasina karar verilmistir.

Belediye Meclisinin takdirlerine arz ederiz.
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Belediye Meclisinin 02/08/2019 tarih ve 2019/112 sayili karan ile komisyonumuza
havale edilen;

Korucuk Mabhallesi, 355, 366, 367, 369, 370, 371, 738, 739 nolu parseller ve ¢evresinde
hazirlanan 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plam Degisikliginin (Plan Islem Numarasi:
UIP-759,613) onanmasi konusu komisyonumuzca incelenmistir.

1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plam Degisikligi Agiklama Raporunda: “ S6z konusu

parsellerin bulundugu alan, mevcut 1/1000 dlgekli Uygulama Imar Planinda “Ticaret Alam”,
“Konut Alan1”, tagit ve yaya yolu olarak planlidir. S6z konusu parseller, heniiz imar
uygulamasi gérmemis kadastro parseli niteligindedir.

Korucuk Mahallesinde, Belediyemizce Imar Kanununun 18. Maddesine uygun olarak
imar uygulamas: ¢aligmasi1 devam etmekte olup uygulama siirecinde sorunlar olusmamasi,
ulasim diizeninin ve yapilasma diizeninde olusabilecek olumsuzluklarin giderilmesi igin
1/1000 6lgekli Uygulama imar Plam Degisikligi ihtiyaci ortaya ¢ikmistir.

Mevcut 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plami incelendiginde, Tevfik Fikret Kaya
Ilkokulu’ndan itibaren devam eden 10 metre genisligindeki yaya yolunun séz konusu
parsellerin bulundugu bolgede kesintiye ugradigi, konut alaminin batisindan gegen 10 metre
genisliginde ve yine ticaret alaninin batisindan gegen 7 metre genisligindeki yaya yollarinin
dogrudan kuzeyindeki tarim arazilerine baglandigi, hi¢bir devamlihgimin olmadigi, konut ve
ticaret alanlarimin tarim arazileri ile komsu hale geldigi, herhangi bir yol ile birbirinden
aynlmadify tespit edilmis olup bu durumun o6ncelikle plan biitiinliigiinii bozdugu, tarim
arazilerini olumsuz etkileyecegi, tarnm arazilerinde kagak yapilasmalarin olugsmasina ve
tahribatina neden olacagi, ayrica imar uygulamasi sonucunda olusacak ticaret ve konut
parsellerinin iglevsel olarak kullanilamayacagi, s6z konusu parsellerde imar durumu verilirken
tarim arazilerinin oldugu kesimdeki imar parsellerinin bahge mesafelerinin belirlenmesinde de
tereddiitlere neden olunacagi, diger yap: adalan ile uyumsuz bir yapilasmanin olusacagi
degerlendirilmisgtir.

Yiiriirliikteki 1/5000 6lgekli Nazim Imar Planina uygun olarak hazirlanan 1/1000 5lgekli
Uygulama Imar Plam Degisikligi ile aym zamanda, planlama alanna yaklasik 225 metre
yiiriime mesafesinde bulunan Ilkokul Alanina 6grencilerin yaya ulasimim saglayan 6nemli bir
yaya aksi ozelligine sahip 10 metre genisligindeki yaya yolu ticaret ve konut alanlarinin
kuzeyinden tarim arazilerini de ayiracak sekilde devam ettirilmis, ticaret alaninin batisindaki
7 metrelik yaya yolu 10 metre olacak sekilde genisletilmis, 10 metrelik yaya aks1 kesintisiz
olarak alanin giineyinden gegen ve mevcut planlarda 12 metrelik tagit yolu olarak planlanan
Yesiller Caddesine baglanmistir. 12 metrelik tagit yolunda ise yol genisligini saglayacak ve
trafik akisini rahatlatacak sekilde diizenleme yapilmustir.

“Ticaret Alan1” ve “Konut Alanm” kullanimindaki yap1 adalarinin formu ise yeni ulasim
diizenine gore yeniden diizenlenmistir. Mevcut 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Planinda
yuiz6lgtimii yaklagik 7080 m2 olan yap: adalarinin toplami hazirlanan 1/1000 lgekli Uygulama
Imar Plam Degisikligi ile yaklasik 6780 m2’ye diismekle birlikte Korucuk Mahallesinin
18. Madde uygulamasinin biitiin olarak yapilacagi, mevcut plandaki DOP oranlarinin ¢ok fazla
olmadig gbz oniine alindiginda olumsuz yonde etkilenmeyecegi goriilmekte olup yapilan
ii izgiin parselasyonun ve diizenli yapilasmanin olusacag diisiiniilmektedir.
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Mevcut 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Planinda ticaret alanimin yiizolgiimii yaklagik
4590 m2, konut alaninin yiizélgimii yaklagik 2490 m2 iken hazirlanan 1/1000 &lgekli
Uygulama Imar Plam Degisikligi ile ticaret alaninin yiiz6l¢iimii yaklasik 4557 m2, konut
alaninin yiiz6l¢limii yaklagik 2205 m2 olarak diizenlenmistir.

Ticaret alan1 ve konut alaninda yapilagma sartlart mevecut 1/1000 6lgekli Uygulama Imar
Planindaki haliyle korunmustur. Buna goére ticaret alaninda yapilasma sarti E=0.60,
Yengok=6.50 m., konut alaninin 12 metrelik tagit yolu ile cepheli kisminda A-2 (Ayrik, 2 kat),
TAKS=0.40, diger yollarla cepheli kisimlarinda ise A-2 (Ayrnk, 2 kat), TAKS=0.30,
KAKS=0.60 seklindedir. Konut alaninda ada ayrim ¢izgisi diger konut alanlarindaki ada ayrim
cizgileri ile uyumlu olacak sekilde olusturulmug, 6n bahge mesafeleri 5 metre, yan bahge
mesafeleri 3 metre olarak belirlenmistir. Ticaret alaninda ise yap1 yaklasma sinirlar1 her yonden
5 metre olacak sekilde diizenlenmistir.

Hazirlanan 1/1000 8lgekli Uygulama Imar Plam Degisikliginde herhangi bir yogunluk
artist bulunmamaktadir. Yapilan degisiklikle ingaat ve niifus yogunlugu diigiiriilmiis, ulasim
altyapisinin arttirilmasina y6nelik diizenleme yapilmigtir.” denilmektedir.

1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plam Degisikligine ait plan hiikiimleri su sekildedir:
1) Korucuk Mahallesine ait 1/1000 6l¢ekli Uygulama Imar Plani hiikiimlerine uyulacaktir.

2) Belirtilmeyen hususlarda 3194 sayili Imar Kanunu ve ilgili yonetmelik maddeleri
gecerlidir.

Komisyonumuzca yapilan incelemede; hazirlanan ekli 1/1000 8l¢ekli Uygulama Imar
Plam Degisikligi, plan agiklama raporu ve plan hiikiimleri komisyonumuzca oybirligi ile
uygun gorilmiistiir.

Konu hakkinda 3194 sayili Imar Kanununun 8. Maddesinin b bendine gore onanmak,
5216 sayih Biiyiiksehir Belediyesi Kanununun 7. Maddesinin b bendine gére karar alinmak
lizere evrakin Belediye Meclisine sunulmasina karar verilmistir.

Belediye Meclisinin takdirlerine arz ederiz.

Recep UZUNCA Biilent Taylan KAPLAN
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Belediye Meclisi’nin 02/08/2019 tarih ve 2019/114 sayihi karar1 ile komisyonumuza havale edilen;

Denizli 1li, Pamukkale lgesi, Akhan Mahallesi, 195-196 nolu imar adalarinda Denizli Biiytiksehir
Belediye Meclisinin 20/11/2018 tarih ve 1077 sayili karan ile onaylanan 1/5000 6l¢ekli Nazim Imar Plam
Degisikligine uygun olarak hazirlanan 1/1000 6l¢ekli Uygulama Imar Plam Degisikliginin ( Plan Islem
Numaras: : UIP -759,607 ) onanmasi konusu komisyonumuzca incelenmistir.

Plan Degisikligi Agiklama Raporunda; “Planlama alami, Denizli Ili, Pamukkale Ilgesi, Akhan
Mahallesi, M22A18C2C-M22A18C2D pafta, 195 ve 196 nolu imar adalarin1 kapsamaktadir. S6z konusu
adalar yaklagik 1 ha alandan ibarettir.

Planlamaya konu alandaki adalarda bulunan parseller 18. Madde uygulamas1 tamamlanmis imar
parseli niteligindedir. Plan degisikligine konu adalarin iginde bulundugu 1/1000 8lgekli halihazir haritalar
07/10/2010 tarihinde Iller Bankasi Sehircilik Dairesi Bagkanlig: tarafindan yaptirilarak onaylanmastir.

Plan degisikligine konu adalar Denizli Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 20/11/2018 tarih ve 1077
sayih karan ile onaylanan 1/5000 &lgekli Nazim Imar Plam Degisikliginde “Ticaret — Konut Alam”
olarak planlanmustir.

Plan degisikligine konu adalar onayli 1/1000 dlgekli uygulama imar plaminda “Tercihli Alan”
olarak planli olup E=1.00 ve Hmax=12.50 yapilagma sartlarina sahiptir. Yap1 yaklasma mesafeleri imar
adalariin karayolu cephesinden 15 metre olarak planlidir.

Akhan Mahallesi, 195 ve 196 adalarda ge¢migte uygulanan 18. madde uygulamas: ile olusan
parsellerin bulyiikliikleri konut parseli olacak sekilde diizenlenmistir. Ancak mevcut yap:1 yaklasma
mesafeleri uyarinca bazi parsellerde yapt yapilacak yeterli alan kalmamistir. Bu durumda bazi
vatandaslann magduriyetinin olustugu goriilmiigtir. Bu alanda olusan vatandas magduriyetlerinin
giderilmesi i¢in 1/1000 6lgekli uygulama imar plami degisikligi yapilmas: gerekmistir. Onayli imar
planlarinda Tercihli Alan olarak planli olup mevcut 1/1000 6lgekli uygulama imar plani plan
hikiimlerinde “Her tirlii ticaret, sinema, tiyatro, otel, motel, lokanta, eglence yerleri, banka, biirolar,
magazalar, sosyal-kiiltiirel tesisler, konut yapuabilir. Akaryakit satis istasyonu, tarimsal ve sanayi
amagl depolama, imalathane, fabrika ve sanayi amagl fonksiyonlar yapilamaz. ” seklinde denilmektedir.
Mevcut tegekkiiliin gogunun zemin Kkatta ticari diikkanlann yer aldig1 mesken amagh yapilardan olustugu
goriilmektedir. Bu durumda tercihli alanin konut alani olarak planlanmasinda herhangi bir niifus ve yapi
yogunlugu artis1 olmayacaktir.

Bu alanda olugan vatandas magduriyetinin giderilmesi igin 6ncelikle Denizli Biiyiiksehir Belediye
Meclisinin 20/11/2018 tarih ve 1077 sayili karan ile onaylanan 1/5000 6l¢ekli nazim imar planm
degisiklifinde Mekansal Planlar Yapim Yénetmeligine uygun olacak sekilde alan kullamimlari
tanimlanmis ve onaylanan 1/5000 6lgekli nazim imar plam degisikligine uygun olarak hazirlanan 1/1000
Olgekli uygulama imar plam degisikligi ile yap: yaklasma mesafelerinin ilgili mevzuatin konut ve
meskenlere yonelik belirlenmesi saglanmustir.

Bu adalarda Karayollar1 Kenarinda Yapilacak ve Agilacak Tesisler Hakkinda Yonetmeligin
Belediye Sinirlan Iginde Bulunan Karayolu Kenarindaki Yap: ve Tesisler ile ilgili Yap1 Yaklasma
Mesafesi baghkli 41. Maddesinin ¢ bendinde “ Her tiirlii tarim iiriinlerinin depolandig, yikama, kurutma,
yiikleme ve bogaltma islemlerinin yapildigi acik sahalar, bek¢i kuliibesi, akaryakit pompalari,
1§ gaz pompa ve kaideleri, mekanize hale getirilmemis yiikleme ve bogaltma rampalari, biife
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vb. ikinci derece yapilar ve meskenler icin en az 5 metredir. Temel kullamm amaci mesken olmakla
birlikte, meskenler biinyesinde yer alan ve alani mesken normal kat alamni gecmeyen bakkal, manav,
kasap, lokanta, kahvehane, muayenehane, biiro, eczane gibi ticari faaliyetlerin yapildig1 yerler ile mescit,
sendika, dernek, vakif vb. kuruluslarin faaliyetlerinin yiritildiigi bolimleri bulunan yapilar da bu
maddenin uygulanmasinda mesken gibi degerlendirilir.” seklinde denilmekte oldugundan mevcut onayh
171000 6lgekli uygulama imar planinda 15 metre olan yap: yaklagma mesafeleri, yapilan 1/1000 slgekli
uygulama imar plam degisikliginde 5 metre olarak planlanmstir.

Denizli Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 20/11/2018 tarih ve 1077 sayili karan ile onaylanan
1/5000 6lgekli Nazim Imar Plam Degisikligine uygun olarak hazirlanan 1/1000 Olgekli uygulama imar
plam degisikligi ile 195 ve 196 nolu adalar Mekansal Planlar Yapim Yénetmeligi’nin gosterim
tekniklerine uygun olacak sekilde “Ticaret-Konut Alam” olarak planlanmis olup E=1.00 , Yengok=12,50
m. , TAKS=0,40 olacak sekilde yapilagma sartlar1 plan iizerine islenmistir.

Ayrica; bazi parsellerde yapi yapilacak yeterli alan kalmamasindan dolay1 olusan vatandas
magduriyetlerinin giderilmesi i¢in yap: yaklasma sinirlar yeniden diizenlenmis olup kitleler plan iizerine
¢cizilmigtir.

1. Bu alanlarin %80’inde konut yapilabilir.

2. Mevcut plandaki yogunluk sartin1 asmamak sart1 ile zemin kat ve yol seviyesinde veya ag1ga ¢ikan
bodrum katlannin yoldan cephe alan mekanlarinda ya da binanin birinci katinda veya bodrum
katlarinda zemin katta yer alan mekanla i¢ten baglantili olan ve binamin ortak merdivenleri ile
iligkilendirilmeyen, getirilecek kullamma iligkin otopark ihtiyacim karsilamak kaydiyla, giiriiltii ve
kirlilik olusturmayan ve imalathane niteliginde olmayan, gayrisihhi &6zellik tasimayan, halkin
giinliik ihtiyaglarim karsilamaya yonelik diikkan, kuafor, terzi, eczane yapilabilir.

3. Pamukkale Ilgesi Genel Plan Hiikiimleri gegerlidir.

4. Belirtilmeyen hususlarda 3194 sayili Imar Kanunu ve ilgili yonetmelik hiikiimlerine uyulacaktir.
seklinde plan hiikiimleri belirlenmistir.  denilmektedir.

Komisyonumuzca yapilan incelemede; hazirlanan ekli 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plami
degisikligi, plan agiklama raporu ve plan hiikiimleri komisyonumuzca oybirligiyle uygun goriilmiistiir.

Konu hakkinda 3194 sayili imar Kanunu’nun 8. Maddesinin b bendine gore onanmak ve 5216
sayil Biiyiiksehir Belediyesi Kanunu’nun 7. Maddesinin b bendine gore karar alinmak iizere evrakin
Belediye Meclisine sunulmasina Karar verilmistir.

Belediye Meclisinin takdirlerine arz ederiz.
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