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@@BELEDİYE MECLİSİ BAŞKANLIĞINA
iuan xoırisyoNu RApoRu

Belediye Meclisinin 01l1l,l20l9 tarih ve 20l9ll65 sayılı kararı ile komisyonumuza havale
edilen;

Bağbaşı Mahallesi 3l7-397-398-399400401402403404405407 408409-4104l l412-
4|3414 adalarda yapı yaklaşma mesafelerinin belirlenmesi ile ilgili l/l000 ölçekli Uygulama imar
Planı Değişikliği (PIan İşlem Numarası: UİP-ZS9,6ZS) onanması konuİu komiİyonumuzca
incelenmiştir.

Vl000 ölçekli Uygulama İmar Planı Değişikliği Açıklama Raporunda, ..Söz konusu plan
değişikliği sınırı; imar durumu verilmesi aşmasında tereddüde düşülen parsellerin bulunduğu 3 l7-397_
398-39940040l4O24O3-4O44O54O74084094|0-41|412413414 adaları kapsamakta olup,
mevcut l/l000 ölçekli Uygulama imar PIanı'nda 3984|440|4l24o24o341|4054l0 adalar Ayrıİ,
2 Kat, 407 409404413400-397 -399 adalar Ayrık, 3 Kat, 408 ada Ayrık, 2 Kat, TAKS=O.4O,
KAKS:0,80, 3l7 ada Ayrık, 3 Kat, TAKS=0.40, KAKS=I.20 yapılaşma şartında Konut Alanı olarak
planlıdır.

Planlı Alanlar imar Yönetrneliği 23. Maddesine göre, "(1) Uygulama imar planında" aksine bir
hükiim bulunmadığı durumlarda bahçe mesafeleri;

a) Ön bahÇe ve yol kenarına rastlayan bahçe mesafeleri ile kamusal alanlara komşu olan bahçe
mesafeleri en az 5.00 metredir.

b) Yan bahçe mesafesi en az 3.00 metredir.
c) Arka bahçe mesafesi en az 3.00 metredir." denilmektedir.

Bu durumda, söz konusu alanda Planlı Alanlar İmaı Yönetmeliğinin yukarıdaki maddesine göre
ön bahçe mesafesi 5 metre olarak belirlendiğinde bazı parsellerde yapılaşma mümkün olmayıp,
TAKS:0.40 olan taban alanı inşaat hakkını kullanamayaı parseller ortaya çıkmaktadır. Mevcut yapılar
ve parsel büyüklükleri incelendiğinde bazı ruhsatlı binalann da imar durumlarını geçmişte almış
olmalanndan kaynaklı olarak 5 metre ön bahçe mesafesi koşuluna uygun olmadıkları görülmüştiır.

Ayrıca, Planlı Alanlar İmar Yönetmeliği Geçici 2. Maddesinde: "Bu Yönetmeliğin yürürlüğe
girdiği taıihten önceki mevzuata göre ve mevzuatına uygun olarak kısmen veya tamamen yapılaşması
teşekkül etmiş imar adalarında, imar planında aksine bir hüküm bulunmamak kaydıyla, yapı yaklaşma
mesafeleri, kotlandırm4 arka bahçelerin tesviyesi ile parsel dışına taşmamak kaydı ile açık ve kapalı
Çıkmaları mevcut teşekküle göre belirlemeye idaresi yetkilidir. Bu durumda, yan bahçe mesafeleri ve
aÇık ve kaPa|ı Çıkma ölçüleri parselin sağında ve solunda bulunan mevzuatına uygun mevcut binalartn
Yan büÇe mesafesine ve bu mesafe içinde yapılan açık ve kapalı çıkmalara uygun olarak verilir. Arka
bahÇe mesafeleri ve bu mesafe içinde yapılacak açık ve kapalı çıkmalar; bitişik nizam yapı adalannda
mevcut teŞekkiile, ayrık nizam yapı adalarında ise bitişiğindeki komşu parsellerin yapılaşmasına uygun
olarak belirlenir. Kotlandırma ve arka bahçelerin tesviyesi komşu parsellerdeki uygulamalara göre
YaPılır. Ancak bu maddede ifade edilen çıkma ve bahçe mesafelerine ilişkin hususlarla ilgili olarak
mevcut bina bulunmayan komşu cephelerde mer'i plan ve bu yönetmelik hühiırılerinJ uyulur.''
denilmektedir.

Mevcut l/ l 000 ölçekli Uygulama İmar Planı yapılaşma şartları ile Yönetmeliğin 23. Maddesine
göre yapılaşması mümkün olmayan parseller için Geçici Madde 2'ye göre işlem yapılabilmektedir. Bu
durumda da mağduriyetler büyük oranda ortadan kalkmakta ancak ruhsatlı mevcut yapıların farklı
dönemlerde farklı uygulamalar sonucu almış oldukları imar durumları nedeniyle geleceğe dönük olarak
aynı imar adası içinde komşu parsellerin farklı çekmeler sahip olması söz konusudur,

Buna göre yapılaŞmayla ilgili olarak mağduriyetler ortaya çıkmasının yanı sıra aynı imar adası
iÇinde komŞu paısellerin farklı çekmelere göre yapı|aşması sonucu uygulamaların mevcut l / l 000 ölçekli
UYgulama İmar Planı'nda öngörülenden farklı yapılaşma dtizenlİri ortaya çıkarması söz konusu
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hem de uygulama ile planolmaktadtr. Böylece hem mağduriyetlerin önlenmesi hem
arasındaki uyumsuzluğun ortadan kaldırılması yapı yaklaşma sınırlarınrn
işlenmesi gereği



Alanın büyük oranda yapılaşmış olduğu görülmekte olup, boş parseller için yeni imar durumu
talepleri bulunmaktadır. Ruhsat bilgisine ulaşılamayan parsellerin dışında yapıların genel olarak 2000-
2009 yılları arasında daha yoğun yapılaştığı görülmektedir. Alanda karşımıza çıkan diğer bir yapılaşma
dönemi ise 20l l -20l5 yılları arası olmaktadır.

Mevcut yönetrnelik ve l/1000 ölçekli Uygulama İmar Planı'na göre imar durumu
verilmesi aşamasında çelişki ortaya çıkacak olan ve cephe şartınl sağlamıyor olması nedeniyle
YaPılaŞması milmktln olmayan parseller ile taban alanı inşaat hakkını kullanamayarı parseller
tesPit edilmiştir. Yapılan plan değişikliği sorırası oluşacak olan dwumda da bütiın parsellerin
yapılaşması miimkiiın olacak şekilde düzenleme yapılmıştır.

Bazı parsellerde ortaya çıkan yapılaşmanın mümkiin olmaması sonrnunun yant slra
farklı dönemlerde farklı imar durumlan sebebiyle dtizensiz bir dağılım gösteren yapılaşmalann
geleceğe döniiık olarak düzenlenmesi amacıy|a plan değişikliği hazırlanmıştır.

Plan değişikliği çalışmasında ilke olarak;
- Heniiz eskime siirecine girmemiş yapılarda mevcut yapılaşmanın korunması (201o

sonrası ruhsatlı yapılar + uydu görtintiileri + arazi fotoğaflan)
- Kazaııılmış inşaat haklannın gözetilmesi (Taks:O,4O A-2 ve A-3)
- Ada bazında eşitlik sağlanması (yapı adası cephe hatlan)
- yeni yapılaşacak aları]arda giirıeşlenmenin sağlanması (dolu|uk/boşluk oranlan)

benimsenmiştir.

YaPı YaklaŞma sınırlannın belirlenmesinde mevcut yapılann ruhsat dıırumlan, Denizli
BelediYesi ve Pamukkale Belediyesi Encümenlerince Ueİlrlenmiş olan ktiİİeler iı. on""tl
dönemlerde verilmiş olan imar durumları temel vedler oIarak değerlendirilmiştir. Aynca
parsellerin mümkün olduğunca tevhit koşulu olmadan bağımsız olarak yapı yapabiıecekleri ve
taban alanr inşaat haklannı kullanabilecekleri şekilde plan değişikliği hazırlanmıştır.

Hazırlanan 1/1000 ölçekli Uygulama imar Plarıı değişikliği ile; imar adalannda yapılan
analizler Ve araştırma çaIışmalan doğrultusunda mağduriyetlerin ortadan kaldınlması İle'kent
estetiği arasında denge kurulmasına yönelik olarak yapı yaklaşma sınırlan belirlenmiş olup,
Plan üzerine iŞlenmiştir. Yapılan Plan Değişikliği ile kat adedi ve inşaat haklannda herhangi bir



l/l000 ölçekli Uygulama İmar Planına ait plaı hükiimleri şu şekildedir:

l. Mevcut ruhsatlı binalara ait kazanılmış haklar bina yıkılıncaya kadar saklı kalır.

2. Pamukkale ilçesi mevcut l/l000 ölçekli Uygulama İmar Planı Genel Hükiimleri
geçerlidir.

3. Belinilmeyen hususlarda 3l94 sayılı imar kanunu ve ilgili yönetmeliklerine
ululacaktır.

komisyonumuzca yapılan incelemede; ekli l/lo00 ölçekJi uygulama imar planı
değişikliği, plan açıklama raponı ve plan hükmü komisyonumuzca oybirliği ile uygun
görülmüştiir.

Konu hakkııda 3194 sayılı imar Kanununun 8. Maddesinin b bendine göre onarımak,
52l6 sayılı Büytikşehir Belediyesi Karıununun 7. Maddesinin b bendine göre karar alınmak
tizere evrakın Belediye Meclisine sunulmasına karar verilmiştir.

Belediye Meclisinin takdiılerine arz e/'eiz.
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BELEDİYE MECLiSi BAŞKANLlĞINA
iMAR KoMiSYONU RAPORU @@

14/1,1l20l9

Belediye Meclisinin 0l/||l2019 tarih ve l68 sayılı karan ile komisyonumuza havale
edilen;

Serhatlı Sanayi İnşaat ve Ticaret Ltd. Şti'nin tapunun Çömleksaz Mahallesi, 623 ada,
4 nolu parsel ile ilgili hazırlattığı 1/1000 ölçekli Uygulama Imar Planı Değişikliğinin (Plan
İşlem Numarası: Uİr-OSlZ,lS1 onanmu§ı konusu komisyonumuzca inceleĞİştir.-

1/1000 ölçekli Uygulama İmar Planı Değişikliği Açıklama Raporunda, Denizli
Büyiikşehir Belediyesinin 19.08.20l9 tarih ve 437 sayılı karan ile onaylanan l/5.000 ölçekli
nazım imar plarıında ticaret alanı, park alaru ve yol olarak diizenlendiği, Denizli İli, Pamukkale
Ilçesi, Çömleksaz Mahallesi, 623 ada,4 nolu paıselin cephe aldığı 35 metrelik imar yolundaki,
Karayollan Bölge Müdürlüğiirıce yapılacak kamulaştırma hattındaki ceplerin kaldınlmasından
dolayı, imaı uygulamasının sağlanabilmesi amacıyla Denizli Büyfüşehir Belediye Meclisinin
19.08.20t9 taih ve 437 sayılı kararı ile l/5000 ölçekli nazım imar plaııı değişikliğine uygun
olarak hazırlanan 1/1000 ölçekli uygulama imar planı değişikliğinde Karayollan Bölge
Müdiirlüği.lnden alınan 35 metre|ik imar yolunun yeni kamulaştırma hattına göre di.izenleme
yapıldığı, parsel iizerinde, 29.12.1999 anhve 95 sayılı ruhsat ile yapılmış sanayi tesisi bulunan
taşınmazın pınarkent Belediyesince yapılan imar uygulamalarının mahkeme kararlan sonucu
iptal olduğu, mevcut sarıayi tesisinin ekonomik bütilrılüğilnilrı bozulmaması için, sanayi
tesisinin etrafınü bulunan açık depolama ve manewa alanının korunarak, üretim faaliyetlerinin
olumsuz etkilenmernesi gerekçesiy|e, 623 ada 4 no|u paıselin bulunduğu imar adasmrn yeniden
diizenlendiği, parsel alanmln imar uygulamast sonucu bulunduğu imar adasından miimki.in
olduğunca karşılanmasrnrn hedeflendiği, ayrıca yeşil alan ve trafo alanının alan olarak
korunduğu belirtil mektedir.

1/1000 ölçekli Uygulama İmar Plan_ı Değişikliğine ait Plan Hükilfnleri şu şekildedir:
l. Pamukkale İlçesi Mevcut 1/l0O0 ölçekli Uygulama İmar planı Genel Hfüümleri ile

Pınarkent Mahallesi, Denizli-Ankara Karayolu Kenarı l/l000 ölçekli İlave Revizyon
Uygulama İmar Planr hiikiiırnleri geçerlidir.

2. Belirtilmeyen husus|arda 3194 sayılı İmar Karıunu ve ilgili yönetmelik hfüiimleri
geçerlidir." şeklinde belirlendiği açıklanmaktadır.

Komisyonumuzca yaprlan incelemede; ekli 1/1O00 ölçekli Uygulama İmar Planı
değişikliği, plan açıklama raporu ve plan hükmü komisyonumuzca oybirliğ ile uygun
görülmüştür.

Konu haikında 3194 sayılı lmaı Kanununun 8. Maddesinin b bendine göre onanmak,
52l6 sayılı Büyfüşehir Belediyesi Karrununun 7. Maddesinin b bendine göre karar alınmak
iizere evrakm Belediye Meclisine sunulmasına karar verilmiştir.

Belediye Meclisinin takdirlerine arz ederiz.
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BELEDiYE MECLiSi BAŞKANLIĞINA
iMAR KoMiSYoNU RAPORU @@

14l11/2019

Belediye Meclisinin 0111l/2019 laih ve 2019/170 sayılı karan ile komisyonumuza
havale edilen;

Pınarkent Mahallesinde, eski Çömleksaz ve Koüunaliler yerleşimlerinin imar
uygulaması mahkeme karanyla iptal edilen bölgesi ve giirıeyinde imar uygulaması
tamamlanmış bölgesinde hazırlanan 1/l0O0 ölçekli İlave Revizyon Uygulama İmar Planının
@lan İşlem Numarasıı UİP-6537,13) onıırunası konusu komisyonıımuzca incelenmiştir.

Planlamanın amacı, kapsamı, hedefi, plarılama aşamasrnda göze alınarı sosyal,
ekonomik, dernografik verilere, jeolojik-jeoteknik etiit raporuna, kurum görüşlerine, nüfus
potansiyeline geniş yer verilen, planlama kararlan ise gerekçeli ve aynntılı olarak açık|anan
toplam 39 sayfalık l/lO00 ölçek|i İlave Revizyon Uygulama İmar Planı Açıklama Raporunda:
"Sonuç olarak, mevcut 1/1000 ölçekli Uygulama İmar Planına göre tespit edilmiş oları
3800-4150 aralığındaki konut sayısı ile 11500-12500 aralığındaki nüfus potansiyelinin
aşılmamış olduğu, toplam konut sayısı n 414l civarında kaldığı, planlama nüfusunun ise en
faz|a 12424 kişi olabileceği görülmektedir.

Bunıın dışında, planlama alanının güırıeydoğusunda, mevcut 1/1000 ölçekli Uygulama
İmar Planında genel olarak konut alanlannın yoğunlaştığı bölge, Aydın Kültiir Varlıklannı
Koruma Bölge Kurulunun 12.01.2018 tarih ve 7510 sayılı kaıan ile tescil edilen II. ve III.
derece Arkeolojik Sit Alanı ilan edilmiştir. II. derece Arkeolojik Sit Alanında mevcut plana
göre alan dağılımı ve nüfus potansiyeli incelendiğinde, plan genelinde konut sayrsınrn 858 adet
ve genel plaıı nüfusunun 2575 kişi aza|acağı görülmektedir.

Planlama alanının doğusunda, Pamukkale Belediye Meclisinin 06.09.2019 tarih,
2019/13'7 sayı|ı, Denizli Büyfüşehir Belediye Meclisinin |6.09.2019 tarih, 498 sayılı
kararlanyla onaylanan Pmarkent Mahatlesinin İmaı Uygulaması Yapılmamış Bölgesinde
hazırlanan l/l000 ölçekli l. Etap Revizyon Uygulama İmar Plaııına ait planlama nüfusu 8281
kişidir. Her iki planlama alanrnın toplam nüfuslan 20705 kişidir. Mevcut planlann nüfus
potansiyeli birlikte değerlendirildiğinde, 1 l850-21 500 kişi aralığında kaldığı, revizyonlara ait
toplam nüfusun bu aralığın oldukça ahnda kalacağı görülmektedir.

l/5000 ölçekli Revizyon Nazım İmar Planı Açıklama Raporunda, Pınarkent
Mahallesine ait mevcut l/l000 ölçekli Uygulama İmar Planının nüfus kapasitesi, pları
iizerindeki inşaat haklan açısından incelendiği zaman konut alanları ve ticaret-konut
alanlannda yaşaması planlanan kişi sayısının yaklaşık olarak 25.077 kişi olarak hesaplandığı,
yukanda belirtilen alanın sit alanı olarak kabul edilmesi sonucu planın banndıracağı nüfus
kapasitesinin azaldığı, planın nüfus kapasitesinin yaklaşık 22.5l5 kişiye düştüğü, ticaret-konut
alanları hariç konut alanlannda yaşayacak kişi sayısının 21.000 kişi civannda olduğu
belirtilmektedir.

l/1000 ölçekli Uygulama lmar Planı ilave ve revizyonlanna ait nüfus hesaplannın
ticaret-konut alanlannın da dAhil edilerek yapıldığı göz öntine alındığında, üst ölçekli planda
öngörülen nüfus değerlerinin de hiçbir şekilde aşılmadığı anlaşılacaktır.

Dolayısıyla. hazırlanan l/l000 ölçekli İlave Revizyon Uygulama İmar Planı ile hiçbir
inşaaı alanı, konut sayısı ve nüfus artışına gidilmeden mevcul l/1000 ölçekli Uygulama İmar
Planındaki yapılaşma şartlanndaki dtizensiz yapılaşmanln önünü açabilecek sorunlar ile mevcut
plandaki planlamanın eşitlik ilkesine aykırı hususlarrn giderildiği nüfus hesapları ile de
doğrulanmaktadır. Ayrıca planlama nüfusunun ihtiyacı olan kamusal alanlann da artması
Sonucu
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denilmekt
alanında yaşayacak halkın yaşam kalitesinin büyfü oranda artacağı açıktır."



1/1000 ölçekli İlave Revizyon Uygulama İmar Planı ve Açıklama Raporunun
incelerımesinden; Pınarkent Mahallesinin eski Çömleksaz ve Koyunaliler yerleşimlerinin imar
uygulaması mahkeme karanyla iptal edilen ve güneyinde imar uygulaması tamamlanmış
kesimlerine ait hazırlanan l/l000 ölçekli İlave Revizyon Uygulama İmaı Planının ilgili kamu
kurum ve kuruluşlardan alınan imar planına esas görüşleri ile mevcul yapılaşmalar, mevcut üst
ölçekli planlar ve 3l94 sayılı İmaı Kanunu ve Mekdnsal Planlar Yapım Yönetmeliği hiikümleri
doğrultusunda düzenlendiği, planlama alanında ulaşım akslan be|irlenirken; l/5000 ölçekli
Nazım İmar Planı kararlanna uygun olarak ana ulaşım aksını sağlayacak olan Pınaıkent-Honaz
Yolu (25 Sokak) Gi.izergAhının 35 metre, Denizli-Ankara karayolu i2erinden bağlantı yolu ve
ana arter niteliğindeki Cumhuriyet Caddesi gtizergAhının ise 1/5000 ölçekli Revizyon Nazım
İmaı Planı kararlanna uygun olarak 20 metrelik taşıt yolu, 2. derece taşıt yolu niteliğindeki
diğer yollann ise 20 metre, l 5 metre, l2 metre ve 10 metre olacak şekilde planlandığı, komşuluk
birimlerinin içerisinde, mümkiin olduğu kadar yaya ulaşımına ağırlık verildiği, özellikle, yeni
imar uygulaması görecek bölgede, yaya yollannın çoğunlukla l0 metre ve daha geniş yollar
şeklinde, yaya akslannın devamlılığı sağlanacak şekilde planlanmaslna özen gösterildiği,
mevcut 1/l000 ölçekli Uygulama İmar Planı ile karşılaştırdığında taşıt ve yaya yollannın
yiizölçiimiintlıı o% 1l oranında arttınldığı, planlama alanı içerisindeki mevcut yapılaşmalar da
dikkate alınarak üst ölçekli plan kararlanna uygun olacak şekilde "Konut Alanı", "Ticaret
Alanı", "Ticaret-Konut A|anı", "İlkokul Alanı", "Ortaokul A|anı", "Sosyal Tesis Alanı",
"Belediye Hizmet Alanı", "Cami Alanı", "Trafo Alanı", "Park Alanı", "Pasif Yeşil Alan",
"Rekeasyon Alanı", "Genel Otopark" fonksiyonlannın aynldığı, yapılaşma şartlannın
planlamanın eşitlik ilkesine uygun olarak belirlendiği, mevcut kazanılmış hak|ann korunduğu
anlaşılmaktadır.

l/l000 ölçekli İlave Revizyon Uygulama İmar Planına ait plan hühimleri şu şekildedir:

GENEL rrÜxÜıır,rn:
1. PLAN, PLAN Aç|KLAMA RAPoRU, PLAN HÜKÜMLER| lLE BERABER AYR|LMAZ BlR

BÜTüNDüR.

2. HER BlR PARSEL lçlN JEoLoJ|K_JEoTEKN|K VE DEPREM YÖNETMEL|Ğ|NE UYGUN zEMlN
ETÜDÜ YAPlLMADAN VE lLGIL| KURULUş TARAFlNDAN TAsDlK EDlLMEDEN, PRoJE TAsDlKl
VE lNŞAAT UYGULAMAsl YAP|LAMAZ

3. TEKN|K sosYAL ALT YAP| ALANLAR| VE D|ĞER KULLAN|M ALANLAR| (oToPARKLAR, YEŞ|L
ALANLAR, YoLLAR, PARKLAR, cAMl ALANLAR| VB,) KAMU EL|NE GEçMEDEN UYGULAMA
YAPlLAMAZ.

4. |MAR PLAN| VE BU PLAN HÜKÜMLER|NDE BEL|RTILEN KULLAN|M AMAcl DlşlNDA HlçBlR
TES|S YAPILAMAZ. YAP|LACAK TEslSLER soNRADAN HlçBlR BlçlMDE PLANDA
GÖsTERlLEN AMAç DlŞlNDA KULLANlLAMAZ.

5. PLANLAMA ALAN| lçERlSlNDEN GEçEN ENERJ| NAK|L HATLAR| ALT|NDAK| YAPILARDA cAN
VE MAL GÜVENLlĞl AÇlslNDAN ELEKTRlK KUWETL| AKlM YÖNETMELlĞlNE UYULACAKT|R
ENERJ| NAK|L HATLAR|N|N BULUNDUĞU ALANLARDAK| YAP|LAŞMALARDA RUHSAT
AşAMAS|NDA TE|Aş GÖRÜŞÜNÜN ALlNMAsl GEREKMEKTED|R,

6. KENT slLUETlN| BozUcU YAP|LAşMAN|N ENGELLENMES| lçlN PREFABR|K çEL|K slsTEM
VEYA sÖKÜLÜP TAK|LAB|LlR MALZEMEDEN YAP|LARlN YAPILlP YAP|LMAMAS|
HUSUSUNDA; KONUT ALANLAR| HARIÇ, |MAR DURUMUNDA VER|LEN KAT ADETLER|NDEN
DÜŞÜK KATTA YAP| YAP|LMAK lsTENDlĞlNDE VE EMSALE TABll ALANLARDA EMSAL
HAKK|NlN TAMAM| KULLAN|LMADlĞl TAKD|RDE BELED|YEN|N BELlRLEDlĞl KoMlSYoN
TARAF|NDAN PROJELER lNCELENEREK KARARA BAĞLANACAKT|R,

7. KAT| AT|KLAR "KATI AT|KLAR|N KoNTRoLÜ YÖNETMELIĞI,NE" UYGUN oLARAK EN YAK|N
KAT| ATlK ENTEGRE TEslS ALANlNDA BERTARAF EDlLMELlDlR

KAYNAK KAPTAJ| VE sU soNDAJ KUYUSUNA lllŞKlN oLARAK 30,10 2oO1
KURULU KARARlNA



9. |MAR UYGULAMAS| lLE oLUŞACAK PARSELLERDE oToPARK lHTlYAcl oToPARK
YöNETMEL|Ğ|NE UYGuN oLARAK çözüLEcEKTlR, oToPARK lHTlYACl çöZüLMEYEN
YAP|LARA YAP| KULLANMA lzNl VER|LMEz.

10.1MAR UYGULAMAS| TAMAMLANM|Ş PARSELLERDE; YEN| PLANDAN ÖNcE YAP|LM|Ş
MEVCUT RUHSATL| B|NA VARSA B|NAYA AlT KAzANlLMlş HAKLAR B|NA YlKlLlNcAYA
KADAR sAKLl KAL|R. YlKlLlP YEN|DEN YAP|LMAsl HAL|NDE |MAR PLAN| ŞARTLAR|NA
UYGUN HALE GETlRlLEcEKTlR,

11.MEVCUT YAP|LARDA çEKME MESAFELER|NE BAKlLMAKslzlN BlR DEFAYA MAHSUS
RUHSAT VER|LEB|L|R, YAPILACAK HER TÜRLÜ lLAVE YAP|LARDA çEKME MESAFELER|NE
UYULACAKTIR. AYR|CA SÖz KoNUSU MEVCUT YAP|LAR KoMŞU PARSELLE BlTlŞlK lsE BU
KOMŞU PARSELDE KOMŞU MÜLK|YETLE SADECE YAP|N|N OLDUĞU HATTA ÇEKME
MEsAFESl lSTENMEz.

12.YAP| RUHSAT| KEslLMEDEN ÖNcE çED YÖNETMEL|Ğ| AçlslNDAN DEĞERLEND|R|LMEK
üZERE çEVRE VE ŞEHlRClLlK lL MüDüRLüĞüNüN GöRüŞü ALINACAKTIR. çEVRE
KANUNU VE lLGlLl YÖNETMEL|KLER|N HÜKÜMLER|NE UYULACAKT|R, FML|YET
TAMAMLAND|Ğ|NDA çEVRE VE ŞEHlRclLlK lL MÜDÜRLÜĞÜNE TEKRAR MÜRACMT
YAPlLARAK GEREKLl lzlNLER ALlNACAKT|R

13.BEL|RT|LMEYEN HUSUSLARDA, 1/25ooo ÖLçEKL| NAZ|M |MAR PLANI HÜKüMLER|, 1/5oo0
ÖLçEKL| NAzlM |MAR PLAN| HÜKÜMLERI, PAMUKKALE lLçEsl 1/1ooo ÖLçEKL| UYGULAMA
|MAR PLAN| GENEL HÜKÜMLERI, 3194 sAYlLl |MAR KANUNU VE lLGlLl YÖNETMEL|K
MADDELERl GEÇERLlDlR

öznı, rrürüur,nn:
t. KONUTALANLARI:

1_A. KoNUT ALANLAR| lçERlSlNDEKl ADA AYR|M çlzGlLERl YAP|LAŞMA şARTLAR|N|
BlRBlR|NDEN AY|RMAK VE GEçERL| oLDUĞU YoL cEPHEslNl BEL|RTMEK AMAC|YLA
şEMAT|K oLARAK GÖsTERlLMlŞ oLUP KES|N slNlRLAR DEĞ|LD|R. |MAR UYGULAMAS|
TAMAMLAND|KTAN soNRA oLUŞACAK YEN| PARSEL slNlRLARlNA GÖRE ADA AYR|M
çlzclLER|NDE DÜZELTME YAPMAYA lLGlLl |DARE YETK|L|D|R, ANCAK, B|RDEN FAZLA,
FARKLl YAP|LAŞMA şARTLAR|Nl |çEREN PARSELLER ÜRET|LEMEz VE FARKLl
YAPlLAŞMA şARTLARlNA SAHlP PARsELLER TEVHlT EDlLEMEz.

,|-B. YoLA TERK soNUcUNDA oLUŞACAK PARSELLER HAR|ç GEL|ŞME KoNUT ALANLAR|NDA
18 MADDE UYGULAMAS| VEYA |FRMLA oLUŞACAK YEN| PARSELLERDE M|N|MUM
PARSEL BÜYÜKLÜĞU 50o M,,DlR_

1-c. YERLEŞlK VE GELlŞME KoNUT ALANLAR|NDA BLoK BoYU 50 METREYl GEçEMEZ,
1-D. TAPUNUN DENlzLl lll, PAMUKKALE lLÇEsl, ÇÖMLEKSAZ MAHALLESI, 331 ADA, 1,2,3,4,

11, 12 NoLU PARSELLER|NDE, PAMUKKALE BELED|YE MEcLlSlNlN 04.1o.2o17 TARIH, 342
SAYlLl, DENlzLl BÜYÜKŞEH|R BELED|YE MEcLlslNlN 15-11 2017 TARIH, 1266 sAYlLl
KARARLAR| lLE oNAYLANAN 1/1000 öLÇEKL| UYGULAMA |MAR PLAN| DEĞlŞlKLlĞlNE AlT
PLAN HÜKÜMLERl GEçERL|DlR,

2. T|CARET ALANLAR|:

2_A. BU ALANLARDA KoNUT YAPILAMAZ.

2_B.YOLA TERK SONUCUNDA OLUŞACAK PARSELLER HAR|Ç |FRAZLA OLUŞACAK YEN|
PARSELLERDE MlNlMUM PARSEL BÜYUKLÜĞÜ 1OOO METREKAREDlR

2-c. BLoK BoYU 50 METREY| GEçEMEZ.

3. T|cARET_KoNUT ALANLARl:

3_A. zEMlN KATLAR TlcARET oLARAK KULLANlLACAKTlR.

3-B. BU ALANLARDA T|CARET VE KoNUTUN BlRL|KTE KULLAN|LMAsl DURUMUNDA KoNUT
KULLANlMl EMSAL YAP| ALANlNlN %80,1Nl GEÇEMEz,

TAMAMl TlcARET oLARAK KULLANlLABlLlR



3_D. BlR PARSELDE BlRDEN çoK BlNA YAP|LAB|LlR.

3-E. BLoK BoYU 50 METREY| GEçEMEZ.

3-F. YoLA TERK soNUcUNDA oLUşACAK PARSELLER HAR|ç 18, MADDE UYGULAMAS| VEYA
lFRAZLA OLUŞACAK YENl PARSELLERDE MlNlMUM PARSEL BÜYÜKLÜĞU 5OO
METREKAREDlR.

3-G.423 ADA, 7 YE8;424 ADA,9 VE 10; 116 ADA, 2 VE 5 NOLU PARSELLER TEVH|DE TAB|DIR.

Komisyonumuzca yapılan incelemede; hazırlanarı ekli l/l00O ölçekli İlave Revizyon
UYgulama İmar Planı, plan açıklama raporu ve plan hiikiiıınleri komisyonumuzca oybirliği ile
uygun görülmüştiir.

Konu hakkında 3l94 sayılı İmar Kanununun 8. Maddesinin b bendine göre onarrmai,
5216 sayılı Büyfüşehir Belediyesi Kanrırıunun 7. Maddesinin b bendine göre karar alınmak
iizere evrakın Belediye Meclisine sunulmasına kaıar verilmiştir.

Belediye Meclisinin takdirlerine arz edet'.z.

4
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MECLİS BAŞKANLIĞINA

Pamukkale Belediye Meclisi'nin 06.12.20|9 tarih ve 179 sayılı karan ile Komisyonumuzca
incelenmek i2ere havale edilen. Fen İşleri Müdürlüğü bütçesindeki Sosyal Tesisler ve yol yapım
Giderleri tertiPlerinden Park ve Bahçeler Müdürlüğü bütçesindeki Sosyal Tesisler tertibine ödenek
aktarılması konusrında komisyonumuzca yapılan inceleme ve değerlendirmeler sonucunda;

2019 Mali Yılı Bütçesinde Fen İşleri Müdiırlüğü bütçesindeki
46.20.06.33106.2.0/5/06.5.7.o4 "Sosyal Tesisler" tertibinden l8.0O0.000,0O.-TL ve
46.20.06.33/06.2.0/5/06.5.'7.07 "Yol Yapım Giderleri" tertibinden 7.0O0.0O0,06.-TL olmak iizere
toPlam 25.000.000,00.-TL ödeneğin, ekli cetvelde belirtildiği iizere Park ve Bahçeler Müdiiılüğü
bütÇesindeki 46.20.06.36105.9.9l5106.5.7.04 "Sosyal Tesisler" tertibine 5393 sayılı Belediye
Kanununun l8,/b maddesi ve Mahalti İdareler Bütçe ve Müasebe Yönetmeliğinin 36/2. maddesi
uyannca aktanlmasl Komisyonumuzca oybirliğiyle uygun görülmüştifu .

Meclisin takdir ve tasvipl eine arz denz. 09.12.2019

EminTEKN
üy.
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PAMUKKALE BELEDiYESİ
MECLis BAŞKANLIĞI,NA

Pamukkale Belediye Meclisinin 06.12.2019 tarihli ve 20191181 saylı kararı ile Plan
Bütçe Komisyonuna havale edilen Sosyal Denge Tazminatı Sözleşmesi incelenmesi için Plan
Bütçe Komisyonunun 09. l2.20l9 tarihli oturumunda görüşüldü.

Söz konusu teklif gereğince yapılan inceleme değerlendirmeler sonucunda; Türkiye
Cumhuriyeti Anayasasının 53. Maddesine göre Kamu görevlilerine toplu sözleşme hakkı
tantnmışttr. Yapılan bu Anayasa değişikliği doğrultusunda 4688 sayılı Kamu Görevlileri
Kanununda da değişikliğe gidilerek 6289 sayılı Kanun l l Nisan 20l2 tarih ve 2826l sayılı Resmi
Gazetede yayımlanarak yürürlüğe konulmuştur. Buna göre 4688 sayılı Kamu Görevlileri
sendikaları ve Toplu sözleşme kanununda yerel yönetimlerde çalışan kamu personeline "sosyal
Denge Tazminatı Sözleşmesi" yapılması imkAnı sağlanmışhr.

Söz konusu 4688 Sayılı Kanunun 32. Maddesinde; ''..., Sosyal denge ıazminaıının
ödenmesine belediyelerıle Belediye Başkanının leklifi üzerine belediye meclisince, il özel
idaresinde valinin tekliJl üzerine il genel meclisince karar verilmesi halinde.... '' sosyal Denge
Tazminatı sözleşmesi yapılabileceği hükme bağ|anmıştır.

4688 Sayılı Yasanın ilgili hükümleri ile 5393 Sayılı Belediye Kanunu çerçevesinde
çalışanların ekonomik durumunu kurumun mali gücü elverdiği öIçüde iyileştirmek, daha iyi yaşamı
sağlamak, moral motivasyon ve verimliliğin artırılmasını, adaletli ücret dağı|ımını sağlamak,
ÇalıŞanların sosyal ve kültürel düzeylerini yükseltmek. çalışma performansınü artırarak demokratik
ve katılımcı çalışma düzenini amaçlayan Sosyal Denge Tazminatı SözIeşmesi üIkemizin çok sayıda
belediyesinde olduğu gibi pamukkale Belediyesi çalışanlan için de yapılması düşünülmektedir.

0l .09.20l 9 tarihli ve 30875 sayılı Resmi Gazetede yayımlanan Kamu Görevlilerinin
Geneline ve Hizmet Kol|arına Yönelik Ma|i ve Sosyal Haklara ilişkin 2020 ve 202l yıllarını
kaPsayan Kamu Görevlileri Hakem Kurulu kararının dördüncü bölüm Yerel Yönetim Hizmet
Koluna ilişkin Toplu Sözleşmesinde sosyal denge tazminatı süre uzatımü konulu "Madde 6- 4688
sayılı Kanunun geçici l4.maddesinde yer alan 31.12.2015 ibaresi 31.12.202l şeklinde uygulanır"
yazısına istinaden,

Pamukkale Belediyemizde 657 sayılı Devlet Memurları Kanunu kapsamında fiilen
Çahşmakta olan Kamu görevlilerine yönelik olarak 4688 sayılı Kamu Görevlileri Sendikaları
kanununa göre yetkili sendika ile sosyal Denge sözleşmesi imzalamaya, Belediye Başkanı
Avni ÖRKi'ye 3|.12.202l tarihine kadar yetki verilmesİ Komisyonumıızca oybirlili ile [abul
edilmiştir.

Yüce Meclisin takdir ve tasviplerine arz ederiz. 09.|2.2019

Başkan Vekili

Emin TEKIN

PLAN VE BÜTCE KOMİSYONtI

Işık Y
Uye
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MEcLis BAŞKANLlĞl'NA

Pamukkale Belediyesi Meclisinin 06.12.20|9 tarihli ve 20l9ll80 sayılı karan i|e idari
ve Diğer İşler Komisyonuna havale edilen Pamukkate Belediye Başkanlığında birimlerimizin
daha iyi hizmet verebilmesi için, 1 adet geçici işçi için 1 adam / 12 ay sayısı alınmak üzere
İdari ve Diğer İşler Komisyonunun 09. l2.20l9 tarihli oturumda görüşüldü.

Söz konusu teklif gereğince yapılan inceleme ve değerlendirmeler sonucunda
Belediyemizde çalışmakta olan ve 5620 sayılı Kanunun 3. maddesi ve Geçici l. maddesi ile
belediye kanununun 49. maddesi kapsamı içerisinde, birimlerimizin daha iyi hizmet
verebilmesi için 2006 yılındaki çalışma sürelerini aşmamak kaydıyla 2020 yılında çalıştınlması
düşünülen l adet geçici işçinin Ek'te yer alan ve vize ahnmak üzere hazırlanan geçici iş
pozisyon vize cetveli komisyonumuzca incelenmiştir. 5620 sayıh Kamu da Geçici İş
pozisyonlannda Çalışanların sürekli işçi kadrolanna veya sözleşmeli personel statüsüne
Geçirilmeleri. Geçici işçi Çalıştınlması ile Bazı kanunda Değişiklik yapılması Hakkında
kanunun geçici l.maddesinin ikinci fıkrasında: "sözleşmeli personel statüsüne geçmeyi kabul
etmeyenler, 2006 yılındaki çalışma sürelerini aşmamak kaydıy[a adı geçen Kanunun
3.maddesinde belirtilen usule göre vizesi yapılacak geçici iş pozisyonlarında istihdam edilmeye
devam olunurlar" denildiğinden Belediye ve Bağlı Kuruluşları işle Mahalli idare Birlikleri
Norm Kadro Ilke ve Standartlarına Dair Yönetmeliğin 24.maddesi dikkate alınarak yukarıdaki
gerekçeler ışığında 2020 yılında çalıştırılması düşünülen l adet geçici işçinin 2006 ylındaki
çalışma sürelerini aşmamak kaydıyla Ek'te yer alan cetvele göre 2020 yılı için l Adam i l2 Ay
geçici işçi vize edilme hususu, Komisyonumuzca oybirliği ile kabul edilmiştir.

Meclisin takdir ve tasviplerine arz ed,eriz. 09.12.2019

GEÇiCi işçi vİzn TEKLiF CETVELİ
iLi: DENiZLi
iı-çı,si: PAMUKKALE
KURUMU: PAMUKKALE BELEDiYE BAŞKANLIĞI

inaRi vı oiĞın islgn xtrNlisyoNtı

CKAııur-.aoı\
Mehmet DÖNMEZ

üy"

BIRIMI PoZiSYoN LıNvaNı 2020YIL| iÇİN TEKLİF EDİLEN
GEÇiCi PoZİsYONLIN
Adam / Ay Miktarı

Belediye
Hizmetleri

Geçici Işçi l Adam / 12 Av

Nail ŞAN

YusufGARİ
üy.
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09l1212019

Belediye Meclisınin 06l|2120|9 taıih ve 2019/182 sayılı kararı ile komisyonumuza havale
edilen;

Güzelköy Mahallesi idari sınırlan içerisindeki ticaret alanlarına ait fonksiyon sınırlarının
yeniden düzenlenmesi ile ilgili l/l000 ölçekli Uygulama İmar Planı Değişikliğinin (Plan İşlem
Numarası: Uİr-ZS9,62t1 onanması konusu komisyonumuzca incelenmiştir.

l/l000 ölçekli Uygulama İmar Planı Değişik]iği Açıklama Raporunda, Mekinsat Ptanlar Yapım
Yönetmeliği gereğince ticaret alanlanna ait fonksiyon sınırlarının imar uygulaması tamaınlanmış
alanlarda mülkiyet sınırlarrna, ifiazı henüz yapılmamış alanlarda halihazır durumunda mevcut yapılann
konumuna göre ifraz yapılacak şekilde l/l000 ölçekli Uygulama İmar P[anı Değişikliği ortaya çıktığt,
hazırlanan l/|000 ö|çek|i Uygulama İmar Planı Değişikliği iIe: muhtelif imar adalarında imar
uygulaması ve ifraz sonucunda ortaya çıkan mülkiyet sınırlanna göre düzeltme yapıldığı, ifrazı heniz
gerçekleşmemiş aynı zamanda konut ve ticaret kullanımlarının ikisini de kapsayan parsellerde halihazır
durumundaki yapıların konumuna göre ifraz yapılabilecek şekilde eski çizim tekniklerine göre şematik
olarak gösterilen fonksiyon sınırlannın yeniden düzenlendiği belirtilmektedir.

l/l000 ölçekli Uygulama İmar Planı Değişikliğine ait Plan Hükümleri şu şekildedir:

1. İfrazı yapılmamış parsellerde ticaret ve konut alanlan arasındaki fonksiyon sınırları aynı
zamanda ifraz hattıdır. Söz konusu hatlara uygun olarak ifraz yapılacaktır.

2. Pamukkale ilçesi mevcut l/lO00 ölçekli Uygulama İmar Planı Genel Hükümleri ile Güzelköy
Mahallesine ait mevcut l/l000 ölçekli Uygulama Imar Planı Hükümlerine uyulacaktır.

3. Belirtilrneyen hususlarda 3194 sayılı İmar Kanunu ve ilgili yönetmelik maddeleri geçerlidir.

Kornisyonumuzca yapılan inceleınede1 hazırlanan ekli l/l000 ölçekli Uygulama İmar Planı
Değişikliği, plan açıklama raporu ve plan hükümleri komisyonumuzca oybirliği ile uygun
görülmüştür.

Konu hakkında 3194 sayılı İmar Kanununun 8. Maddesinin b bendine göre onanmak,
5216 sayılı Büyükşehir Belediyesi Kanununun 7. Maddesinin b bendine göre karar alınmak üzere
evrakın Belediye Meclisine sunulmasına karar verilmiştir.

Belediye Meclisinin takdirlerine arz ederiz.

Keren KARALP
üy"
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BELEDİYE MECLiSi BAŞKANLIĞINA
irr,ınn xoıvrisyoNu RApoRU

09ll2120|9

Belediye Meclisinin 06l|212019 tarih ve 20l9ll83 sayılı kararı ile komisyonumuza havale
edilen;

lrlıganh Mahallesi idari sınırlan içerisinde İmar Kanununun l8. Maddesine uygun olarak
yapılacak olan imar uygulamasındaki sorun|arın giderilmesi için hazırlanan l0l, l02, l03, l04, l05,
|47,339,340 adalar ve çevresinde imar hatlannın yeniden düzenlenmesi ile ilgili 1/1000 ölçekli
Uygulama İmar Planı Değişikliğiniı (Plan İşlem Nuınarısı: UP-lZle,a' onanması konusu
komisyonumuzca incelenmiştir.

l/l000 ölçekli Reviryon Uygulama İmar Planı Açıklama Raporund4 lrlıganlı Mahallesinde
İmar Kanununun l8. Maddesine uygun olarak yapılacak olaı imaı uygulamasına alttık olmak üzere
yapılan arazi çalışmasında ölçümü yapılan bina ve bahçe duvarlarıyla kaışılaştırma yapı|dığında
mevcut l/l000 ölçekli Uygulama İmar Planında oluşturulan muhtelif adaların imar hatlannda
kaymaların tespit edildiği, bu nedenle, bu alanlarda imar hatlarının mağduriyet oluşmayacak şekilde
yeniden düzenlenmesi ihtiyacının ortaya çıktığı, hazırlanan l/l000 ölçekli Uygulama İmar Planı
Değişikliği ile imar hatlarının yol genişlikleri ve yeşil alan miktarlannda azalma olmayacak şekilde
yeniden belirlendiği açıklanmaktadır.

Komisyonumuzca yapılan incelemede; hazırlanan ek|i l/lO00 ölçekli Uygulama İmar Planı
değişikliği, plan açıklama raporu ve plan hükümleri komisyonumuzca oybirliği ile uygun g6rülmüştür.

Konu haikında 3194 sayılı Imar Kanununun 8. Maddesinin b bendine göre onanmak,
5216 sayılı Büyükşehir Belediyesi Kanununun 7. Maddesinin b bendine göre karar alınmak üzere
evrakın Belediye Meclisine sunulmasına karar verilmiştir.

Belediye Meclisinin takdirlerine arz ederiz.

Kerem KARALP
üy"
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BELEDiYE MECLisi BAşKANLIĞINA

IMAR KoMISYohtU RAPORU @@
09l12/20l9

Belediye Meclisinin 06.12.2019 tarih ve 2019/184 sayılı kararı ile komisyonumuza hava|e
edilen;

Deliktaş Mahallesi, 2986 ada, |6 ve 17 nolu parsellerde tevhit şartının kaldırıtması ile ilgili
l/l000 ölçekli Uygulama imar Planı Değişikliğiniı (Plan işlem Numarasıı UİP-759,626) onanmasl
konusu komisyonumuzca incelenmiştir.

l/ l 000 ölçekli Uygulama İmar Planı Değişikliği Açıklama Raporunda, Deliktaş Mahallesi,
29E6 ada" l7 nolu parseldeki mevcut yapıya ait Denizli Belediyesince verilmiş 21.01.1994 tarih ve
600-17 nolu yapı ruhsatının bulunduğunun tespit edildiği, mevcut l/l000 ölçekli Uygulama İmar
Planında ve plan hükümlerinde 2986 ad1 l6 ve l7 nolu pa$ellerde tevhit zorunluluğunun getirildiği,
ancak bu durumda 17 nolu parselde ruhsatlı yapı bulunması nedeniyle parsellerin tevhidinin imkansız
hale geldiğinin, l6 nolu parselde yapı yapılamaması nedeniyle mağduriyet oluşacağının anlaşıldığı,
mevcut l/l000 ölçekli Uygulama İmar Planı Genet Hükümlerinde "Bina kitlesi Belediye Meclisinde
(Başka bir parselle tevhit şartı getirilmeksizin) belirlenen parsell€r dışında cephe şartını sağlamayan
parseller tevhide tabidir." denildiği, söz konusu parsellerde Pamukkale Belediye Meclisi ve Denizli
Büyükşehir Belediye Meclisince kitle durumu belirlenen parseller arasında olduğundan, mağduriyet
oluşmaması için konuyla ilgili hazırlanan l/l000 ölçekli Uygulama İmar Planı Değişikliği ile 2986 ada,
l6 ve l7 nolu parsellerde tevhit zorunluluğu ve "Özel Hükümler" bölümündeki muhtelif paısellerde
tevhit zorunluluğu getiren Plan Hükmünün "2986 ad4 16-17 nolu" kısmı kaldınlarak yeniden
düzenlendiği belirtilınektedir.

Komisyonumuzca yapılan inceleınede; hazırlanan ekli l/l000 ölçekli Uygulama İmar Planı
Değişikliği, plan aç*lama raporu ve plan hükiimleri komisyonumuzca oybirliği ile uygun
görülmüştiir.

Konu hakkında 3194 sayılı İmar Kanununun 8. Maddesinin b bendine göre onanmak,
5216 sayıh Büyükşehir Belediyesi Kanununun 7. Maddesinin b bendine göre karar alınmak iızere
evrakın Belediye Meclisine sunulmasına karar verilmiştir.

Belediye Meclisinin takdirlerine arz ederiz.

Kerem KARALP
üy"
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BELEDİvE MECLisi naşxeNı-ıĞrNe
iMAR KOMİSYONU RAPORU

09ll2/201,9

Belediye Meclisinin 06.|2.2019 tarih ve l85 sayılı karan ile komisyonumuza havale
edilen;

Atalar Mahallesi idari sınrrlan içerisinde, tapunun Denizli İli, Pamukkale İlçesi,
Hacıfakı Mah.,2344 ada,9, l0, 2347 ada,8, Atalar Mah., 5 ada, 10 nolu parsellerindeki tescilli
yapılar ve koruma alanlan ile ilgili 1/1000 ölçekli Uygulama İmar Pları Değişikliğinin (Plan
Işlem Numarası: UIP-759,41l) onzınmı§ı konusu komisyonumuzca incelenmiştir.

Plan Değişikliği Açıklama Raporunda, hazırlanan 1/l000 ölçekli Uygulama İmar Planı
değişikliği ileı Atalar Mahallesinde. tapunun Denizli İli. Pamukiale İlçesi. Hacıfakı Mah..2344
ada, 9, l0 nolu parsellerdeki İzırıir II Numaralı Kültiir ve Tabiat Varlıklannı Koruma
Kurulu'nun 0310712002 taih ve |0772 sayılı kaıarı ile tescilli "Abdüllüoğlu Evi" olarak anılan
tescilli yapının, 2347 ad4 8 nolu parseldeki Aydın Külttiır ve Tabiat Varlıklannr Koruma Bölge
Kurulu'nun 13/0812007 tarih ve l053 sayılı karan ile tescil edilen yapmrn, tescilli yapılann
kayıtlı olduğu tescilli parsellerin ve Aydın Kültiir Varlıklan Koruma Bölge Kurulu'nun
10.02.2017 tarih ve 6134 sayılı karan ile belirlenen koruma alaıu sınırlannın plan iizerine
işlendiği, mevcut l/l0O0 ölçekli Uygulama İmar Planında yolda kalan 2344 adu 9, 1O,

2347 ada,8 nolu parsellerdeki tescilli yapılann imar adası içerisine alınarak korunduğu, imar
adalan iizerindeki aynı yola cepheli koruma alanı dışındaki diğer parsellerde Pamukkale
Belediye Meclisi ve Denizli Büyfüşehir Belediye Meclisi kararlanyla onaylanmış olan kitle
dtırumlan ile tescilli yapılann konumu göz öniiırıe alınarak tescilli yapıların koruma alanı
içerisinde bulunan parsellerde kitle dıırumlarının belirlendiği, Aydın Külttir Varlıklannı
Koruma Bölge Kurulunca yerinde yapılan inceleme ve tespitler sonucunda parsellerdeki
yapılaşma şartlannın 20 ada" 1,3, 16, 1'7,2343 ada, 5,2344 ada, ||,2347 ada, 7, 9 nolu
parsellerde 2 Kat, YençoF6.50 m. olacak şekilde dtizenlendiği belirtilmektedir.

l/l000 ölçekJi Uygulama İmar Planı Değişik|iğine ait plan hiiktimleri şu şekildedir:

l) 2863 sayılı Kültiir ve Tabiat Varlıklannı Koruma Kanunu geıeğince tescilli yapı ve

parsellerin koruma alanr içerisinde kalan parsellerde her tiirlü uygulama öncesinde

Aydın Külttir Varhklannı Koruma Bölge Kurulundan görüş alınacaktt.

2) Aydın Kültiir Varlıldannr Koruma Bölge Kurulu tarafindarı onaylanan yapılaşma

durumu tablosıında belirlenen ve imar planına işlenen kat adedi ve yapı yfüsekliklerine
uyulacaktır.

3) Yeni yapılaşmaya ilişkin belirlenen imar durumuna ve tescilli taşınmazların cephe

özellikleri ile uüumlu olarak hazırlarıacak mimari projeler Aydın Kültiir Varlıklarını
Koruma Bölge Kuruluna iletilecektir.

4) Yeni yapılacak yapılarda çatı arası iskin amacıyla kullanılamaz.

5) Koruma alanlan içerisindeki parsellerde Pamukkale Belediye Meclisi, Denizli
Büyiüşehir Belediye Meclisi kararlanyla onaylanaıak Aydın Kültür Varlıklannı
Koruma Bölge Kurulu kararlan ile uygun görülen l/l000 ölçekli Uygulama Imar Planı

ve plan hükiimleri geçerlidir.

@@
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6) Pamukkale İlçesi Genel Plan Hfüiimleri ile Atalar Mahallesinde Yer Alan Muhtelif
İmar Adalannda Kitle Durumunıın ve Yapı Yaklaşma Sınırlannın İmar Planına
İşlenmesi ile ilgili l/l000 Ölçekli Uygulama İmar Planı Gene| Hii{<iimleri geçerlidir.

7) Belirtilmeyen hususlarda 3194 Sayılı İmar Kanunu ve ilgili yönetmelik maddeleri
geçerlidir.

Komisyonumuzca yapılan incelemede; hazırlanan ekli 1/l000 ölçekli Uygulama İmar
Planı değişikliği, plaıı açıklama raporu ve pları hi.ikiiırnleri komisyonumuzca oybirliği ile uygun
göriilmüştiir.

Konu hakkında 3194 sayılı İmar Kanununun 8. Maddesinin b bendine göre onanmak,
5216 sayılı Büyiii<şehir Belediyesi Kanununun 7. Maddesinin b bendine göre karar alınmak,
Aydın Kültiir Varlıklannr Koruma B6lge Kurulunun göriişüne sunulmak üzere evrakın
Belediye Meclisine sunulmasına kaıar verilmiştir.

Belediye Meclisinin takdirleine arz edeiz.

Kerern KARALP
üy"
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BelediYe Meclisinin 06/ 2019 tarih ve 2}|91186 sayılı kararı ile komisyonumuza havale
edilen;

Pınarkent Mahallesi idari sınırları içerisindeki uygulamalarda tereddüde düşülmemesi için
Çürüksu Çayına ilişkin pJan hükümlerinin belirlenmesi ile ilgili l/l000 ölçekli Uygulama imar Planı
Değişikliğinin @lan İ§leın Numarası: UİP-6537,rO onanması İonusu--komisyonumuzca
incelenmiştir.

Ul000 ölçekli Uygulama İmar Planı Değişikliği Açıklama Raporunda, "Pınarkent Mahallesi
iÇinden geçen ve özellikli bir yapıya sahip olan Çürüksu Çayı'nın çevresinde gerekli önlemlerin alınması
i[e ıslah çalışmalarının yapıldığı bölgede, Devlet Su işleri Genel Müdürli.iğii 2l. Bölge Müdürlüğü'nün
imar planına esas muhtelif kurum görüşleri doğultusunda, uygulamaların ve yapılaşmaların hangi usul
ve esaslara göre yapılacağına ilişkin t/5000 ölçekli Revizyon Nazım İmar P|anında belirlenen plan
hiikiimlerinin uygulamalarda tereddütlere ve maddi hatalara yol açılmaması için Pınarkent Mahallesinde
onaylanan ve sürcci devam eden l / l000 ölçekli İlave ve Revizyon Uygulama İmar PlanIannın tamamrna
eklenmesi ihtiyacı ortaya çıkmıştır." denilmektedir.

Hazırlanan 1/1000 ölçekli Uygulama İmar Planı Değişikliği ile belirlenen "Plan Hükümleri" şu
şekildedir:

l. Çürüksu Nehri'nin geçtiği alanlarda taşkınlara karşı gerekli önlem|er alınacaktır. Çürüksu ve
Emir Çaylarının ıslah güzergAhlannda bulunan taşınmazların kanal alanına giren kesimleri 3l94 sayılı
Imar Kanunu'nun l8. Maddesinin 3. F*rası uyarınca 16. Madde uygulaması ile ihtilafsız hale
getiri|ecektif.

2. Çürüksu Çayı'nın Korucuk köprüsü ile Kaklık demiryolu köprüsü arasında olan ve Kocabaş
ve Pınarkent Mahalleleri yerleşim yerleri içinden geçen kesimi ile emir Çayının Kailık demiryolu
köprüsü ile Çambaşı köprüsü arasında olan ve Kaklık Mahallesi yerleşim yeri kenarından geçen
kesiminin ıslahı tamamlandıkıan sonra inşaat imi verilecektir.

3. Planlama alanı içerisinden geçen Çürüksu Çayı'nın taşkın sahası ile Denizli-Honaz Pınarkent
Çürüksu Çayı lslah" projesinin güzergahından etkilenen parsellerde DSİ 2l. Bölge Müdürlüğü'nden
uygun görüş alınmadan yapı yapılamaz. Bu plana uygun hazırlanacak olan l/l000 ölçekli Uygulama
Imar Planı'nın onayından önce ve yine bu alanlarda yapılacak olan pIan değişikliklerinde DSi 2ı. Bölge
Müdürlüğü'nden uygun görüş alınması zorunludur.

4. Yukanda belirtilen plan hükümleri Pınarkent Mahallesinde onaylanan ve süreci devam eden
t/1000 ölçekli İlave ve Revizyon Uygulama İmar Planlarının tamamında geçerli olacaktır.

Komisyonumuzca yapılın incelemede; hazırlanan ekli l/l000 ölçekli Uygulama imar Planı
Değişikliği, plan açıklama raporu ve plan hükümleri komisyonumuzca oybirliği ile uygun
görülmüştür.

Konu hakkında 3194 sayı|ı İmar Kanununun E. Maddesinin b bendine göre onanmak,
5216 sayılı Büyükşehir Belediyesi Kanununun 7. Maddesinin b bendine göre karar alınmak üzere
evrakın Belediye Meclisine sunulmasına karar verilmiştir.

Belediye Meclisiniı takdirlerine arz ederiz.

Kerem KARALP
üy"
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Belediye Meclisinin 06l|212019 tarih ve 20191187 sayılı kararı ile komisyonumuza havale
edilen;

Sanayi Alanlanndaki ifraz şartlarına ilişkin plan hükümlerindeki çelişkinin ortadan kaldınlması
amacıyla l/l000 ölçekli Uygularna İmar Planı Değişikliği (Plan İşbm Numarası: UİP-759,629)
onanrnası konusu komisyonumuzca incelenmiştir.

Vl000 ölçekli Uygulama İmar Planı Değişikliği Açıklama Raporunda, " Denizli Belediye
Meclisinin 07.01.20l0 tarih ve 66 sayılı kararı ile onaylanan Sanayi Alanlarına ilişkin plaıı
hükiimlerinde: " 2000 metrekareden küçük imar uygulaması tamamlanmış saıayi alaılarında minimum
ifraz şartı l500 metrekaredir. l500 metrekarenin alhnda olan saıayi alanIarında küçük sanayiye dönük
tesisler yapılacaktır." denilmektedir. Söz konusu plan hükmü 3l Man 20l4 Yerel Seçimlerinderı önce
Denizli Belediyesi sınırları içerisinde yer alan mahalleleri kapsamaktadır.

Söz konusu plan hükmü, Sanayi Alanlanndaki ifraz taleplerinde panelin hangi koşu|a göre ifraz
edileceği konusunda çelişki yaratmaktadır. Bu nedenle herhangi bir çelişkiye sebebiyet vermeyecek

şekilde minimum ifraz şartının belirlenmesine yönelik olarak plan nofu değişikliği ihtiyacı ortaya

çıkmıştır.

Bu nedenle, öncelikle daha önceki muhtelif meclis kararlanyla onaylanan l/l000 ölçekli
Uygulama İmar Planlaıına ait plan hükümleri incelenmiştir. Söz konusu planlarda "Sanayi Alanları"nın
ifrazına ilişkin plan hükümlerinde minimum ifraz şartının 2500 m2 olarak belirlenmiş olduğu tespit
edilmiştir.

Hazırlanan l/l000 öIçekli Uygulama İmar Planı Değişikliği ile; daha önce, Denizli Belediyesi
sınırlan içerisinde iken 3l Man 2014 yerel seçimleri ile birlikte Pamukkale Belediyesine kahlan
mahalleler içerisindeki "Sanayi Alanlan"nın ifiazına ilişkin özel hükümler kaldınlarak, "İfrazla
oluşacak yeni parsellerde minimum parsel büyüklUğü 2500 m2'dir. l500 m2'nin altındaki parsellerde
sadece kiiçiik sanayi niteliğindeki tesisler yapılabilir." şeklinde plan hiikmü belirlenmiştir."
denilmelıedir.

Komisyonumuzca yapılan inceIemede; hazırlanan ekli l/lO00 ölçekli Uygulama İmar Planı
Değişikliği, plan açıklama rapoı! ve plan hükümleri komisyonumuzca oybiıliği ile uygun
görülmüştür.

Konu hakkında 3194 sayılı İmar Kanununun 8. Maddesinin b bendine göre onanmak,
5216 sayılı Büyükşehir Belediyesi Kanununun 7. Maddesinin b bendine göre karar alınmak üzere
evrakın Belediye Meclisine sunulmasına karar verilmiştir.

Belediye Meclisinin takdirlerine arz ederiz.

Kerem KARALP
üy"
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Belediye Meclisinin 06l|2120|9 tarih ve 20191189 sayılı kararı ile komisyonumuza havale
edilen;

Pamukkale Belediye Meclisiırn 05.08.2019 taılh ve 20l9/l27 sayılı, Denizli Büyükşehir
Belediye Meclisiniı l6.09.2019 tarih ve 486 sayılı kararı ile onaylanaı; Pamukkale İlçesi, Bağbaşı
Mahallesi, 452 ada 4 nolu parsel ve çevresinde Denizli Büyükşehir Belediye Meclisinin l7.04.20l 8 tarih
ve 467 sayılı karan ile onaylanaı l/5000 öIçkli Nazım İmar Planı'na uygun o|arak hazırlanan l/1000
ölçekli Uygulama İmar Planına (Plın İ§lem Numarasr: aIP47723l kanuni askı süresi içerisindeki
itiraz komisyonumuzca incelenmiştir.

Mehmet EFE, Veysel YILDIRAL; Denizli İli, Pamuklale İlçesi, Bağbşı Mahallesi,452 ada

4 parselin maliki olduklarını, bu paısele A_6 kat öğenci yurt imaflı olduğunu, bu parselin A{ kat
verilmesinin sebebinin Tekkeköy 21| ada l parsel 2954 m2 lik l60 metre ana yola cepheli arsanın yol
ve yeşil alan yapıIarak 2l2 ada7 parsel l607 m2 olarak arka adadan yer veri|mesi olduğunu, şimdi de

En çok: 3 kat, E=l.20 yapılaşma şartıyla ikinci kez mağduriyetin oluşoğunu belirterek mağduriyetin
giderilnesi için A-5 olarak l/l000 ölçekli Uygulama İmar Planı Değişikliği yapılmasını istemektedir.

Komisyonumuzca yıpılan incelemede, ıalebin Danıştay A|tıncı Dairenin 27.04.20|6 tzrih ve
20|51469l E.,2016/2268 K. sayılı kararı ile onanan Denizli İdare Mahkemesinin 25.12.2O14larih ve

20|4/397 F,., 20|4/|458 K. sayılı karanna aykın olması nedeniyle itiraz oybirliğiyle uygun
görİlmem§tir.

Konu haikında 5216 sayılı Bü}tkşehir Belediyesi Kanunu'nun 7. Maddesinin b bendine göre
karar alınmak üzere evrakın Belediye Meclisine sunulmasına karar verilmiştir.

Beledıye Meclisınin takdirlerine arz ederiz.

Kerem KARALP
üy"
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Belediye Meclisinin 0611212019 tarih ve 20l9ll90 sayılı karan ile komisyonumuza
havale edilen;

Pamukkale Belediye Meclisinin 06109/2019 tarih ve 20l9/l37 sayılı, Denizli
Büyiikşehir Belediye Meclisinin 16/0912019 tarih ve 498 sayılı karan ile onaylanan; Pınarkent
Mahallesinin İmar Uygulaması Yapılmamış Bölgesinde hazırlanarı 1/1000 ölçekli l. Etap
Revizyon Uygulama İmar Planına (Plan İşlem Numarası: UİP-6537,1l) kanuni askı siiresi
içerisindeki itirazlar komisyonumuzca incelenmiştir.

l. Cennet KOÇ, Cınan DİNÇ, Esra KOÇ, Dudu Tuğba PEYİŞ; 179 nolu parselin
sahibi olduklannı, söz konusu parselin bulunduğu alanda revizyon öncesi lasmen konut ve
krsmen ticari aları iken, reüzyon sonıası çok az krsmının ticari alaıı olaıak kaldığını, kalaıı
alann park alanı olarak değiştirildiğini belirterek planrn eski haline döni§tiirtilmesi ve pları
dışında kalan kısmm da plana d6hil edilmesini ısternektedir.

2. Ahmet DURIVIAZ; l43 nolu parselin tamamınm park, mezarlık ve ağaçlarıdınlacak
alarıda kaldığını belirterek mağduriyetinin giderilmesini isteınektedir.

3. Honaz Kurs ve Okul Tatebelerine Yardrm Derneği Başkanı Veysel ESGİCİ;
mülkiyeti demeklerine ait olan 350 nolu parselin iizerinde ruhsatlı yapı bulunduğunu belirterek
mevcut binayı yurt olarak işletmek veya ileride demeğin gayesine uygruı olarak özel yurt vb.
tesisler yapılması İçİn taşınmazın Özel Sosyal Tesis Alan'na dönüşti.irülmesini isternektedir.

4. Aylin KUYUMCU; 376 nolu parselin tamamınrn yeşi| alanda kaldığını be|irterek
mağduriyeti nin giderilmesini istemektedir.

Komisyonumuzca yapılan incelemede, taleplerin yilrtirlilkteki l/5000 ölçekli Nazım
İmar Planına aykın olması, mağduriyetlerin İmar Kanununun l8. Maddesine göre yapılacak
imaı uygulaması ile giderilecek olması nedenleriyle itirazlar oybirliğiyle uygun
görülmemiştir.

Aync4 itirazların değerlendirilmesi aşamasınd4 1/1000 ölçekli Revizyon Uygulama
İmar Planının yeniden incelenmesi sonucunda Pınarkent Mahallesi idari sınırlan içerisinde
tapunun Koüunaliler Mah., Köykenan Mevkii, 557 nolu parse| ve çewesinde mevcut yeşil
dokunun korunması ve imar uygulamasında oluşabilecek sorunlann giderilmesi amacıyla
1/l000 ölçekli Uygulama İmar Planı Değişikliği hazırlanmasr uygun görülmüştiir.

. Hazırlanan 1/1000 ölçekli Uygulama İmar Planı Değişikliği (Plan İşlem Numarası:
UIP-6537,11) ile daha önce parsel sahipleri tarafindan kamuya terk edilmiş olan ve hdlihazırda
yoğun yeşil dokunun bu|unduğu alarılar 7 metre genişliğindeki yaya yollan ile alıılarak "Park"
alanı olarak planlanmıştır.

1/1O00 ölçekli Uygulama İmar Planına ait Plan Hüktiırnleri şu şekildedir:
1) Pamukkale Belediye Meclisinin 06.09.2019 tarih ve 2019/137 sayılı, Denizli

Büyfüşehir Belediye Meclisinin 16.09,2019 tarih ve 498 sayılı karan ile onaylanan;
Pınarkent Mahallesinin İmar Uygulaması Yapılmamış Bölgesinde hazırlanan 1/l000
ölçekti 1. Etap Revizyon Uygulama İmar Planı Hükiimleri geçerlidir.

2) Belirtilmeyen hususlarda 3'l94 sayılı İmar Kanunu ve i|giIi yönetmelik hiikümlerine
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Komisyonumuzca yapılan incelemede; ekli 1/1000 ölçekli Uygulama İmar Planı
değişikliği, plan açık|ama raporu ve plan hiikmü komisyonumuzca oybirliği ile
uygun görülmüştür.

Konu hakkında 3194 sayıh imar Kanununun 8. Maddesinin b berıdine göre onanmak,
5216 sayılı Büyi.ikşehir Belediyesi Kanunu'nun 7. Maddesinin b bendine göre karar alınmak
iizere evrakrn Belediye Meclisine sunulmasına karar verilmiştir.

Belediye Meclisinin takdirlerine arz ederiz.

Kerem KARALP
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