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Belediye Meclisinin 17/05/2021 tarih 2021/87 sayili karar1 ile komisyonumuza havale edilen;

Iige Tarim ve Orman Miidiirliigiintin Denizli 1li, Pamukkale Ilgesi, Karsiyaka Mahallesi, 1947
ada, 1 nolu parsel ile ilgili 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plam Degisikliginin onanmasi talebi
komisyonumuzca incelenmistir.

Soz konusu plan degisikligi smiri, Karsiyaka Mahallesi idari smmrlari igerisinde, Uggen
Kavsagina yaklagik 3 km. uzaklikta, Ankara Bulvari ile 2431/1 SokaZn kesistigi kesimde yer alan,
tapunun Denizli Ili, Pamukkale Ilgesi, Karsiyaka Mahallesi, 1947 ada, 1 nolu parselini kapsamaktadir.

S6z konusu parsel, mevcut 1/5000 Olgekli Nazim Imar Planinda “Kamu Hizmet Alani” olarak
planlidir. Mekansal Planlar Yapim Yénetmeligi — Ekl¢ Nazim Imar Plan1 Gosterimlerinin Agiklamalar
kisminin 13. Maddesinde: “Kamu hizmet alam gbsterimi; kamu kurum ve kurulusu alani, resmi kurum
alam ve idari tesis alanini igerir.” denilmektedir.

Mevcut 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plaminda E=1.00 yapilasma sartinda “Hayvan
Hastanesi” olarak planh olan s6z konusu parselin kat adedi ve bina yiiksekligi belirlenmemis
durumdadir. Yap1 yaklagma sinin ise sadece Ankara Bulvarina olan cephesindeki 6n bahge mesafesi 10
metre olarak belirtilmis olup diger yonlerdeki yapt yaklasma smirlariin ise plan iizerinde
belirlenmedigi goriilmektedir.

Plan Degisikligi A¢iklama Raporunun “Gerekgeler” béliimiinde: “14.06.2014 tarih ve 29030
sayili Resmi Gazetede Mekénsal Planlar Yapim Yonetmeligi yayimlanarak yiiriirliige girmigtir. Bu
yayimlanan yonetmelik ile yiiriirlitkte bulunan 02.11.1985 tarihli ve 18916 Miikerrer sayili Resmi
Gazetede yayimlanan Plan Yapimina Ait Esaslara Dair Y6netmelik ile 11.11.2008 tarihli ve 27051 sayih
Resmi Gazetede yayimlanan Cevre Diizeni Planlarina Dair Y 6netmelikler yiiriirlitkkten kaldirilmistir. Bu
yayimlanan yonetmelik ile imar planlarinda bulunan gosterim teknikleri biiyiik 6l¢iide degismis, yeni
gosterim teknikleri belirlenmistir. Yonetmeligin 10. Maddesinde: “(1) Her tiirlii mekénsal plan, kendi
kademesinin ve yapilis amacmin gerektirdigi ¢izim ve gdsterim teknigine gore hazirlanir. (2) Planlar,
Bakanlik¢a belirlenen ve EK-1 Gosterimler baglig1 altinda yer alan EK-1a Ortak Gosterimler, EK-1b
Mekansal Strateji Planlar1 Gosterimleri, EK-1c Cevre Diizeni Plan1 Gsterimleri, EK-1¢ Nazim Imar
Plam Gésterimleri, EK-1d Uygulama imar Plam Gosterimleri ve EK-1e Detay Kataloguna uygun olarak
hazirlanir. (3) Gosterim listesine iligkin teklif nitelifinde olan, 6znitelikler ve kodlamalar ile planlarin
ozelligi geregi ihtiyag duyulacak gosterim tiir ve tipi Bakanlik¢a degerlendirilerek uygun goriilen
goOsterimler, Bakanligin internet sayfasinda ilan edilir. Bakanlik¢a ilan edilmeyen g6sterim planlarda
uygulanamaz.” denilmektedir.

Mekénsal Planlar Yapim Yonetmeligindeki gosterimler incelendiginde 1/1000 &lgekli
Uygulama Imar Plan1 gosterimlerinde “Hayvan Hastanesi” seklinde bir kullanim yer almamaktadir. S6z
konusu parsel, meveut 1/5000 Olgekli Nazim Imar Planinda “Kamu Hizmet Alami” olarak planlanmig
olup Mekénsal Planlar Yapim Y6netmeligine ait Ekl¢ Nazim Imar Plam1 Gosterimleri Agiklamalarmin
13. Maddesinde, kamu hizmet alan1 gésteriminin “kamu kurum ve kurulusu alan1”, “resmi kurum alan1”
ve “idari tesis alan1”m igerdigi belirtilmektedir. Bu nedenle, s6z konusu parselde, tahsis amacina, list
blcekli plan niteligindeki 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plamina ve imar mevzuatina uygun kullanim

se¢iminin yapilmasi gerekmektedir.

Ayrica, 14/02/2020 tarih ve 7221 sayili Cografi Bilgi Sistemleri ile Bazi Kanunlarda Degisiklik
Yaptlmas: Hakkinda Kanunun 20/02/2020 tarih ve 31045 sayih Resmi Gazetede yayimlanarak
yiiriirliige girmesi sonucunda 3194 sayili Imar Kanununda da degisiklikler yapiimistir.

Buna gore, Kanunun 8. Maddesinin birinci fikrasmm b bendinin dokuzuncu ve onuncu
paragraflarinda: “Imar planlarinda bina yiikseklikleri yengok: serbest olarak belirlenemez.

Sanayi alanlari, ibadethane alanlar1 ve tarimsal amach silo yapilar hari¢ olmak iizere mer’i imar
planlarinda yengok: serbest plarak belirlenmis yiikseklikler; emsal degerde degisiklik yapilmaksizin
cevredeki, m]vc ;t%; kiillef ve silugt” dikkate alyparak, imar degisiklikleri ye revizyn
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yapilmak suretiyle ilgili idare meclis karar ile belirlenir. Bu sekilde ilgili idare tarafindan belirlenmeyen
yiikseklikler, maliyetleri doner sermaye isletmesi gelirlerinden kargilanmak izere Bakanlikga belirlenir.
Olusacak maliyetlerin %100 fazlas ilgili idaresinden tahsil edilir. Bu sekilde tahsil edilememesi halinde
ilgili idarenin 2/7/2008 tarihli ve 5779 sayih il Ozel Idarelerine ve Belediyelere Genel Biitce Vergi
Gelirlerinden Pay Verilmesi Hakkinda Kanun geregince aktarilan paylarmdan Kesilerek tahsil olunur.
Tahsil olunan tutarlar, Bakanhigin doner sermaye isletmesi hesabina gelir olarak kaydedilir.”, Gegici 20.
Maddesinde ise: “Bu Kanunun 8 inci maddesinin birinci fikrasinin (b) bendinin onuncu paragrafinda
yer alan hiikimler dogrultusunda ilgili idare 1/7/2021 tarihine kadar meclis karari ile plan
degisikliklerini ve revizyonlarim yapmakla yiikiimliidiir. Bina yiikseklikleri yencok: serbest olarak
belirlenmis alanlarda plan degisikligi ve revizyonu yapihincaya kadar yap: ruhsati diizenlenemez.
Belirlenen siire igerisinde sdz konusu alanlarda yer alan parsellere iliskin yapi ruhsati basvurusu
yapildiginda siire sonu beklenilmeden alana yonelik 6ncelikli olarak plan degisikliklerinin ve
revizyonlarinin yapilmasi zorunludur.” denilmektedir. Cevre ve Sehircilik Bakanlig Mekansal
Planlama Genel Miidiirligiiniin 18/03/2020 tarih ve 82722354-310.99-E.70109 sayih goriis yazisinda;
konuya iligkin olarak yiiriirliikteki imar planlarinda bina yiiksekligi belirlenmemis ya da serbest olarak
belirlenmis parseller i¢in revizyon veya degisikliklerin idarelerce 1 Temmuz 2021 tarihi sonuna kadar
tamamlanip onaylanmak zorunda oldugu bildirilmistir.

Iige Tartm ve Orman Miidiirliigiiniin 27.04.2021 tarih ve E-85148262-750-,-1302930 sayili
yazistyla s6z konusu alanin “Resmi Kurum Alani” olarak, 2 Kat olacak sekilde planlanmas: istenmistir.
Ayrica, parselde yapi yaklagma simirlarindaki belirsizligin de giderilmesi gerekmektedir. Bu durumda,
s0z konusu parselde kullanim se¢iminin yapilmasi, yap1 yaklagma sinirlarmin, kat adedinin belirlenmesi,
imar durumundaki belirsizligin de giderilebilmesi igin 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plam Degisikligi
yapilmasina ihtiyag bulunmaktadir.” denilmektedir.

“Plan Kararlar” bliimiinde ise hazirlanan 1/1000 olgekli Uygulama Imar Plam1 Degisikligi ile
tapunun Denizli 1li, Pamukkale ilgesi, Karsiyaka Mahallesi, 1947 ada, 1 nolu parselinin mevcut 1/1000
Olgekli Uygulama Imar Planindaki emsal degerinde degisiklik yapilmaksizin, E=1.00, Engok=2 kat
yapilasma sartinda “Resmi Kurum Alani” olarak planlandii, Mekénsal Planlar Yapim Y 6netmeligi-Ek-
1-d Uygulama Imar Plan1 Gésterimlerinin Agiklamalar kismmin 6. Maddesinde: “Resmi Kurum Alam
olarak belirtilen alanda yer alacak kamu kurum ve kurulusunun adi parantez icinde belirtilir.”
denildiginden “Resmi Kurum Alani”m kullanacak olan ilge Tarim ve Orman Miidiirliigiiniin adinin
parantez igerisinde belirtildigi, Resmi Kurum Alani (flce Tarim ve Orman Miidiirliigii) olarak belirlenen
alanm yap1 yaklagma sinirlarinin ise Ankara Bulvarindan 20 metre, diger yonlerden 5°er metre bahge
mesafesi olacak sekilde diizenlendigi agiklanmaktadir.

171000 Olgekli Uygulama Imar Plan1 Degisikligine ait “Plan Hiikiimleri” su sekildedir:

1. PAMUKKALE ILCESI MEVCUT 1/1000 C")LCEKH UYGULAMA IMAR PLANI GENEL
HUKUMLERI iLE KARSIYAKA MAHALLESINE AIT MEVCUT 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA
IMAR PLANI HUKUMLERI GECERLIDIR.

2. BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA 3194 SAYILI IMAR KANUNU VE ILGILI YONETMELIK
MADDELERINE UYULACAKTIR.

Komisyonumuzca yapilan incelemede; ekli 1/1000 6l¢ekli Uygulama Imar Plan1 Degisikligi,
plan agiklama raporu ve plan hiikkmii komisyonumuzca oybirligi ile uygun goriilmiistiir.

Konu hakkinda 3194 sayili Imar Kanununun 8. Maddesinin b bendine gore onanmak, 5216
sayil1 Biiyitksehir Belediyesi Kanununun 7. Maddesinin b bendine gore karar alinmak iizere evrakin
Belediye Meclisine sunulmasina karar verilmistir.

Belediye Meclisinin takdirlerine arz ederiz.
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MECLIS BASKANLIGINA

Belediye Meclisimizin 04/06/2021 tarihli 1.oturumunda Komisyonumuza havale. edilen;
[lgemiz siirlan igerisinde yer alan ve Covid-19 salgini nedeniyle faaliyetleri durdurulan isyeri ve
igletmelere 5393 sayili Belediyesi Kanununa dayamlarak hazirlanan Pamukkale Belediyesi Sosyal
Yardim Esaslart Yonetmeliginin 6.maddesinin 1.fikrasimn (b) bendi geregince nakdi yardimda
bulunulmasi konusunu incelemek iizere toplanan Komisyonumuzca yapilan miizakereler sonucunda;

Ilgemiz simrlar igerisinde yer alan Covid-19 salgimi nedeniyle faaliyetleri durdurulan is
yerlerine ve igletmelere (Kahvehane, kafe, ¢ay bahgesi, ¢ay ocag gibi yerler, okul kantinleri, internet
kafe, lunaparklar, hamam, hali saha, spor salonu, bilardo ve oyun salonlar1, berber, kuafor, glizellik
salonu, lokanta, restoran, diigtin salonu, fotograf¢1, miizisyen ve benzeri isyeri ve isletmeler) 5393
sayil1 Belediye Kanununa dayamlarak hazirlanan Pamukkale Belediyesi Sosyal Yardim Esaslari
Yonetmeliginin 6.maddesinin 1. fikrasimin (b) bendi geregince faal olarak calisan isletmelere tek
sefere mahsus olmak {izere 1.400,00 (bindértyiiz) TL nakdi yardimda bulunulmasina ve yardimin
Sosyal Destek Hizmetleri Midiirltiglinin 2021 yih ilgili biitce kaleminden 6denmesine
Komisyonumuzca oybirligi ile uygun goriilmiistiir.

Belediye Meclisinin takdir ve tasviplerine arz ederiz.  04/06/2021

PLAN VE BUTCE KOMISYONU

-

Birtan SAHAN

— lr\- =
Istk YALCIN Emin TEKIN
Uye Uye

0
/




BELEDIYE MECLISI BASKANLIGINA i Y
IMAR KOMISYONU RAPORU ey

04/06/2021

Belediye Meclisinin 04/06/2021 tarih 1. Oturumunda komisyonumuza havale edilen;

Pinarkent Mahallesi idari simirlan igerisinde tapunun Dgnizli ili, Pamukkale Ilcesi,
Koyunaliler Mahallesi, 443 nolu imar adasinda hazirlanan 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani
Degisikliinin onanmasi konusu komisyonumuzca incelenmisgtir.

S6z konusu plan degisikligi sinir1, Pinarkent Mahallesi idari sinirlari igerisinde, tapunun
Denizli Ili, Pamukkale Ilcesi, Koyunaliler Mahallesi, 443 ada, 1, 2, 3,4, 5,6, 7, 8,9, 10, 11, 12
nolu parsellerini kapsamaktadir.

Meveut 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plaminda tapunun Denizli li, Pamukkale ilgesi,
Koyunaliler Mahallesi, 443 ada, 1 nolu parselin kuzey kesimi Ayrik Nizam, 3 kat (6n bahge
mesafesi= 5 metre, yan bah¢e mesafesi= 3 metre), TAKS=0.30, KAKS=0.90, giiney kesimi
Ayrik Nizam, 4 kat (6n bahge mesafesi= 5 metre, yan bahge mesafesi= 3 metre), TAKS=0.30,
KAKS=1.20; aym imar adasi igerisindeki 2, 3, 4, 5,6, 7, 8, 9, 10, 11, 12 nolu parseller Ayrnk
Nizam, 3 kat (6n bahge mesafesi= 5 metre, yan bahge mesafesi= 3 metre), TAKS=0.30,
KAKS=0.90 yapilagma sartinda “Gelisme Konut Alam” olarak planhdir.

Plan Degisikligi A¢iklama Raporunun “Gerekgeler” béliimiinde: “Planli Alanlar Imar
Yonetmeliginin “Tammlar” baghg: altindaki 4. Maddesinde Ayrik Nizam: “Hig¢ bir yanindan
komsu parseldeki binalara bitisik olmayan yap1 nizam”, Blok Nizam: “Imar plam veya bu
Yonetmelikte cephe uzunlugu, derinligi ve yiiksekligi belirlenmis yapi kitlesinin, bir parsel
veya dilatasyonla ayrilmak suretiyle birden fazla parsel tizerine oturdugu bahgeli yap: nizami
olarak tammlanmakta olup bir taraftan komsu parseldeki binaya bitisik, diger taraftan ayrik olan
ikili veya ikiz nizamlarin blok nizam olarak degerlendirilecegi, “Parsel Biiyiikliikleri” baslif
altindaki 6. Maddesinin ikinci fikrasinda ise parsel genisliklerinin konut ve ticaret bolgelerinde,
4 kata kadar (4 kat dahil) ingaata miisait yerlerde, ayrik nizamda, yan bah¢e mesafeleri
toplami+(6.00) metreden az olamayacag hiikiim altina alinmistir.

Bu durumda, tapunun Denizli ili, Pamukkale Ilgesi, Koyunaliler Mahallesi, 443 ada, 3,
4, 5,6, 7, 8, 9, 10, 11, 12 nolu parsellerde, parsel geniglikleri Planli Alanlar Imar
Yonetmeliindeki sartlar1 saglamadifindan ayrik nizama gore yapillagma miimkiin
olamamaktadir. Bunun sonucunda, parseller tevhide tabi hale geldiginden parsel sahiplerinin
magduriyetlerine, ruhsatli ve diizgiin yapilagmamin olusamamasina yol agilmaktadir. Bu
nedenlerle, s6z konusu imar adasindaki yap1 nizaminin yeniden diizenlenerek magduriyetlerin
ortadan kaldirilmasi, imar mevzuatindaki sartlara uygun, ruhsatli, diizgiin ve mimari estetige
uygun yapilasmalarin saglanabilmesi i¢in 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plam Degisikligi
yapilmasina ihtiyag ortaya ¢ikmigtir.” denilmektedir.

“Plan Kararlar1” boliimiinde ise hazirlanan 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plam Degisikligi
ile tapunun Denizli Ili, Pamukkale Ilgesi, Koyunaliler Mahallesi, 443 ada, 1 nolu parselin kuzey
kesimi ile 2, 3, 4, 5, 6, 7, 8, 9, 10, 11, 12 nolu parsellerde 3 kat (6n bahge mesafesi= 5 metre,
yan bahge mesafesi= 3 metre), TAKS=0.30, KAKS=0.90 seklindeki yapilasma sartlarimn
korunarak, yap1 nizaminin “Blok Nizam” olarak yeniden diizenlendigi, 443 ada, 1 nolu parselin
giiney kesiminde ise Ayrik Nizam, 4 kat (6n bahg¢e mesafesi= 5 metre, yan bah¢e mesafesi= 3
metre), TAKS=0.30, KS=1.20 geklindeki yapilasma sartlarinin korundugu, iki ayn
yapilasma sartiu, tagifan pyrselde ifraz hattimin belirlendigi, 1/1000 Olgekli Uygulama Imar
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\

(=



Planinda belirli olan “Gelisme Konut Alan1” kullaniminda herhangi bir degisiklige gidilmedigi,
yapilan diizenlemede kat adetleri, TAKS ve KAKS degerleri korundugundan hazirlanan 1/1000
Olgekli Uygulama Imar Plam Degisikliginin niifus ve yapi yogunlugunu arttirici nitelie sahip
olmadig1 agiklanmaktadir.

1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plam Degisikligine ait “Plan Hiikiimleri” su sekildedir:

1. TAPUNUN DENiZzLi iLi, PAMUKKALE iLCESi, KOYUNALILER MAHALLESI, 443 ADA, 1 NOLU
PARSELI IFRAZA TABIDIR.

2. IFRAZLA OLUSACAK YENi PARSELLERDE MiNiMUM PARSEL BUYUKLUGU 500 MZDIR.

3. BLOK NiZAMDAKIi PARSEL GENISLiGi 12 METRE VEYA DAHA FAZLA OLAN PARSELLERDE;
YAP! KITLELERI HER YONDEN YAN BAHCE MESAFELERI EN AZ 3 METRE OLACAK VE TEK
PARSEL UZERINE OTURACAK SEKILDE BELIRLENECEKTIR.

4. BLOK NiZAMDAKI PARSEL GENISLIGi 12 METREDEN DAR PARSELLERDE; YAPI KITLELERI BiR
TARAFTAN (DILATASYONLA AYRILMAK SARTIYLA) KOMSU PARSELE BITiSiK, DIGER
TARAFTAN YAN BAHCE MESAFESI EN AZ 3 METRE OLACAK VE EN FAZLA iKi PARSEL
UZERINE OTURACAK SEKILDE BELIRLENECEKTIR.

5. PAMUKKALE iLCESI MEVCUT 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA iMAR PLANI GENEL HUKUMLERI
iLE PINARKENT MAHALLESINDE, ESKi COMLEKSAZ VE KOYUNALILER YERLESIMLERININ
iIMAR UYGULAMASI MAHKEME KARARIYLA IPTAL EDILEN BOLGESI VE GUNEYINDE iMAR
UYGULAMASI TAMAMLANMIS BOLGESINE AIT 1/1000 OLGEKLI ILAVE REVIZYON
UYGULAMA iMAR PLANI HUKUMLERI GECERLIDIR.

6. BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA 3194 SAYILI iIMAR KANUNU VE iLGiLi YONETMELIK
MADDELERINE UYULACAKTIR.

Komisyonumuzca yapilan incelemede; hazirlanan ekli 1/1000 6lgekli Uygulama imar Plam
Degisikligi, plan agiklama raporu ve plan hiikiimleri komisyonumuzca oybirligi ile uygun
goriilmiigtiir.

Konu hakkinda 3194 sayili Imar Kanununun 8. Maddesinin b bendine gére onanmak,
5216 sayili Biiyiiksehir Belediyesi Kanununun 7. Maddesinin b bendine goére karar alinmak
iizere evrakin Belediye Meclisine sunulmasina karar verilmisgtir.

Belediye Meclisinin takdirlerine arz ederiz.
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